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Voorwoord 
 

 

De  oo rsp ronke l i j k e  we l s tandsno ta  z oa l s  vas tges t e ld  i n  de  r aad  van  27  

me i  2004  i s  op  onde rde l en  aangepas t  en  ve reenvoud igd .  

 

Onde rsche id  i s  gemaak t  tussen :  

1 .  een  a l gemene t oe l i c h t i ng  en  beg r i ppen l i j s t ,  d i e  s amen de  

ach te rg ronden  be l i chamen  van  he t  we l s t andsbe l e i d  van  

Maasd r i e l ,  voora l  bedoe l d  v oor  vakmat i g  ge i n t e r ssee rden ;  

2 .  een  ove rz i ch t  van  geb iedsge r i c h t e  c r i t e r i a ,  t oe  t e  passen  

wannee r  he t  gaa t  om  een  regu l i e re  bouwve rgunn i ng  waa rb i j  de  

we l s tandscommiss i e  word t  i ngeschake ld  v oor  he t  geven  van  

adv i es ;  

3 .  een  ove rz i ch t  van  zogenaamde sne l t oe tsc r i t e r i a ,  waa rb i j  

we l s tandsaspec ten  van  se r re  o f  dakkape l  sne l  i n  bee l d  kunnen  

wo rden  geb rach t ,  bu rgers  we ten  waa r  z e  aan  t oe  z i j n  en  

ambtena ren  bevoegd  z i j n  om zaken  t e  doen ;  deze  

sne l toe tsc r i t e r i a  wo rden  op  ambte l i j k  n i v eau  toegepas t  b i j  de  

“ l i ch t -ve rgunn i ngp l i c h t i ge ”  bouwwe rken .  

 

A fhanke l i j k  v an  i ede rs  ro l  i n  he t  p roces  z i j n  deze  de l en  van  mee r  o f  

m inde r  be l ang .  Van  de  c r i t e r i a  zu l l en  k op i eëen  o f  f o l de r s  wo rden  

gemaak t  d i e  e r  t oe  l e i den  da t  pe r  geva l  bu rge rs  en  hun  

ve r tegenwoo rd i ge rs  aan  een  paa r  v e l l e t j es  v o l doende  hebben  om  te  

we ten  we l ke  we l s tandsc r i te r i a  i n  de  gemeen te  Maasd r i e l  van  

toepass ing  z i j n .  

 

 

 

 

 

De  commiss ie  onde rzoek  we l s t andsbe le i d  i s  a l s  v o lg t  samenges te l d :  

voo rz i t t e r  E .M.  van  de r  Veen ,  sec re t a r i s  H .D.  E leve ld ,  amb te l i j k  

adv i s eu rs  H.  van  den  B roeke ,  J .  den  O t t e r ,  l eden :  mev rouw A .G .X .  

P lomp -De R idde r ,  M .  S te rk ,  H .  de  G roo t ,  B .  van  Kesse l ,  G .  Smi t  en  

P .A .  de  V r i es .  

 

De  commiss ie  hee f t  me t  de  p resen ta t i e  van  de  aangepas t e  no ta  haar  

we rkzaamheden  a f ges l o t en .   

 

Voo r  opme rk ingen  op  de  no t a  zoa l s  deze  nu  l u i d t  ve rw i j z en  w i j  naar  he t  

raadsvoo rs t e l .  

 

 

Namens  de  commiss ie  onde rzoek  we l s tandbe l e i d :  

E .M .  v an  de r  Veen ,  v oo rz i t t e r .  

H .D.  E l eve l d ,  sec re t a r i s .  
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Werkwijze   

 

Bepaa l  o f  voorgenomen  bouwwerkzaamheden  r egu l ier -vergunn ingp l ich t ig  o f  l i ch t -vergunn ingp l ich t ig  z i jn .  

Raadp leeg  h ie rvoor  zonod ig  www.vrom.nl 

 

I s  he t  bouwwerk  r egu l i er -vergunn ingp l i ch t ig :  

Zoek  op  de  b i jbehorende kaar t  he t  be tre f fende percee l  /  geb ied  en  bepaa l  he t  aangegeven  wels tandsn iveau  (dee l  I I :  Geb iedsger i ch te  en  

b i j zondere  cr i t e r ia ) .  

 

I s  he t  bouwwerk  l ich t -vergunn ingp l ich t ig :  

Zoek  de  omschreven  we ls tandsc r i te r i a  b i j  d e  be tre f fende soor t  van  bebouwing  in  dee l  I I I :  Sne l toe tscr i te r ia .

 

In  he t  a lgemeen  mag  een  pos i t i eve  beoorde l ing  wo rden  ve rwach t  ind ien  he t  bouwplan  vo ldoe t  aan  genoemde  we ls tandsc r i te r i a .  

U i tzonder ingen  z i jn  beschreven  in  he t  a lgemene dee l  (dee l  I )  
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1.1  INTRODUCTIE 
 

Aanle id ing 
Wels t ands toez i ch t  hee f t   t en  doe l  te  voo rkomen  da t  bouwwe rken  de  

openba re  ru imte  on ts i e ren .  B i j  i ede re  aanv raag  voo r  een  

bouwve rgunn ing  word t  beoo rdee ld  o f  he t  be t r e f fende  bouwwe rk  i n  s t r i j d  

i s  met  ' r ede l i j k e  e i sen  van  we l s t and ' .   

 

De  we l s t andsbeoo rde l i ng  i s  vo lgens  a r t i ke l  12  van  de  Won ingwet ,  

ge r i ch t  op  he t  u i te r l i j k  en  de  p laa t s i ng  van  een  bouwwe rk .  He t  

bouwwerk  moet  zowe l  op  z i c hze l f  a l s  ook  i n  z i j n  omgev ing  wo rden  

beoo rdee ld ,  waa rb i j  t e vens  ve rwach te  ve rande r i ngen  van  d ie  omgev ing  

een  ro l  kunnen  spe l en .  De  one i nd i ge  hoevee l he i d  c omb i na t i e s  v an  

bouwwerk  en  omgev ing  maak t  du ide l i j k  da t  de  we l s tandsbeoorde l i ng  

een  comp lex  gebeu ren  i s ,  waa rb i j  deskund ighe i d  en  kenn i s  v an  de  

omgev i ng  ve re i s t  i s .  Toch  v raag t  de  samen l ev ing  om  mee r  z eke rhe i d  

en  mee r  openhe id  r ondom de  we l s tandsbeoorde l i ng .  De  mees te  

i nwone rs  v an  Maasd r i e l  w i l l en  bes t  meewe rken  aan  he t  i n s tandhouden  

en  bevo rde ren  van  de  schoonhe id  van  hun  l ee fomgev ing ,  m i t s  

v roeg t i j d i g  du i de l i j k  wo rd t  gemaak t  wa t  da t  be t eken t  a l s  z i j  me t  

bouwp lannen  rond l open .  Vee l  i r r i t a t i es  over  he t  we l s tands toez i ch t  

wo rden  weggenomen a l s  v oo ra f  wo rd t  aangegeven  we l ke  zaken  een  ro l  

spe l en  b i j  de  we l s tandsbeoo rde l i ng .   

 

 

 

 

Mode rn i se r i ng  en  ve rmaats chappe l i j k i ng  v an  he t  we l s t ands t oez i c h t  i s  

dan  ook  een  be lang r i j k e  doe l s te l l i ng  van  de  per  1  j anua r i  2003  i n  

we rk i ng  ge t reden  herz i en ing  van  de  Won ingwet .   

 

Be lang r i j k s te  w i j z i ng  i n  de  Won i ngwe t  i s  de  bepa l i ng  da t  de  

we l s tandsbeoorde l i ng  a l l een  nog  maa r  k an  wo rden  gebasee rd  op  doo r  

de  gemeente raad  i n  een  we l s tandsno ta  vas tges t e lde  we l s tandsc r i te r i a .  

Daa rb i j  d i en t  men  te  bese f f en  da t  de  dynamiek  van  r u im te l i j ke  

kwa l i t e i t szo rg  n i e t  te  vangen  i s  i n  een  handboek  vo l  met  rege l gev ing .   

Om d ie  reden  i s  voo rz i en  i n  een  eva l ua t i e  van  de  e f f ec t en  van  de  

n ieuwe spe l r ege l s  d i e  de  be l angen  van  een  kwa l i t a t i e f  hoogwaa rd i ge  

i n r i c h t i ng  v an  de  openba re  r u im te  en  de  be langen  van  de  Maasd r i e l s e  

bu rge r  moeten  d i enen .  
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Om e l kaa r  ( bouwaanv rage r /opd rach tgeve r ,  gemeen te  en  

we l s tandscommiss i e )  b i j  he t  i n t e rp re te ren  en  beoo rde l en  van  

bouwaanv ragen  te  k unnen  beg r i j pen  i s  een  handzame  en  zo  conc ree t  

moge l i j k e  we l s t andsno ta  v an  be lang .  Mede  h i e rom d ien t  de  no t a  v oo ra l  

t e  en thous iasme ren  om d raagv lak  t e  v e rk r i j gen  en  mee r  con t i nu ï te i t  i n  

de  we l s t ands t oe ts i ng  moge l i j k  t e  maken .  Gede ta i l l ee rdhe i d  en  

vo l l ed ighe i d  i s  daa rb i j  m inde r  v an  be lang  dan  voo r l i c h t i ng  en  

commun ica t i e  ove r  he t  onde rwe rp .   

 

Doel  van welstandstoez icht  en  we lstandsbe le id   
He t  we l s tandsbe le i d  v oo r  Maasd r i e l  i s  opges t e ld  vanu i t  de  ove r t u i g i ng  

da t  de  gemeente ,  onde rnemers  en  i nwone rs  he t  be lang  van  een  

aan t rekke l i j k e  gebouwde omgev i ng  d i enen  t e  beha r t i gen .  De  geve l s  

van  gebouwen  en  ande re  bouwwerken  vo rmen samen de  dage l i j k s e  

l ee fomgev ing .  Da t  be t eken t  da t  de  ve rsch i j n i ngsvo rm  van  een  

bouwwerk  geen  zaak  i s  van  de  e i genaa r  v an  he t  bouwwe rk  a l l een ;  e l k e  

voo rb i j gange r  wo rd t  e rmee gecon f ron t eerd ,  o f  h i j / z i j  nu  w i l  o f  n i e t .  Een  

aan t rekke l i j k e ,  goed  ve rzo rgde  omgev ing  ve rhoog t  bovend ien  de  

waa rde  van  he t  on roerend  goed  en  ve rs te rk t  he t  ves t i g i ngsk l imaa t .  He t  

we l s tands toez i c h t  i s  bedoe ld  om,  i n  a l l e  openhe i d ,  een  b i j d rage  

l eve ren  aan  de  schoonhe i d  en  de  aan t rekke l i j khe id  van  Maasdr i e l .  He t  

doe l  v an  he t  we l s t andsbe l e i d  i s :  

 

' Een  e f f ec t i e f ,  c on t ro l ee rbaa r  en  k l an tv r i ende l i j k  we l s tands t oez i c h t  i n  

te  r i c h t en  en  opd rach t geve rs  en  on twe rpers  i n  een  v roeg  s tad ium te  

i n fo rme ren  ove r  de  c r i t e r i a  d i e  b i j  de  we l s t andsbeoo rde l i ng  een  ro l  

spe l en ' .  

Doo r  he t  on tw i kke l en  van  een  zowe l  i n t e rn  a l s  ex te rn  s amenhangend  

s te l s e l  v an  be le i ds rege l s  v oor  de  we l s t andsbeoo rde l i ng  ze t  de  

gemeen te  haa r  v i s i e  op  he t  r u im te l i j k  kwa l i t e i t s be l e i d  en  de  r o l  v an  de  

we l s tandszo rg  daar i n  u i t een .  He t  hebben  van  een  s t e l s e l  me t  

we l s tandsc r i te r i a  b i ed t  voo ra f  i n fo rma t i e  en  i nz i c h t  over  de  w i j ze  

waa rop  de  we l s t andscommis s ie  een  bouwp l an  za l  adv i se ren .  De  

bouwp lanprocedure  d ie  u i tmond t  i n  een  doo r  he t  c o l l ege  te  ve rs t r ekken  

bouwve rgunn ing  wo rd t  daardoo r  be te r  voo rspe lbaa r .  He t  func t i oneren  

van  he t  we l s t andsbe l e i d  za l  j aa r l i j k s e  door  de  gemeente raad  wo rden  

geëva l uee rd ,  en  waa r  nod i g  za l  he t  wo rden  aangevu l d  en  b i j ges te l d .   

 

Na tuu r l i j k  i s  h i e rmee  n i e t  a l l e  wee rs t and  tegen  de  ove rhe ids in te rven t i e  

b i j  bouwi n i t i a t i even  opge los t ,  maar  we l  kan  zo  tegemoet  gekomen  

wo rden  aan  de  ge rech tvaa rd i gde  e i s  v an  de  bu rge r  om d i t  i ng r i j pen  te  

onde rbouwen  en  te  l eg i t ime ren  vanu i t  he t  a l gemeen be l ang  en  d i t  

be l e i d  voo ra f  k enbaa r  t e  maken .  Daa rmee  i s  de  be langr i j k s te  

doe l s t e l l i ng  v an  de  w i j z i g i ng  van  de  Won i ngwe t  v oo r  wa t  be t r e f t  

we l s tand ,  name l i j k  he t  c reë ren  van  een  g ro te r  maa ts chappe l i j k  

d raagv l ak  v oo r  we l s t andszo rg ,  b i nnen  handbe re i k .  
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1.2  RELAT IE MET  ANDERE BELEIDSTERREINEN 
 

Voo r  een  e f f ec t i e f  en  p rak t i s ch  han t ee rbaar  kwa l i t e i t sbe l e i d  i s  he t  z aak  

zo rg  te  d ragen  voo r  een  goede  aans l u i t i ng  t ussen  de  ve r sch i l l ende  

i ns t rumen ten .  Van  e l k  i ns t r ument  moe t  du i de l i j k  z i j n  wa t  de  r e i kw i j d te  

i s  en  hoe  he t  i s  ve rweven  met  andere  be l e i ds ins t r umenten .  I n  he t  

kade r  v an  deze  we l s tandsno ta  i s  voora l  de  re l a t i e  t ussen  

bes temmingsp l an  en  de  we l s tandsc r i t e r i a  van  be lang .  

 

He t  bes temmingsp l an  r ege l t  onde r  mee r  de  f unc t i e  en  he t  r u im tebes lag  

van  bouwwe rken  voo r  z ove r  da t  nod ig  i s  v oo r  een  goede  ru imte l i j k e  

o rden i ng .  Da tgene  da t  doo r  he t  bes temmingsp l an  wo rd t  moge l i j k  

gemaak t ,  k an  n i e t  doo r  we l s t andsc r i t e r i a  worden  tegengehouden .  

We ls t andsc r i te r i a  kunnen  waar  nod i g  de  ru imte  d i e  he t  

bes temmingsp l an  b i ed t  i nvu l l en  ten  behoeve  van  de  r u im te l i j ke  

kwa l i t e i t ,  he t  we l s t andsadv i es  kan  z i c h  dan  r i c h t en  op  de  gekozen  

i nvu l l i ng  b i nnen  he t  bes t emmingsp l an .  In  een  s i t ua t i e  waa r i n  een  

bouwp lan  i n  overeens temming  i s  met  he t  bes t emmingsp l an ,  maa r  he t  

bes temmingsp l an  eveneens  ru im te  b i ed t  v oo r  a l t e rna t i even ,  kan  een  

nega t i e f  we l s tandsadv ies  wo rden  gegeven  a l s  de  gekozen  

s tedenbouwkund ige  o f  a rch i t ec t on i sche  op loss ing  te  s t e r k  a fb reuk  doe t  

aan  de  r u im te l i j ke  be lev i ng  van  he t  be t re f f ende  geb i ed .  U i te raa rd  moe t  

i n  een  de rge l i j k  geva l  de  we l s tandsno ta  daa r toe  de  a rgumenta t i e  

l eve ren .  

 

 

I n  de  we l s tandsno ta  k an  wo rden  ve rwezen  naa r  we l s t andsc r i t e r i a  d i e  

z i j n  opgenomen i n  andere  be le i dsdocumenten ,  z oa l s  b i j v oorbee l d  

bee ldkwa l i t e i tp l annen  en  ande re  be le i dsno t i t i es  me t  be t r ekk ing  to t  he t  

we l s tands toez i c h t .  De rge l i j k e  documen ten  worden  i n  da t  geva l  geach t  

dee l  u i t  t e  maken  van  de  we l s tandsno ta .  U i t e raa rd  ge lden  voor  deze  

documen ten  deze l f de  e i sen  a l s  v oo r  de  we l s tandsno ta :  v as ts te l l i ng  i n  

de  vo rm van  be le i ds rege l s  c on fo rm  a r t i ke l  12  van  de  Won ingwet  doo r  

de  gemeente raad ,  i nsp raak  con fo rm  de  gemeente l i j ke  

i nsp raakve ro rden ing  en  we l s tandsc r i t e r i a  d i e  ' zo  vee l  moge l i j k '  z i j n  

toegesp i t s t  op  he t  i nd i v i due l e  bouwwerk  en  de  re l a t i e  me t  de  

omgev i ng .  Bee ldkwa l i t e i t p l annen  vo rmen h ie rmee een  onde rdee l  v an  

he t  we l s tandsbe le i d  i n  de  gemeen te  en  wo rden  geb ru i k t  i n  he t  k ader  

van  de  we l s tandsbeoo rde l i ng .   
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1.3  VASTSTELLING EN EVALUATIE VAN HET  

WELSTANDSBELEID 
 

Vastste l l ing  
De  gemeente raad  van  Maasd r i e l  s t e l t  he t  we l s t andsbe l e i d  vas t .  Na  

vas ts te l l i ng  van  de  we l s tandsno ta  doo r  de  gemeen te raad  wo rd t  de  

we l s tandsbeoorde l i ng  gebasee rd  op  de  c r i t e r i a  d i e  i n  de  we l s tandsno ta  

z i j n  genoemd.  De  c r i t e r i a  i n  de  we l s t andsno ta  moe ten  zo  conc ree t  

moge l i j k  z i j n  en  zo  vee l  moge l i j k  z i j n  toegesp i t s t  op  he t  i nd i v i due le  

bouwwerk ,  de  re l a t i e  me t  de  omgev i ng  en  spec i f i eke  aspec ten  van  he t  

bouwwerk .   

 

De  we l s t andsc r i te r i a  z i j n  i n  t egens te l l i ng  t o t  de  c r i t e r i a  d i e  v oo rheen  i n  

de  bouwvero rden i ng  wa ren  opgenomen  n i e t  l ange r  a l gemeen b indend .  

Ze  vo rmen een  s t e l se l  van  be le i ds rege l s  waa rb innen  bu rgemees te r  en  

we thoude rs  he t  we l s t ands toez i ch t  moe ten  u i t v oe ren .  D i t  gee f t  onder  

meer  de  moge l i j khe id  om de  we l s tandsc r i te r i a  pe r  geb i ed  op  maat  te  

sn i j den .  He t  b l i j f t  b i j  he t  we l s tands toez i c h t  gaan  om  rede l i j ke  e i sen  van  

we l s tand ,  maa r  de  v raag  wa t  p rec i es  ' r ede l i j k '  i s  wo rd t  pe r  geb i ed  

i ngevu l d .  

 

Evaluat ie  en  aanpassingen 
Na  vas ts t e l l i ng  van  de  we l s t andsno ta  z a l  de  we rk i ng  e rvan  j aa r l i j k s  i n  

de  gemeente raad  wo rden  geëva l uee rd ,  aan  de  hand  van  he t  

j aa rve rs l ag  van  de  we l s tandscommiss i e  en  een  rappor tage  van  

bu rgemees te r  en  we thoude rs  over  de  w i j z e  waa rop  z i j  u i t voe r i ng   

 

 

 

 

 

 

hebben  gegeven  aan  he t  we l s tands toez i c h t .  Deze  eva l ua t i e  i s  we t te l i j k  

ve rp l i c h t  ( a r t i k e l  12B  l i d  3  en  12C Ww) .   

 

He t  j aa r l i j k s e  ve rs l ag  van  bu rgemees te r  en  we thoude rs ,  t e r  u i t voe r i ng  

van  a r t i k e l  12C  Ww,  hee f t  be t r ekk i ng  op  de  w i j z e  waa rop  z i j  me t  hun  

ve ran twoo rde l i j khe id  voo r  he t  u i toe f enen  van  he t  we l s t ands t oez i c h t  z i j n  

omgegaan .   

 

De  rappor tage  ove r  he t  v oorgaande  j aa r  i s  u i te r l i j k  ge reed  i n  j u l i  v an  

he t  v o lgende  j aa r .  I n  de  r appo r t age  komen i n  i ede r  geva l  de  vo lgende  

pun ten  aan  de  o rde :  

 

-  De  w i j ze  waa rop  bu rgemees te r  en  we thoude rs  z i j n  omgegaan  me t  de  

we l s tandsadv iezen .   

-  Op we l ke  w i j z e  he t  c o l l ege  ze l f  t oepass i ng  hee f t  gegeven  aan  de  

we l s tandsc r i te r i a .   

-  I n  we l ke  ca tego r i eën  van  geva l l en  z i j  t o t  aansch r i j v i ng  op  g rond  van  

‘ e rns t i ge  s t r i j d i ghe i d  met  r ede l i j ke  e i s en  van  we l s t and ’  ( a r t i k e l  19  

Ww)  z i j n  overgegaan  en  o f  z i j  na  d i e  aansch r i j v i ng  z i j n  overgegaan  

to t  bes t uursdwang .   

 

Ook  word t  i n  d i t  v e rs l ag  me l d ing  gemaak t  van  he t  aan t a l  ma l en  da t  

bu rgemees te r  en  we thoude rs  geb ru i k  hebben  gemaak t  v an  de  

moge l i j k he i d  om  de  bes l i s t e rm i j n  t e  v e rdagen  (a r t i k e l  46  l i d  8  Ww) .  
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He t  v e rs l ag  van  deze  eva l ua t i e  word t  t e r  k enn i sname  aan  de  

we l s tandscommiss i e  geb rach t .  M in imaa l  eenmaa l  pe r  j aa r  v i nd t  e r  naa r  

aan le i d i ng  van  d i t  v e rs l ag  over l eg  p l aa ts  tu ssen  de  ve ran twoo rde l i j k e  

po r t e f eu i l l ehouder  en  de  we l s tandscommiss i e .   

Naa r  aan le i d i ng  van  de  eva l ua t i e  en  he t  ove r l eg  met  de  

ve ran twoo rde l i j ke  po r t e f eu i l l ehoude r  kan  de  gemeent e raad  ve rvo lgens  

bes l u i t en  da t  aanpass ing  van  de  we l s t andsno ta  noodzake l i j k  i s .  Voo r  

de rge l i j k e  aanpass ingen  i s  de  gemeen te l i j k e  i nsp raakve ro rden i ng  van  

k rach t .  B i j  een  eva l ua t i egesprek  kunnen  bu rgers  o f  v e r t egenwoo rd ige rs  

van  maa tschappe l i j ke  g roeper i ngen  wo rden  be t r okken .   

 

Tussent i jdse aanpassingen aan de  we lstandsnota  
Na  vas ts t e l l i ng  van  de  we l s t andsno ta  k an  de  gemeent e raad  ook  

tussen t i j ds  aanvu l l i ngen  op  de  we l s t andsno ta  vas ts t e l l en .  D i t  i s  v oo ra l  

he t  geva l  b i j  de  g ro te re  n i euwe  bouwpro jec t en  waa rvoo r  de  

we l s tandsc r i te r i a  i n  he t  k ade r  v an  de  s tedenbouwkund i ge  

p lanvoo rbere i d i ng  wo rden  opges te l d  (z i e  pa rag raa f  2 .7  

We ls t andsbeoo rde l i ng  b i j  (he r )on tw i k ke l i ngsp ro j ec t en ) .  Voo r  de rge l i j ke  

aanvu l l i ngen  ge ld t  da t  de  i nspraak  wo rd t  gekoppe ld  aan  de  regu l i e re  

i nsp raak rege l i ng  b i j  de  s t edenbouwkund i ge  p l anvoo rbe re id i ng .  

 

Daa rnaas t  d i enen  de  voo r  de  n i euwbouw  gehan tee rde  c r i t e r i a  u i t  he t  

bee ldkwa l i t e i tp l an  o f  s tedenbouwkund i g  p l an  wo rden  ve rwe rk t  en  

vas t ges te l d  a l s  we l s t andsc r i t e r i a  i n  de  we l s tandsno ta  t en  behoeve  van  

he t  beheer .   

1.4  HANDHAVING WELSTANDSTOEZICHT 
 

De  gemeente  gee f t  me t  deze  we l s t andsno ta  r ege l s  voo r  he t  

we l s tands toez i c h t  en  za l  z i c h  ook  i nspannen  voo r  de  na l ev ing  daa rvan .   

 

A l s  v oo r  een  bouwve rgunn i ngp l i c h t i g  bouwwe rk  geen  bouwve rgunn i ng  

i s  aangev raagd ,  dan  we l  he t  bouwwerk  na  r ea l i s e r i ng  a fw i j k t  v an  de  

teken i ngen  waarop  de  bouwvergunn ing  i s  a fgegeven ,  k r i j g t  de  e i genaa r  

de  ge legenhe id  om (a l snog  o f  opn i euw)  een  ve rgunn i ng  aan  te  v ragen  

voo r  he t  ge rea l i s eerde  bouwwe rk .  A l s  deze  bouwve rgunn ing  moe t  

wo rden  gewe i gerd ,  vanwege  een  nega t i e f  we l s tandsadv ies ,  dan  za l  de  

e igenaa r  de  s i tua t i e  moeten  ve randeren .  Bu rgemees te r  en  we thoude rs  

kunnen  dan  degene  d ie  to t  he t  ophe f f en  van  de  s i tua t i e  bevoegd  i s ,  

aansch r i j v en  om b innen  een  door  hen  t e  bepa len  t e rm i j n  de  s t r i j d i ghe i d  

op  te  he f fen  ( a r t i k e l  19  Ww) .   

 

Ook  voo r  ve rgunn i ngv r i j e  bouwwerken  kan  t o t  aansch r i j v i ng  wo rden  

bes l o t en  i nd ien  e r  s p rake  i s  van  e rns t i ge  mate  v an  s t r i j d i ghe id  met  

rede l i j k  e i sen  van  we l s tand  ( z i e  pa rag raa f  2 .8  Excessen rege l i ng ) .  
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2  Procedures en werkwijze welstandsbeoordeling 
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2.1  WETTELIJKE BASIS VOOR WELSTANDSTOEZICHT  
 

A r t i ke l  12  van  de  Ww lu i d t :   ‘ He t  u i t e r l i j k  en  de  p laa ts i ng  van  een  

bouwwerk  o f  s tandp l aa ts ,  zowe l  op  z i c hze l f  a l s  i n  ve rband  me t  de  

omgev i ng  o f  de  t e  v e rwach ten  on tw i kke l i ng  daa rvan ,  mogen  n i e t  i n  

s t r i j d  z i j n  me t  r ede l i j ke  e i s en  van  we l s t and ,  beoo rdee l d  naar  de  

c r i t e r i a ,  bedoe ld  i n  a r t .  12a ,  ee rs t e  l i d ,  onde rdee l  a . ’  

 

‘u i te r l i jk  en  p laats ing’  
Er  d i en t  n i e t  a l l een  t e  wo rden  gekeken  naa r  de  vo rmgev i ng  van  he t  

ob j ec t ,  maar  ook  naa r  de  s i t ue r i ng :  S taa t  he t  op  l og i sche  w i j z e  op  he t  

kave l  ges i t uee rd?  Pas t  de  p l aa ts i ng  van  he t  ob jec t  i n  deze  omgev i ng  o f  

i n  de  on tw i kke l i ng  v an  d i e  omgev ing?  

 

‘bouwwerk  of  s tandplaats ’  
Bi j  een  woonwagen  i s  geen  sp rake  van  een  bouwwe rk  i n  de  z i n  van  de  

Won i ngwet .  Toch  i s  he t  p l aa t sen  van  een  woonwagen  v an  i nv l oed  op  

de  we l s t and .  De  s i t ue r i ng  en  de  i n r i c h t i ng  v an  de  s tandp l aa ts  v a l l en  

door  deze  f o rmu le r i ng  t och  b innen  de  re i kw i j d t e  v an  he t  

we l s tandsadv ies .  

 

‘op  z ichzel f ,  in  verband met  de  omgeving en de te  verwachten 

ontwikkel ing daarvan’  
De  ke rn  v an  we l s tandszo rg  l i g t  i n  he t  fe i t  da t  bouwen een  hande l i ng  i s  

d i e  de  l ee f -  en  werkomgev ing  be ï nv l oed t .  He t  pa r t i cu l i e re  be l ang  k ru i s t  

daarb i j  v r i j we l  a l t i j d  he t  a l gemene  o f  maa tschappe l i j k e  be lang .  E l k e  

bu rge r  mag van  de  overhe id  ve rwach ten  da t  z i j  een  zo rgvu ld i ge  

a fweg ing  van  be l angen  maak t  b i j  he t  ve r l enen  van  ve rgunn ingen .  

 

 

He t  i s  i n  he t  a l gemeen  be lang  da t  onze  l ee f -  en  werkomgev ing  een  

ve r zo rgd  en  samenhangend  ka rak te r  v e r t oon t .  Vandaa r  da t  de  

we l s tandsadv i se r i ng  z i ch  n i e t  k an  beperken  to t  de  ve rsch i j n i ngsvo rm 

van  he t  bouwwe rk  op  z i c h ,  maa r  ook  de  r e l a t i e  van  da t  bouwwerk  met  

z i j n  omgev i ng  d i en t  te  onde rzoeken .  

 

De  i nv l oed  van  bouwen  op  de  omgev i ng  i s  bovend i en  v r i j we l  a l t i j d  van  

l ange  duu r .  He t  i s  daa rom  ook  be l ang r i j k  een  i nscha t t i ng  te  maken  van  

de  te  v e rwach ten  on tw i kke l i ngen  van  de  omgev i ng .  Ook  de  samenhang  

van  ve rsch i l l ende  bouwp l annen  onder l i ng  moet  kunnen  worden  

beoo rdee ld .  Deze  p lannen  vo rmen immers  e l k aa rs  toekoms t i ge  

omgev i ng .  

 

‘ redel i jke  e isen  van wels tand’  
Met  ‘ rede l i j k ’  bedoe l t  de  we tgeve r  aan  t e  geven  da t  p l annen  ge toe ts t  

wo rden  op  e i s en  d i e  men rede l i j ke rw i j s  mag  ve rwach t en .  Rede l i j k  i s  

dus  geen  abso luu t  begr i p  en  hee f t  n i e t  de  be t eken i s  van  ‘m idde lma t i g ’ .  

O f  de  e i s en  hoog ,  gemi dde l d  o f  l aag  zu l l en  z i j n ,  i s  a f hanke l i j k  v an  de  

omgev i ng  en  de  t e  v e rwach ten  on tw i kke l i ng  daarvan .  Zoa l s  i n  

pa rag raa f  4 .1  wo rd t  u i t ge l egd  kan  van  een  p lan  da t  z i c h  onde rsche i d t  

van  z i j n  omgev i ng  i n  r ede l i j k he i d  v e rwach t  worden  da t  he t  aan  hoge  

a rch i t ec t on i sche  en  s t edenbouwkund ige  e i sen  vo ldoe t .  He t  

amb i t i en i v eau  word t  doo r  de  i n i t i a t i e fneme r  v an  he t  bouwp lan  dan  ze l f  

a l  hoog  ge legd .  
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‘beoordeeld  naar de c r i te r ia ,  bedoe ld  in  a rt .  12a,  eerste  l id ,  

onderdee l  a ’  
Deze  z i nsnede  i s  toegevoegd  aan  de  oorsp ronke l i j ke  we t teks t ,  en  

vo rmt  de  bas i s  v oo r  deze  we l s tandsno ta .  Gemeen ten  wo rden  h ie rmee 

ve rp l i c h t  de  c r i t e r i a  voo r  de  we l s tandsadv i se r i ng  vas t  te  l eggen  i n  een  

gemeen te l i j k e  be l e i d sno t a .  A r t i k e l  12  a ,  l i d  1 ,  onde rdee l  a  l u i d t  

immers :  ‘ De  gemeen te raad  s te l t  een  we l s tandsno ta  v as t  i nhoudende  

be l e i ds rege l s  waa r i n  i n  i ede r  geva l  de  c r i t e r i a  z i j n  opgenomen  d i e  

bu rgemees te r  en  we thoude rs  toepassen  b i j  hun  beoo rde l i ng  o f  he t  

u i t e r l i j k  en  de  p l aa ts i ng  van  een  bouwwerk  o f  s t andp l aa ts ,  waarop  de  

aanv raag  om bouwve rgunn i ng  be t r ekk i ng  hee f t ,  i n  s t r i j d  i s  met  

rede l i j ke  e i s en  van  we l s t and . ’  

 

2.2  DE WELSTANDSCOMMISSIE 
 

De  we l s t andscommiss i e  i s  v o lgens  a r t i ke l  1  l i d  1 r  Ww een  door  de  

gemeen te raad  benoemde  commiss i e  v an  ona fhanke l i j k e  deskund igen .  

De  gemeente  i s  l i d  v an  de  ve ren i g i ng  he t  Ge l de rs  Genoo tschap  en  

maak t  geb ru i k  v an  deze  o rgan i sa t i e  a l s  u i t voe rde r  v an  he t  

we l s tands toez i c h t  

De  l eden  van  de  we l s t andscommiss ie  wo rden  op  voord rach t  van  

bu rgemees te r  en  we thoude rs  doo r  de  raad  benoemd voo r  een  pe r i ode  

van  d r i e  j aa r ,  me t  de  moge l i j khe i d  v an  ve r l eng ing  v an  nog  eens  d r i e  

j aa r .  

2.3  DE WELSTANDSCRITERIA 
 

Een  gemeen te l i j k  we l s t andsbe le i d  beva t  de  we l s tandsaspec t en  en  de  

c r i t e r i a  waa raan  bouwp l annen  i n  de  gemeente  wo rden  ge t oe ts t .  A l s  

he t  gaa t  om de  ka rak t e r i s t i e ken  d i e  Maasd r i e l  haa r  e i gen  i den t i t e i t  

ve r l enen  i s  da t  een  goede  zaak .  He t  spec i f i eke  ka rak t e r  v an  de  

gemeen te  i s  ech te r  vaak  ge re la tee rd  aan  b i j z onde re  en  

ka rak te r i s t i eke  geb ieden ,  s t r uc t u ren ,  gebouwen en /o f  ensemb les .  Een  

dee l  v an  he t  k l e i ns t ede l i j k e  geb ied  omvat  ech t e r  ook  bebouwing  

zonde r  l oca t i espec i f i eke  en / o f  ka rak te r i s t i eke  kenmerken .  Voo r ts  

bes taa t  he t  bouwen i n  Maasdr i e l  v oo r  een  g roo t  dee l  u i t  k l e i ne  

bouwp lannen :  ve rbouwi ngen  en  u i t b re i d i ngen ,  waa rvoo r  een  

maatschappe l i j k  geaccep tee rd  sca la  aan  op los s ingen  en  vo rmen  i s  

on tw i kke l d ,  en  waa rvoor  ob j ec t i eve ,  mee tba re  c r i t e r i a  kunnen  wo rden  

opges te l d .  He t  i s  dus  l og i sch  da t  de  we l s t andsno ta  een  

samenhangend  s t e l se l  van  c r i t e r i a  za l  beva t t en  onde rve rdee ld  i n  v i e r  

hoo f dg roepen :  

 

-  a lgemene we l s t andsc r i t e r i a  

-  geb iedsge r i ch te  we l s tandsc r i te r i a  

-  wels tandsc r i te r i a  v oo r  spec i f i eke  ob jec ten  

-  wels tandsc r i te r i a  v oo r  vee l  v oo rkomende  k l e i ne  bouwp lannen  

 

De  a l gemene we l s tandsc r i te r i a  en  de  c r i t e r i a  voo r  s pec i f i eke  ob jec ten  

o f  k l e i ne  bouwp l annen  behande len  aspec t en  d i e  n i e t  geb iedsgebonden  

z i j n ,  t e rw i j l  de  geb iedsc r i t e r i a  z i j n  gekoppe l d  aan  spec i f i eke  

geb iedse i gen  kenmerken  en  e igenschappen .  
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Me t  de  vas ts t e l l i ng  v an  de  we l s t andsc r i t e r i a  za l  de  we l s t ands t oe ts i ng  

ob j ec t i eve r  wo rden .  Ech te r  n i e t  a l l e  aspec t en  van  he t  bouwen  z i j n  op  

bas i s  van  vo l l ed i g  geob j ec t i v ee rde  c r i t e r i a  toe tsbaa r .  A rch i t ec t uu r  l aa t  

z i ch  n i e t  v angen  i n  l ou te r  mee tbare  e i genschappen .   

 

Vandaa r  da t  de  t oe ts i ng  van  aanv ragen  voo r  een  regu l i e re  

bouwve rgunn ing  ook  i n  de  t oekoms t  doo r  een  ona fhanke l i j ke  

commiss i e  z a l  p l aa tsv i nden .  De  beoo rde l i ng  word t  we l  i nz i ch t e l i j ke r  

gemaak t  doo r  de  i n  deze  no t a  opgenomen we l s t andsc r i t e r i a .  

 

Algemene wels tandscr i ter i a  

Deze  a lgemene  a rch i t ec t on i s che  aspec ten  kunnen  wo rden  toegepas t  

i n  he t  geva l  een  p lan  n ie t  o f  n i e t  v o l l ed ig  vo l doe t  o f  k an  vo ldoen  aan  

de  geb i edsc r i te r i a .  

 

Gebiedsger i ch te  we ls tandscr i t er i a  en  de  cr i t e r i a  voor  spec i f i eke  

ob jec ten  

Met  we l ke  geb iedsgebonden  aspec t en  moe t  b i j  de  on tw i kke l i ng  v an  

bouwp lannen  reken ing  wo rden  gehouden  en  hoevee l  v r i j he id  i s  e r  om 

daarvan  a f  te  w i j ken?  Een  c r i t e r i um i s  de  besch r i j v i ng  van  een  

ve rge l i j k i ng  v an  een  bee l daspec t  me t  de  ove reenkoms t i ge  

ka rak te r i s t i ek  en  gewens t e  on tw i kke l i ngen  van  een  geb i ed  o f  s pec i f i ek  

ob j ec t .  B i j  de  beoo rde l i ng  word t  ge t oe ts t  o f  he t  bee ldaspec t  vo l doe t  

aan  d ie  ve rge l i j k i ng .   

 

 

Wels tandscr i ter ia  voor  vee l  voorkomende k l e ine  bouwplannen  

He t  gaa t  h i e r  om  mee tbare  we l s t andsc r i t e r i a  d i e  de  p l an i nd i ene r  

voo ra f  zovee l  moge l i j k  du i de l i j khe i d  d i enen  te  geven .  Wannee r  een  

bouwp lan  aan  deze  zogenaamde sne l toe tsc r i t e r i a  v o ldoe t ,  k an  de  

bouwve rgunn ing  b i nnen  zee r  ko r t e  te rm i j n  wo rden  ve r l eend .  

Amb te l i j ke  toe t s i ng  me t  behu lp  v an  de  sne l toe tsc r i t e r i a  ge lden  voo r  

a l l e  l i ch t -v e rgunn i ngp l i ch t i ge  bouwwe rken ,  z oa l s  ve rme l d  i n  he t  

Bes l u i t  bouwve rgunn i ngsv r i j e  en  l i ch t - bouwve rgunn i ngp l i ch t i ge  

bouwwerken .  He t  gaa t  dan  onder  meer  om aan -  en  u i tbouwen,  

b i j gebouwen en  ove rkapp ingen ,  k oz i j n -  en  geve lw i j z i g i ngen ,  

dakkape l l en  en  e r fa fsche i d i ngen ,  k l e i ne  ba l cons  o f  zonwe r i ng  b i j  n i e t -

won ingen .  
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2.4  HET WELSTANDSADVIES 
 

De  we l s t andscommiss i e  b reng t  over  a l l e  r egu l i e r  bouwvergunn i ng -

p l i ch t i ge  bouwp l annen  adv i es  u i t .   

 

Ove r i ge  aanv ragen  om  ve rgunn i ng  wo rden  op  bas i s  v an  

sne l toe tsc r i t e r i a  ambte l i j k  a f gedaan .  Voor  even tuee l  i ng r i j pen  b i j  

ve rgunn ingsv r i j e  bouwwe rken  ge l d t  i n  beg i nse l  he tze l f de .  

 

I n  b i j z onde re  oms tand i gheden  kan  wo rden  ove rwogen  om  de  

We ls t andscommiss i e  adv i es  te  l a t en  u i tb rengen .  D i t  k an  b i j voo rbee l d  

ge l den  i n  een  b i j zonde r  we l s tandsgeb ied  o f  voo r  een  spec i f i eke  

ve rgunn ing  tenz i j  daa rove r  adv ies  doo r  de  Monumentencommiss ie  za l  

wo rden  u i t geb rach t .   

 

Wannee r  ambte l i j k e  t oe ts i ng  n i e t  to t  een  pos i t i e f  bes lu i t  kan  l e i den ,  

wo rden  aan  de  i nd iene r  van  de  p l annen  zo  moge l i j k  a l te rna t i even  

aange re i k t .  Z i e  v oor  de  hande lw i j z e  v an  de  we l s t andscommiss ie  i n  

ve rge l i j kbare  s i t ua t i es  he t  v e rvo l g  v an  deze  pa rag raa f .  

 

 

Vorm en inhoud van een welstandsadv ies 
He t  adv i es  v an  de  commiss i e  gee f t  aan  o f  he t  u i t e r l i j k  en  de  p l aa t s i ng  

van  een  bouwwe rk  o f  een  s t andp l aa ts ,  zowe l  op  z i chze l f  a l s  i n  

ve rband  me t  de  omgev ing  o f  de  te  v e rwach ten  on tw i k ke l i ng  daarvan ,  

i n  s t r i j d  i s  met  r ede l i j k e  e i sen  van  we l s t and .  D i t  word t  beoo rdee l d  aan  

de  hand  van  de  c r i t e r i a  zoa l s  opgenomen  i n  de  we l s t andsno ta .  A l s  de  

p lanbeoo rde l i ng  openbaa r  hee f t  p l aa tsgevonden ,  i s  ook  he t  

sch r i f t e l i j ke  adv i es  v an  de  we l s t andscommi ss ie  openbaa r .   

 

He t  bes temmingsp l an  p reva l ee r t  boven  he t  we l s t andsadv ies :  da t gene  

da t  door  he t  bes t emmingsp lan  moge l i j k  wo rd t  gemaak t  kan  n ie t  doo r  

he t  we l s tandsadv ies  wo rden  tegengehouden .  He t  we l s tandsadv ies  kan  

we l  ge r i ch t  z i j n  op  de  gekozen  i nvu l l i ng  b i nnen  he t  bes temmingsp lan .  

In  een  s i tua t i e  waa r i n  een  bouwve rgunn i ng  wo rd t  aangev raagd  en  he t  

p l an  i n  ove reens t emming  i s  me t  he t  bes t emmingsp lan ,  maa r  he t  

bes temmingsp lan  eveneens  ru im te  b i ed t  v oo r  a l t e rna t i even ,  k an  een  

nega t i e f  we l s tandsadv ies  wo rden  gegeven  a l s  de  gekozen  op l oss ing  

te  s te rk  a fb reuk  doe t  aan  de  r u im te l i j k e  be l ev ing  van  he t  be t re f f ende  

geb ied .   
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Ui t e raard  moet  de  we l s t andsno ta  daa r t oe  de  a rgumen ta t i e  l e ve ren ,  de  

we l s tandsc r i te r i a  moeten  waar  nod i g  dus  de  r u im te  d i e  he t  

bes temmingsp lan  b ied t ,  i nvu l l en  ten  behoeve  van  de  r u im te l i j k e  

kwa l i t e i t .   

 

He t  adv i es  v an  de  we l s t andscommiss ie  wo rd t  a l t i j d  sch r i f t e l i j k  

vas t ge l egd  i n  de  vo rm van  goedgekeu rde  ve rgade rno t u len .  He t  

we l s tandsadv ies  (met  u i t z onde r i ng  van  de  akkoo rds t empe l )  beva t  een  

ko r te  omschr i j v i ng  v an  he t  i nged iende  p lan ,  een  ve rw i j z i ng  naar  de  

van  t oepass i ng  z i j nde  we l s tandsc r i t e r i a  en  een  samenva t t i ng  van  de  

beoo rde l i ng  van  he t  p l an  op  d ie  pun ten ,  u i tmondend  i n  een  i n t eg raa l  

adv i es .  S t eeds  moe t  de  mot i va t i e  op  g rond  waa rvan  he t  adv i es  wo rd t  

gegeven ,  he l de r  en  du i de l i j k  z i j n .   

 

De  we l s t andsadv i s e r i ng  i s  n i e t  ge r i c h t  op  zaken  d i e  geen  be t rekk i ng  

hebben  op  he t  we l s tands t oez i ch t  zoa l s  bedoe ld  i n  de  Won ingwet .  He t  

we l s tandsadv ies  kan  we l  s ugges t i es  beva t t en  voo r  be l e i d  o f  

p rocedure le  zaken  d ie  naa r  men ing  van  de  commiss i e  i n  ach t  

genomen zouden  moeten  wo rden ,  maa r  de  commiss ie  kan  een  

we l s tandsadv ies  daa rop  n i e t  base ren .  

 

I n  een  enke l  geva l  za l  de  we l s tandscommiss i e  w i l l en  p robe ren  de  

p lan ind iene r  te  en t hous i asmeren  voo r  z aken  d i e  he t  p l an  op  een  nog  

hoge r  n i v eau  kunnen  t i l l en .  Deze  ' pun t j es  op  de  i '  wo rden  a l s  

v r i j b l i j v ende  sugges t i e  genoemd en  z i j n  du ide l i j k  l osgekoppe l d  v an  de  

we l s tandsadv ies  ze l f .  De  we l s tandsadv i ezen  mogen  noo i t  zodan ig  z i j n  

ge fo rmu lee rd  da t  één  de r  be t r okkenen  z i ch  daa rdoor  be l ed i gd  o f  i n  

goede  naam o f  ee r  aange tas t  kan  voe len .   

A l s  een  p l an  naar  men i ng  van  de  we l s t andscommiss ie  vo l gens  de  

we l s tandsc r i te r i a  v o ldoe t  aan  rede l i j k e  e i s en  van  we l s tand ,  wo rd t  een  

posi t i e f  adv ies  gegeven  aan  bu rgemees te r  en  we thoude rs .  Op  

i n i t i a t i e f  v an  de  we l s t andscommiss i e  o f  op  ve rzoek  van  burgemees te r  

en  we thoude rs  k an  een  pos i t i e f  adv ies  sch r i f t e l i j k  wo rden  

gemo t i vee rd .  D i t  gebeu r t  i n  i eder  geva l  b i j  b i j z ondere  s i t ua t i es  waa rb i j  

wo rd t  geadv i see rd  om een  p l an  i n  a fw i j k i ng  van  de  geb i edsger i ch te  

c .q .  ob j ec t ge r i c h te  we l s tandsc r i t e r i a  goed  te  keu ren .   

 

Soms  vo ldoe t  een  p lan  naa r  de  men i ng  van  de  we l s t andscommiss ie  

vo lgens  de  we l s t andsc r i t e r i a  n i e t  aan  rede l i j ke  e i s en  van  we l s t and ,  

tenz i j  he t  op  ondergesch i k te  pun t en  wo rd t  aangepas t .  Deze  pun ten  

wo rden  ondubbe l z i nn i g  geno tu lee rd  o f  op  de  teken i ng  aangegeven .  

Ind ien  he t  p l an  wo rd t  aangepas t  aan  deze  opme rk i ngen  wo rd t  daa rna  

ambtsha l v e   he t  pos i t i eve  we l s tandsadv i es  gegeven .    

 

A l s  een  p l an  naar  men i ng  van  de  we l s t andscommiss ie  vo l gens  de  

we l s tandsc r i te r i a  n i e t  v o ldoe t  aan  rede l i j k e  e i sen  van  we l s tand ,  v o lg t  

een  nega t i e f  adv ies .  D i t  be t eken t  da t  i ng r i j pende  w i j z i g i ngen  i n  he t  

p l anconcep t  o f  de  u i twe rk i ng  van  he t  on twe rp  noodzake l i j k  z i j n .  Een  

nega t i e f  adv i es  wo rd t  a l t i j d  s ch r i f t e l i j k  gemo t i vee rd  doo r  de  

commiss ie .  Zo  moge l i j k  wo rd t  de  aanv rage r  een  a l te r na t i e f  geboden .  

 

B innen  de  we t te l i j k e  bes l i s te rm i j nen  kan  de  commiss i e  he t  

we l s tandsadv ies  aanhouden ,  i nd ien  mee r  i n f o rmat i e  o f  een  toe l i c h t i ng  

van  de  on twe rpe r  wense l i j k  i s  o f  om de  on twe rper  de  ge l egenhe i d  te  

geven  z i j n  p l an  aan  t e  passen .  Gez i en  de  ko r t e  a f hande l i ng te rmi j n  

van  l i ch t - bouwve rgunn i ngp l i c h t i ge  p l annen  i s  de  gekozen  op l oss ing  

van  amb tsha l ve  t oe ts i ng  i n  de  p rak t i j k  gewens t .   
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Mondel inge toel icht ing op het  welstandsadv ies 
I n  p r i nc i pe  moe ten  de  we l s tandsadv i ezen  zo  beg r i j pe l i j k  en  du ide l i j k  

z i j n  da t  nade re  u i t l eg  ove rbod ig  i s .  I nd ien  de  on twerper  o f  de  

p lan ind iene r  een  monde l i nge  toe l i c h t i ng  op  he t  we l s tandsadv i es  

wens t ,  wo rd t  d i t  i n  ee rs t e  i n s tan t i e  gegeven  doo r  de  sec re ta r i s  van  de  

commiss ie .  Ind ien  be t rokkenen  ve rvo lgens  een  nade re  t oe l i ch t i ng  

wensen ,  kan  een  a f sp raak  worden  gemaak t  me t  de  commiss ie .  Na  

hoor  en  wederhoo r  k an  de  commiss ie  a l s  z i j  daa r t oe  aan le i d i ng  z i e t ,  

he t  adv i es  he rz i en .  Deze  he rz i en i ng  wo rd t  i n  he t  adv i es  gemot i v ee rd .   

 

Het  ind ienen van  bezwaar  
Be langhebbenden  kunnen  b i nnen  zes  weken  bezwaar  i nd ienen  t egen  

de  bes l i ss i ng  van  bu rgemees te r  en  we thoude rs  op  de  aanv raag  voo r  

een  bouwve rgunn ing  op  g rond  van  de  A l gemene Wet  Bes t uu rs rech t .  

Be langhebbenden  z i j n  i n  de  rege l  de  p lan ind iener  en  de  d i r ec t  

omwonenden .  In  de  bezwaa rsch r i f t p rocedu re  he rove rwegen  

bu rgemees te r  en  we thoude rs  he t  bes lu i t ,  na  adv i es  v an  de  'Commi ss ie  

voo r  de  Bezwaar -  en  Be roepsch r i f t en ' .  Be l anghebbenden  wo rden  i n  

da t  geva l  u i t genod igd  om  t i j dens  een  hoo rz i t t i ng  hun  s tandpun ten  

nade r  toe  te  l i ch ten .  B i nnen  t i en  weken  nemen  bu rgemees te r  en  

we thoude rs  daa rna  een  bes l i ss i ng  op  he t  bezwaa r .   

De  be langhebbenden  d i e  he t  met  de  he rove rweg ing  n ie t  eens  z i j n  

kunnen  h ie r t egen  i n  be roep  gaan .  De  a fde l i ng  ‘ Bouwen  en  Mi l i eu ’  k an  

i n fo rma t i e  ove r  de  p rocedu re  geven .   

 

 
Als  een  bezwaa r  te  maken  hee f t  me t  he t  we l s t andsoo rdee l ,  r i c h t  de  

be l anghebbende  z i ch  dus  nadrukke l i j k  op  he t  oo rdee l  v an  

bu rgemees te r  en  we thoude rs  en  n i e t  op  he t  adv i es  van  de  

we l s tandscommiss i e .  Da t  i s  immers  a l l een  een  adv ies  aan  

bu rgemees te r  en  we thoude rs .  De  we l s t andscommiss ie  z e l f  ken t  

daarom geen  bezwaa rp rocedure  voo r  be langhebbenden .  Na tuu r l i j k  

kunnen  de  on twe rpe r  en  even tuee l  de  p l an i nd i ene r  we l  een  toe l i c h t i ng  

op  een  u i t geb rach t  adv i es  v ragen .  Na  hoo r  en  wede rhoo r  kan  de  

commiss ie  a l s  z i j  daa r t oe  aan le i d i ng  z i e t ,  he t  adv i es  he r z i en .  Deze  

he rz i en i ng  wo rd t  i n  he t  adv i es  gemo t i vee rd .  

 

Wannee r  bezwaa r  wo rd t  gemaak t  t egen  een  i nged i end  bouwp lan  en  d i t  

bezwaa r  (mede )  be t rekk i ng  hee f t  op  he t  we l s tandsav ies ,  wo rd t  d i t  

a l snog  van  een  mo t i ve r i ng  voo rz i en .  
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2.5  AFWIJKING VAN HET ADVIES EN DE CRITERIA 
 

Afwi jk ing van het  welstandsadv ies 
Bu rgemees te r  en  we thouders  vo l gen  i n  hun  oo rdee l  i n  p r i nc i pe  he t  

adv i es  v an  de  we l s t andscommiss ie .  Daa rop  z i j n  de  vo lgende  

u i t z onde r i ngsmoge l i j k heden :  

 

Afwi jken  van  he t  adv ies  op  inhoudel i j ke  g rond  /  second-op in ion  

Bu rgemees te r  en  we thouders  kunnen  op  i nhoude l i j ke  g rond  a fw i j k en  

van  he t  adv ies  van  de  we l s tandscommiss i e  i nd i en  z i j  t o t  he t  oo rdee l  

komen  da t  de  we l s t andscommiss ie  de  van  t oepass ing  z i j nde  c r i t e r i a  

n i e t  j u i s t  hee f t  ge ïn te rp re tee rd ,  o f  de  commiss i e  naa r  hun  oo rdee l  n i e t  

de  j u i s te  c r i t e r i a  hee f t  t oegepas t .  I nd i en  burgemees te r  en  we thoude rs  

b i j  een  regu l i e re  bouwve rgunn ingaanv raag  op  i nhoude l i j k e  g rond  to t  

een  ande r  oo rdee l  komen dan  de  we l s t andscommiss i e  s t aan  twee  

moge l i j k heden  te r  besch i kk i ng .   

 

Ene rz i j ds  kan  bu rgemees te r  en  we thoude rs  de  commiss ie  v ragen  om 

een  heroverweg ing .  D i t  gebeu r t  i n  i nc i den t e l e  geva l l en  waa rb i j  

aanvu l l ende  p l an i n f o rmat i e  besch i k baa r  k om t .  Ande rz i j ds  kunnen  z i j  

voo rda t  he t  bes l u i t  op  de  ve rgunn i ngaanv raag  wo rd t  genomen een  

second-op in ion  aanv ragen  b i j  een  ande re  ona f hanke l i j k e  

we l s tandsdeskund i ge .  

 

I nd ien  bu rgemees te r  en  we thoude rs  op  i nhoude l i j k e  g rond  a fw i j k en  

van  he t  adv ies  van  de  we l s tandscommiss i e ,  wo rd t  d i t  i n  de  bes l i ss i ng  

op  de  aanv raag  van  de  bouwvergunn ing  gemo t i vee rd  (a r t i ke l  46  l i d  9  

Ww) .  De  we l s t andscommiss i e  wo rd t  h i e rvan  op  de  hoog te  ges te l d .  

 

 

A fw i jken  van  he t  adv ies  om  andere  redenen  

Bu rgemees te r  en  we thouders  k r i j gen  vo l gens  a r t i k e l  44  l i d  1d  Ww de  

moge l i j k he i d  om  b i j  he t  i n  s t r i j d  z i j n  van  een  bouwp l an  met  r ede l i j ke  

e i sen  van  we l s tand ,  t och  de  bouwve rgunn ing  te  v e r l enen  i nd i en  z i j  

van  oo rdee l  z i j n  da t  daa rvoo r  ande re  r edenen  z i j n ,  b i j voo rbee l d  van  

economische  o f  maa tschappe l i j ke  aard .  Deze  a fw i j k i ng  word t  i n  de  

bes l i ss i ng  op  de  aanv raag  van  de  bouwve rgunn i ng  gemo t i veerd  

(a r t i ke l  46  l i d  9  Ww) .  De  we l s tandscommiss i e  wo rd t  h i e rvan  op  de  

hoog te  ges t e ld .   

Bu rgemees te r  en  we thouders  zu l l en  t e rughoudend  van  deze  

moge l i j k he i d  geb ru i k  maken . .  A fw i j k en  van  he t  adv ies   o f  he t  geb ru i k  

maken  van  de  ha rdhe i dsc l ausu le  ( z i e  de  subpa rag raa f  h i e rna )  i s  

moge l i j k  wannee r :  

•  de  a fw i j k i ng  n i e t  wo rd t  bea rgumen tee rd  op  bas i s  van  

spec i f i eke  i nd i v i due l e  be l angen ;  

•  he t  a fw i j ken  i s  ges t oe l d  op  een  a fweg i ng  t ussen  he t  be lang  

van  we l s t and  en  ande re  be l angen  ( ve i l i ghe id ,  a rbo ,  m i l i eu ,  

economie ) ;  

•  b i j  he t  a fw i j ken  van  he t  adv i es  i s  gekeken  naar  he t  be lang  

da t  me t  de  r e l evan t e  we l s tandsbepa l i ngen  o f  c r i t e r i a  geach t  

wo rd t  te  z i j n  ged iend .  
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Afwi jken  van  de  cr i t e r ia  (hardhe idsc lausu le )  

 

De  we l s t andsc r i t e r i a  i n  deze  no ta  v o rmen i n  de  ee rs t e  p l aa ts  een  

vangne t  en  d ienen  om  bouwp lannen  d i e  he t  aanz ien  n i e t  waa rd  z i j n ,  

u i t  Maasdr i e l  t e  we ren .  Da t  i s  p r ima i r  de  bedoe l i ng  van  he t  we l s t ands -

toez i ch t .   

 

Maar  vee l  l i eve r  z i en  we  bouwp l annen ,  waarb i j  de  we l s tandsc r i t e r i a  

wo rden  geb ru i k t  a l s  ops tap je ,  a l s  m i dde l  om na  te  denken  over  de  

schoonhe i d  v an  he t  bouwwe rk  i n  z i j n  omgev ing .  He t  wo rd t  dan  ook  

ges t imu lee rd  om naas t  de  aangegeven  we l s t andsc r i t e r i a  pe r  bouwp l an  

na  te  denken  ove r  de  vo rmgev ing  en  de  re l a t i e  me t  de  omgev ing .  He t  

kan  dus  voo rkomen  da t  de  we l s t andsc r i t e r i a  on toe re i k end  z i j n .  I n  

deze  b i j zonde re  s i t ua t i es  kan  he t  nod ig  z i j n  exp l i c i e t  t e rug  te  v a l l en  

op  de  a lgemene we l s t andsc r i te r i a  en  da t  de  b i j z onde re  schoonhe i d  

van  he t  p l an  met  deze  c r i t e r i a  wo rden  beargumen tee rd .  D i t  k an  

b i j voo rbee l d  he t  geva l  z i j n  wannee r  een  bouwp lan  i s  aangepas t  aan  

de  geb i edsge r i c h t e  we l s t andsc r i t e r i a ,  maa r  he t  bouwwerk  ze l f  z o  

onde r  de  maat  b l i j f t  da t  he t  op  den  duu r  z i j n  omgev ing  nega t i e f  za l  

be ïnv l oeden .  Ook  wannee r  een  bouwp l an  a fw i j k t  van  de  bes t aande  o f  

toekoms t i ge  omgev i ng ,  maar  doo r  b i j zonde re  schoonhe i d  wé l  aan  

rede l i j ke  e i s en  van  we l s t and  vo l doe t ,  k an  wo rden  t e ruggeva l l en  op  de  

a lgemene we l s t andsc r i t e r i a  ( hoo f ds t uk  5 ) .  He t  i s  beg r i j pe l i j k  da t  e r  b i j  

he t  gebru i k  van  de  hardhe i dsc lausu le  hoge re  e i s en  wo rden  ges t e ld  

aan  he t  bouwp lan .  

 

He t  i s  ondoen l i j k  om een  l im i ta t i eve  opsomming  i n  de  we l s tandsno ta  

op  te  nemen wanneer  de  ha rdhe idsc l ausu l e  v an  t oepass i ng  zou  

kunnen  worden  ve rk l aa rd .  B i j  he t  han t e ren  van  de  ha rdhe idsc lausu l e  

i s  een  ob jec t i eve  benader i ng  een  ve re i s t e .  De  we l s tandscommiss ie  za l  

daarb i j  worden  be t rok ken .  De  we l s tandscommiss i e  d i en t  daarb i j  pe r  

beoo rde l i ngsaspec t  t e  mo t i v e ren  waarom en  we l ke  a fw i j k i ng  van  he t  

ges te l de  c r i t e r i um  veran twoo rde l i j k  i s  t e  ach t en .   

 

Ook  de  we l s tandscommiss i e  ze l f  kan  b i j  haa r  adv i s e r i ng  a fw i j ken  van  

de  we l s t andsc r i t e r i a .  D i t  kan  gebeu ren  op  bas i s  van  een  gemo t i vee rd  

pos i t i e f  we l s tandsadv ies  b i j  p l annen  d i e  we l i swaa r  s t r i j d i g  z i j n  me t  

en i ge  we l s t andsc r i t e r i a ,  maa r  n i e t  s t r i j d i g  z i j n  me t  rede l i j ke  e i sen  van  

we l s tand ,  d i t  t e  beoo rde l en  aan  de  hand  van  de  a lgemene 

we l s tandsc r i te r i a .  Deze  a fw i j k i ng  wo rd t  i n  de  bes l i ss i ng  op  de  

aanv raag  van  de  bouwve rgunn i ng  eveneens  gemot i v ee rd .   

 

A fw i j k i ngen  van  he t  be le i d  v ragen  om een  bes tuu r l i j k  d raagv l ak .  

Wannee r  de  we l s tandscommi ss ie  v oo r  een  bepaa l d  p l an  aan l e i d i ng  

z i e t  to t  a fw i j k en  van  he t  be l e i d ,  za l  z i j  he t  c o l l e ge  van  bu rgemees te r  

en  we thoude rs  i n  haa r  adv i es  daa rove r  i n f o rme ren .  Bu rgemees te r  en  

we thoude rs  bes l i ssen  b i j  he t  we l  o f  n i e t  ve r l enen  van  een  

bouwve rgunn ing  om de  hardhe i ds c lausu le  we l  o f  n i e t  t oe  te  passen .  

He t  l i g t  voo r  de  hand  om  a fw i j k i ngen  van  s t ruc tu re l e  aa rd  j aa r l i j k s  b i j  

de  eva lua t i e  i n  de  no t a  te  ve rwe rken .  



 

 26  

W
e
ls

ta
n
d
s
n
o
ta

 g
e
m
e
e
n
te

 M
a
a
s
d
ri
e
l

2.6 .  WELSTANDSBEOORDELING MONUMENTEN EN 

BESCHERMDE STADS-  EN DORPSGEZICHTEN 
 

Voo r  bouwp lannen  op ,  aan  o f  nab i j  monumenten  vo rmt  de  

redengevende  beschr i j v i ng  v an  he t  monumen t  he t  we l s tandsc r i te r i um.  

Monumenten  vo rmen n ie t  z e l den  een  u i t z onde r i ng  i n  hun  omgev i ng .  

Ze  hebben  vaak  spec i f i eke  vo rm-  en  s t i j l k enme rken ,  d i e  a fw i j ken  van  

de  geb i edska rak te r i s t i ek .  Voor  zove r  e r  s p rake  i s  van  besche rmde 

s tads -  en  dorpsgez i c h t en ,  v a l l en  deze  onde r  he t  hoogs te  

we l s tandsn i v eau .   

 

Voo r  monumenten  en  van  R i j kswege  besche rmde s tads -  en  

do rpsgez i ch ten  ge l d t  bovend ien  da t  a l l e  bouwve rgunn ingsv r i j e  

bouwwerken  zoa l s  genoemd i n  de  AMvB l i c h t - bouwve rgunn ingp l i c h t i g  

z i j n .  Da t  houd t  i n  da t  k l e i ne  bouwp lannen  d ie  no rmaa l  gesproken  

bouwve rgunn ingsv r i j  z i j n ,  (amb te l i j k )  ge toe t s t  zu l l en  wo rden  aan  

rede l i j ke  e i s en  van  we l s t and .  

 

2.7  WELSTANDSBEOORDELING BIJ  

(HER)ONTWIKKELINGSPROJECTEN  
 

Voo r  g ro t e re  ( he r )on tw i kke l i ngsp ro j ec t en  v i nd t  de  we l s t ands toe ts i ng  

en  –adv i s e r i ng  p laa ts  aan  de  hand  van :  

•  o fwe l  een  bee l dkwa l i t e i t sp l an  voo r  de  be t r e f fende  l oca t i e ,  

•  o fwe l  aan  de  c r i t e r i a  z oa l s  d i e  ge l den  voo r  he t  

desbe t re f fende  geb i ed ,  

•  dan  we l  aan  de  zwaa rs te  c r i t e r i a  z oa l s  v an  t oepass i ng ,  

wannee r  de  l oca t i e  z i c h  i n  mee rde re  we l s tandgeb ieden  

bev i nd t .  

 

He t  bepa l en  we l ke  c r i t e r i a  v oo r  een  de rge l i j k  p ro j ec t  v an  toepass i ng  

i s ,  wo rd t  voor taan  een  vas t  onde rdee l  v an  de  s tedenbouwkund i ge  

p lanvoo rbere i d i ng .  De  gemeen te raad  s t e l t  deze  c r i t e r i a  v as t .  

 

I s  s p rake  van  een  bee l dkwa l i t e i t sp l andan  wo rden  de   

c r i t e r i a  opges t e ld  doo r  de  s t edenbouwkund i ge  o f  de  supe rv i s o r ,  i n  

ove r l eg  met  de  we l s tandscommiss i e .  Vervo l gens  s te l t  de  

gemeen te raad  he t  bee ldkwa l i t e i t sp l an  met  de  we l s tandsc r i t e r i a  vas t  .  

Voo r  de rge l i j ke  aanvu l l i ngen  op  de  we l s t andsno ta  ge ld t  da t  de  

i nsp raak  wo rd t  gekoppe l d  aan  de  r egu l i e re  i nsp raak rege l i ng  b i j  de  

s tedenbouwkund ige  p lanvoo rbe re i d i ng .   

 

De  we l s t andsc r i te r i a  moeten  z i j n  vas tges t e ld  voo rda t  de  p lanvo rming  

van  de  conc re t e  bouwp l annen  s ta r t  en  z i j  wo rden  bekend  gemaak t  aan  

a l l e  po t en t i ë l e  opdrach t geve rs  i n  he t  geb ied .    
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 2 .8  EXCESSENREGELING 
 

Ook  bouwwe rken  waa rvoo r  geen  bouwve rgunn i ng  hoe f t  t e  wo rden  

aangev raagd  moeten  aan  mi n ima le  we l s t andse i sen  vo ldoen .  Vo lgens  

a r t i ke l  19  Ww kunnen  bu rgemees te r  en  we thoude rs  de  e i genaa r  v an  

een  bouwwerk  da t  ‘ i n  e rns t i ge  ma te  i n  s t r i j d  i s  me t  r ede l i j ke  e i sen  van  

we l s tand ’  aansch r i j v en  om d i e  s t r i j d i ghe i d  op  t e  he f f en .  Vo lgens  

da tze l fde  we tsa r t i ke l  moe ten  de  c r i t e r i a  h i e r voor  i n  de  we l s tandsno ta  

z i j n  opgenomen.  Deze  ‘ excessen rege l i ng ’  i s  n i e t  bedoe l d  om de  

p laa ts i ng  van  he t  bouwwe rk  tegen  t e  gaan .       

 

De  gemeente  Maasdr i e l  han t ee r t  b i j  he t  t oepassen  van  deze  

excessenrege l i ng  he t  c r i t e r i um  da t  e r  s p rake  moet  z i j n  v an  een  

bu i tenspo r i ghe i d  i n  he t  u i t e r l i j k  d i e  ook  voo r  n i e t - deskund igen  ev iden t  

i s  en  d ie  a fb reuk  doe t  aan  de  ru imte l i j ke  kwa l i t e i t  v an  een  geb ied .  

Vaak  hee f t  d i t  be t rekk i ng  op :   

 

-  he t  v i s uee l  o f  f ys i ek  a fs l u i t en  v an  een  bouwwe rk  voo r  z i j n  

omgev i ng ;  

-  he t  on t kennen  o f  v e rn i e t i gen  van  a r ch i t ec ton i sche  b i j z onde rheden  

b i j  aanpass ing  van  een  bouwwe rk ;   

-  armoed ig  mate r i aa l geb ru i k ;   

-  t oepass ing  van  f e l l e  o f  c on t r as t e rende  k l eu ren ;   

-  t e  opd r i nge r i ge  rec l ames ,  o f   

-  een  t e  g rove  i nb reuk  op  wa t  i n  de  omgev ing  geb ru i k e l i j k  i s  (z i e  

daarvoor  de  geb i edsge r i c h t e  we l s t andsc r i t e r i a ) .   

 

 
Bouwve rgunn ingsv r i j e  bouwwe rken  d i e  v o ldoen  aan  de  

we l s tandsc r i te r i a  v oo r  vee l  v oo rkomende  k l e i ne  bouwp lannen  z i j n  i n  

e l k  geva l  n ie t  i n  s t r i j d  met  r ede l i j ke  e i s en  van  we l s t and .  
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3   Ruimtelijke analyse 
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3.1  ALGEMEEN 
 

Om een  i nd ruk  te  k r i j gen  hoe  de  gemeen te  Maasd r i e l  aans lu i t  op  de  

omgev i ng ,  z a l  i n  d i t  hoo fds tuk  nade r  gekeken  worden  naa r  de  oude  en  

bes taande  s t r uc t u ren  van  he t  l andschap .  He t  l andschap  vo rmt  a l s  he t  

wa re  de  ‘ r uggengraa t ’  v an  de  bebouwi ngsconcen t ra t i es  en  he t  

ve r kave l i ngpa t roon  van  de  ve rs tede l i j k t e  geb ieden .  

De  ru imte l i j ke  ana l yse  vo rm t  de  bas i s  voo r  de  geb i edsd i f fe ren t i a t i e ,  

geb ieds inde l i ng  en  de  waa rdebepa l i ng  v an  de  ve rsch i l l ende  geb i eden .  

Om deze  reden  wo rd t  e r  op  ve rs ch i l l ende  schaa l n i v eaus  gekeken  naa r  

he t  l andschap  en  he t  gemeente l i j k  g rondgeb ied .  Gez i en  de  

ove reenkoms ten  t en  aanz ien  van  de  r u im te l i j ke  s t ru c tuu r  en  ( de  

on tw i kke l i ng  van)  he t  l andschap  t ussen  de  r i v i e ren  Maas  en  Waa l ,  i s  

d i t  hoo f ds tuk  u i tgevoe rd  met  zowe l  de  gemeente  D ru t en  a l s  de  

buurgemeente  Wes t  Maas  en  Waa l .  De  ana l yses  me t  be t r ekk ing  to t  

he t  l andschap  bes t aan  u i t :  

 

Landschapsontwikke l ing  
Een  compac te  besch r i j v i ng  v an  de  on ts t aansgesch ieden i s  van  de  

l andschappe l i j ke  omgev ing .  Aan  de  o rde  komen onde r  ande re  bodem-  

en  on t g inn ingse i genschappen  en  hun  i nv l oed  op  de  vo rmi ng  van  he t  

l andschap .  

 

 

Ruimtel i jke  st ructuur en  morfo logie  
Behande l i ng  v an  de  l andschappe l i j k e  e l ementen  aan  de  hand  van  

h i s t o r i e ,  f unc t i e  en  ve rsch i j n i ngsvo rm .  Daa rnaas t  word t  i n  deze  

pa rag raa f  de  i nv l oed  van  l andschap  en  mo r fo l og i e  op  de  ru imte l i j k e  

i n r i c h t i ng  besch reven .  Aan  de  o rde  komen  onde r  ande re  on tg i nn i ngs -

e igenschappen ,  wa te rhu i shoud i ng ,  i n f ras t ruc tuu r  en  g rondgeb ru i k .  

 

Verstede l i j k ingsst ructuur 
Beschr i j v i ng  v an  de  aanwez i ge  bebouwing ,  s i t ue r i ng  van  ve r sch i l l ende  

geb ieden  en  f unc t i es  b i nnen  he t  l andschap .  Ten  aanz i en  van  de  

be l ang r i j k s t e  k e rnen  en  bebouwi ngsconcen t ra t i es  wo rd t  i ngegaan  op  

de  opbouw en  ru imte l i j ke  ve r sch i j n i ngs vo rm  van  de  geb ieden  me t  een  

d i ve rs i te i t  aan  f unc t i egeb i eden ,  v e r kave l i ngs typen ,  bebouwi ng  en  

a rch i t ec t uur .  
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3.2  LANDSCHAPSONTWIKKELING 
 

De  gemeenten  Maasd r i e l ,  Wes t  Maas  en  Waa l  en  D ru t en  l i ggen  i n  he t  

zu ide l i j ke  dee l  van  he t  Ge l derse  r i v i e rengeb i ed  i n  de  Bommele rwaa rd  

en  he t  Land  van  Maas  en  Waa l .  He t  geb i ed  l i g t  i neengek l emd tussen  

de  Maas  en  de  Waa l  en  deze  r i v i e ren  vo rmen  t evens  g ro t endee l s  de  

na tuur l i j k e  beg renz i ng  van  de  ve r sch i l l ende  gemeent en .  

 

Vorming  
He t  r i v i e rengeb i ed  bes t aa t  u i t  f l uv i a t i e l e  ( doo r  s t r omend  wa te r  

gevo rmde )  a fz e t t i ngen  u i t  he t  Ho l oceen .  Doo r  de  meande rende  

r i v i e ren  we rden  dee l t j e s  a l s  zand  en  k l e i  a fgeze t  i n  he t  s t r oomgeb ied .   

Deze  a fz e t t i ngen  kunnen  onde rverdee ld  wo rden  i n  s t r oomgorde l -

a fz e t t i ngen  (bes taande  u i t  z and  en  zave l )  en  komafze t t i ngen  

(bes t aande  u i t  zwa re  k l e i ) .  De  sed imenta t i e  hee f t  ene rz i j ds  de  

zande r i ge  s t roomruggen  en  ande rz i j ds  de  i ngek l onken  komgronden  

gevo rmd.  Daa rnaas t  z i j n  i n  he t  Land  van  Maas  en  Waa l  r i v i e rdu inen  o f  

‘ donken ’  on ts t aan  doo r  he t  opwaa i en  van  mate r i aa l  u i t  de  

ve r sma l l ende  r i v i e rbedd ingen .  Deze  du inen  vo rmen zander i ge ,  hoge r  

ge l egen  t e r r e i nen  i n  he t  komgeb ied .  

 

 

He t  re l i ë f  i n  he t  l andschap  i s  zeer  ge r i ng .  De  hoog teve rsch i l l en  

tussen  oeve rwa l l en  en  kommen  bed ragen  n i e t  mee r  dan  een  paa r  

me te r .  De  kommen  z i j n  i n  de  l oop  van  de  t i j d  l ager  k omen t e  l i ggen  

door  de  i nk l i nk i ng  van  de  ke i g rond .  De  s t roomruggen  daa ren t egen  z i j n  

de  hogere  g ronden  vanwege  de  aanwez ige  zandg rond .  De  ‘ hoogs t e ’  

e l ementen  i n  he t  l andschap  z i j n  de  aange l egde  d i j ken .  De  ve r sch i l l en  

i n  bodemtype  z i j n  du ide l i j k  t e rug  t e  v i nden  i n  de  oorsp ronke l i j k e  

begroe i i ng  v an  he t  l andschap .  Op  de  d roge re  s t r oomruggen /  

oeve rwa l l en  kwamen  l oo f bossen  voo r ,  t e rw i j l  op  de  na t t e  k l e i g rond  i n  

de  kommen  voo ra l  r i e tmoe rassen  en  enke le  bossen  voo rkwamen.  

 

He t  r i v i e r e n ge b i e d  t u s s e n  M a as  e n  W a a l .  

 

Gem ee n t e n  M a as d r i e l ,  W es t  M a a s  e n  W a a l  e n  D r u t e n  i n  h e t  r i v i e r e n g e b i e d .  
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Ontwikkel ing 
He t  r i v i e rengeb i ed  en  de  l oop  van  de  r i v i e ren  z i j n  s t e rk  v e randerd  

door  de  j a ren  heen .  Van  meanderende  r i v i e ren  met  een  g roo t  s t r oom-

geb ied  z i j n  z e  ge t rans f o rmee rd  t o t  r i v i e ren  met  we in i g  boch t en ,  i n  een  

keu rs l i j f  gepe rs t  door  de  aange l egde  d i j k en .  

De  g ro t e  s t r oomruggen /  oeverwa l l en  d i e  ove rwegend  z i j n  on ts t aan  i n  

he t  Ho l oceen ,  werden  reeds  v roeg  gebru i k t  v oo r  bewon i ng .  De  

oeve rwa l l en  waren  re l a t i e f  v e i l i g  en  hadden  een  be t e re  wa te rhu i s -

houd i ng  dan  de  naas t ge l egen  komg ronden .  H ie r  on ts tonden  daa rdoor  

esdo rpen  (z onder  de  woes te  g ronden )  me t  een  on rege lma t i ge  

b lokve rkave l i ng .  De  komg ronden  z i j n  pas  na  de  bed i j k i ng  tussen  1000  

en  1300  i n  geb ru i k  genomen .   

De  bed i j k i ng  i s  een  van  de  g roo ts te  mense l i j k e  i ng repen  i n  he t  

r i v i e ren l and  gewees t .  Doo r  de  bouw  van  de  d i j ken  konden  de  

l aagge legen ,  zwa re  komgronden  wo rden  on tgonnen .  De  eers te  k aden  

en  d i j k en  l i epen  dan  ook  n i e t  evenwi j d i g  aan  de  r i v i e r ,  maar  e r  j u i s t  

dwa rs  op .  Deze  z i j dwenden  o f  dwa rsd i j ken  beschermden  de  wes te l i j k  

e rvan  ge l egen ,  l age re  g ronden  tegen  ove rs t romi ngen  en  i ns t romi ng  

van  wa te r  u i t  bovens t r ooms  ge l egen  geb i eden .  Op  den  duu r  werd  he t  

gehe l e  do rpsgeb i ed  omgeven  door  een  kade  o f  d i j k  en  vo rmde zo  de  

do rpspo lder .  De  voo r t du rende  ve rhog i ng  van  de  d i j k en  en  he t  fe i t  da t   

 

s teeds  m i nde r  wa te r  v i a  de  kommen kon  a fv l oe i en ,  l e i dde  to t  een  

ve rhog i ng  van  de  wa te rs t and  i n  de  r i v i e r ,  en  daa rmee to t  een  

ve rg ro t i ng  v an  he t  gevaa r  op  d i j k doorb raken .  B i j  deze  doorb raken  

on ts t onden  zogenaamde  w i e l en  en  d i j kdoo rb raaka fze t t i ngen  o f  

ove rs l agg ronden .  De  d i j k en  we rden  vee l a l  na  een  doo rb raak  om he t  

w ie l  aange l egd ,  waardoo r  de  d i j k en  een  s t e rk  s l i nge rend  ve r l oop  

k regen .  A l s  gevo lg  van  de  g ro t e  rege lmaat  aan  d i j kdoo rb raken  g ingen  

de  bewone rs  hun  e r f  ophogen .  Deze  t e rpach t i ge  on tw i kke l i ng  i s  i n  

deze  reg i o  bekend  a l s  een  zogenaamde ‘woe rd ’ .  

 

De  g roo tscha l i ge  i ng repen  i n  de  l oop  van  de  r i v i e ren  wa ren  te  w i j t en  

aan  de  noodzaak  om maat rege l en  t e  t r e f fen  tegen  ove rs t romingen ,  de  

ve rbe t e r i ng  van  de  a fwa te r i ng  en  de  wens  om  t o l  t e  he f fen  en  de  

scheepvaar tbe langen  t e  kunnen  besche rmen i n  geva l  van  oo r l og .  E r  

we rden  ove r l a t en  en  a fv oe rkana len  aange legd .  De  r i v i e ren  we rden  

gekana l i see rd  en  he t  a fv oe r reg ime  ge regu l ee rd  door  de  bouw van  

s tuwwen en  dammen.  Pas  na  de  Maaskana l i sa t i e ,  de  aan l eg  van  he t  

Kanaa l  v an  S in t  And r i es  en  de  demp ing  van  he t  ga t  b i j  Hee rewaa rden  

i n  de  19 e  eeuw ,  k on  de  wa te rbeheers i ng  i n  de  b innend i j k se  geb ieden  

s te rk  worden  ve rbe te rd .   

 

D e  s am e nk oms t  v a n  M aa s  e n  W a a l  

b i j  H e e r ew a a r d e n .  

N a t u u rw a a r de n  i n  d e  u i t e r w a a r d e n  

l a n g s  d e  W a a l .  

O ud e  s t e e n f a b r i e k e n  a l s  c u l t u u r -

l a n dm a r k s .  

M e a n d e r  t u s s e n  d e  k e r n e n  W e l l  e n  

Amme r z o d e n .  



 33  

Landschap en geomorfologie



 

 34  

W
e
ls

ta
n
d
s
n
o
ta

 g
e
m
e
e
n
te

 M
a
a
s
d
ri
e
l

3.3  RUIMTELIJKE STRUCTUUR EN MORFOLOGIE 
 

De  Bommel e rwaa rd  en  he t  Land  van  Maas  en  Waa l  z i j n  be ide  gevo rmd 

door  de  r i v i e ren .  He t  l andschap  van  de  twee  geb i eden  i s  ech t e r  

ve r sch i l l end .  He t  be t r e f fende  dee l  v an  he t  Land  van  Maas  en  Waa l  

bes taa t  i n  f e i te  u i t  één  g roo t  komgeb i ed  met  i n  he t  noo rden  l angs  de  

Waa l  een  b reed  aaneenges lo ten  s t r oomruggeb i ed .  Langs  de  boch t i ge  

Maas  i s  sp rake  van  een  sma l l e r  en  mee r  ge f ragmen tee rde  s t roomrug .  

M idden  i n  he t  geb ied  komen tevens  enke l e  r i v i e rdu inen  aan  de  

oppe rv l ak t e .  

He t  oos te l i j k e  dee l  van  de  Bommel e rwaa rd  daa ren t egen  bes taa t  u i t  

meerdere  k omg ronden  d ie  onder l i ng  door  ve rsche idene  s t r oomruggen  

gesche i den  z i j n .  Zo  l i g t  e r  b i j voo rbee ld  ook  m idden  i n  he t  geb i ed  een  

oeve rwa l  me t  daa rop  enke le  ke rnen .  D i t  g r i l l i g e re  l andschap  wo rd t  

dan  ook  gekenmerk t  doo r  een  on rege lmat i g  pa t r oon  van  k l e i n -

scha l i ge re  po l de reenheden .  De  Bommel e rwaa rd  hee f t  daarb i j  t evens  

een  open  ka rak t e r ,  doo rda t  de  sma l l e re  oeve rwa l l en  re l a t i e f  we in i g  

begroe id  z i j n .  De  noo rde l i j k e  oeve rwa l  i n  he t  Land  van  Maas  en  Waa l  

i s  b reder  en  mee r  beg roe id  en  i n  c u l t uu r  geb rach t .  Ook  de  

m iddenzone  met  z i j n  l andschappe l i j k e  e l ementen  waa ronde r  enke l e  

l andgoede ren  en  eendenkoo i en ,  d raag t  ondanks  de  g ro t e re  schaa l  b i j  

aan  een  ged i f fe ren t i ee rde r  l andschappe l i j k  bee ld .   

 

Doo rda t  de  be i de  geb i eden  i n  he t  r i v i e ren l andschap  l i ggen ,  i s  de  

l andschappe l i j ke  en  ru imte l i j ke  s t r uc t uur  op  hoo f d l i j nen  ge l i j k .  

Bu i t end i j ks  l i ggen  de  u i te rwaarden .  He t  b i nnend i j ks e  l andschap  

bes taa t  u i t  de  s t roomruggen  en  he t  komg rondgeb i ed .   

 

 

Uite rwaarden 
Di t  z i j n  na t te  geb i eden  met  v ee l  na t uu rwaa rden  en  s l ech t s  we in i g  

bebouwi ng  aanwez ig .  De  u i t e rwaa rden  z i j n  bu i tend i j k se  geb ieden  d ie  

onde rhev i g  z i j n  aan  he t  wa te rpe i l  v an  de  r i v i e ren  en  dus  onde r  wa te r  

kunnen  l open .  Ze  bes taan  g ro t endee l s  u i t  open  g ras l anden  

a fw i sse l end  met  bossages .  I n  de  u i t e rwaarden  i s  geen  o f  zeer  we i n i g  

bebouwi ng  t e  v i nden .  In  de  u i te rwaarden  van  he t  Land  van  Maas  en  

Waa l  i s  ech t e r  ove rwegend  meer  begroe i i ng  t e  v i nden  dan  i n  de  

Bommele rwaa rd .  

 

De  g roene  u i t s t r a l i ng  en  he t  u i t b l i j ven  van  g roo tscha l i g  mense l i j k  

i ng r i j pen  zo rgen  e rvoo r  da t  de  u i t e rwaarden  r i j k  aan  na t uu rwaarden  

z i j n .  De  u i t e rwaa rden  aan  de  kan t  van  de  Waa l  z i j n  ove rwegend  van  

g ro t e  eco l og i sche  waa rde .  He t  na tuu r rese rvaa t  ‘De  Hurwenensche  

U i t e rwaa rden ’  i s  een  res tan t  van  een  oude  r i v i e rmeande r .  De  

u i t e rwaa rd  i s  daa rdoo r  t evens  van  geomor f o l og i sche  en  

cu l t uu rh i s t o r i s che  waa rde .  De  Bu i t enpo l der  Heerewaa rden  t ussen  

Maas  en  Waa l  maak t  dee l  u i t  van  he t  omvang r i j ke  na t uu r -

on tw i kke l i ngsp lan  r ond  he t  v oo rma l i ge  Fo r t  S i n t  And r i es .   

 

I n  enke l e  u i t e rwaa rden  z i j n  z ogenaamde nevens t romen  aanwez i g .  

Deze  s t romen l open  evenwi j d i g  aan  de  r i v i e r  en  func t i oneren  onde r  

ande re  a l s  ex t ra  wa te rbe rg i ng ,  waa rdoor  e r  t evens  een  s t imu l e r i ng  

p l aa ts  v i nd t  van  de  eco log i s che  waa rde  van  de  u i te rwaa rden .  
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St roomruggen en oeverwal len  
De  s t r oomruggen  o f  oeve rwa l l en  z i j n  onde r  ande re  gevormd  doo r  de  

meande rende  r i v i e ren .  De  zwaa rdere  dee l t j es  zoa l s  z and  en  zave l  

daa lden  nee r  waa r  de  r i v i e r  l angzamer  s t roomde.  Da t  gebeu rde  b i j  

ove rs t r omi ngen  en  meande rs  d i e  l angzaam ve rzandden .  B i j  de  

d i j kdoo rb raken  z i j n  vee la l  w i e l en  on ts t aan .  D i t  z i j n  b i nnend i j kse  

wa te rp lassen  met  g ronden  d i e  bes taan  u i t  een  zand ig  dek  met  k l e i i ge  

onde rg rond .  Deze  g rond  i s  z ee r  gesch i k t  v oo r  t u i nbouw .  

 

De  s t r oomruggen  i n  de  gemeen ten  D ru ten  en  Wes t  Maas  en  Waa l  

l open  evenwi j d i g  aan  de  Maas  i n  he t  zu i den  en  de  Waa l  i n  he t  

noorden .  De  s t r oomrug  i n  de  gemeente  Maasd r i e l  v o lg t  de  l oop  van  de  

Maas .  Op  de  s t roomruggen  z i j n  ook  de  ee rs te  nederze t t i ngen  t e  

v i nden .  Vóór  de  aan leg  van  d i j ken  we rden  de  do rpen  op  de  hoger  

ge l egen  s t r oomruggen  gebouwd  om wate rove r l as t  t e  v oo rkomen .  Rond  

1300  we rd  de  d i j k r i ng  v an  de  Bommel e rwaa rd  ges l o t en .  De  

oeve rwa l l en  en  de  s t roomruggen  z i j n  v an  oo rsp rong  k l e i n scha l i g  en  

bes l o t en  van  ka rak te r  met  s l i ngerende  wegen  en  wa te r l open .  De  

g ronden  z i j n  i n  geb ru i k  v oo r  akke rbouw  en  tu i nbouw  op  open  g rond  o f  

i n  k assen .  De  k l e i nscha l i ghe id  v an  he t  l andschap  i s  e ch t e r  ve rminde rd  

door  de  ve rde re  u i tb re i d i ng  van  oude  do rpske rnen ,  bed r i j v i ghe id  en  

i n t ens i v e r i ng  en  schaa l ve rg ro t i ng  van  de  l andbouw.   

 

Komgrondgebieden 
De  kommen wo rd t  gekenmerk t  door  vee l  we i l anden  met  een  we ids  en  

open  ka rak t e r .  Op  deze  g ronden  i s  voo ra l  bebouwi ng  te  v i nden  op  de  

woe rden  en  aan  enke l e  d i j k -  en  wegens t ruc tu ren .  De  openhe id  wo rd t  

i n  d i t  geb i ed ,  v oo ra l  i n  de  m i ddenzone ,  a fgewisse l d  doo r  bomen en  

k l e i ne  bospe rce len .  

 

De  bodem van  de  komgeb ieden  bes t aa t  u i t  r i v i e rk l e i .  Na  de  a f ze t t i ng  

van  k l e i dee l t j es  b i j  ove rs t romingen  en  he t  d roogva l l en  v an  de  

r i v i e rk l e i g ronden  z i j n  de  komgronden  on ts taan ,  d i e  i n  de  l oop  van  de  

t i j d  s te rk  z i j n  i ngek lonken .  De  k l e i  i s  s l ech t  voo r  de  wa te rhu i s houd i ng  

en  he t  bodemgeb ru i k  bes t aa t  dan  ook  voo ra l  u i t  g ras -  en  we i l anden .  

Doo r  i ng r i j pen  van  de  mens  i n  de  wa te rhu i shoud ing  k omt  e r  s t eeds  

meer  akke rbouw  voo r .  

 

He t  k omg rondgeb ied  l i g t  t us sen  de  s t r oomruggen  en  hebben  een  open  

ka rak te r  me t  een  ra t i one le  v e rkave l i ng  en  wegens t ru c tuu r .  Naa r  de  

randen  van  de  komgeb ieden  en  l angs  de  wegen  t reed  ve rd i ch t i ng  op  

m idde l s  bebouwi ng .  S t roken  l and  g renzend  aan  de  s t roomruggen  

wo rden  s teeds  mee r  i n  geb ru i k  genomen  doo r  akke rbouw ,  k l e i n -

scha l i ge  g l as t u i nbouw en  f r u i t t ee l t ,  waa rdoo r  de  openhe i d  v an  deze  

geb ieden  ve rmi nde r t .   

G l a s t u i n b o uw  o p  d e  s t r o om r u g  b i j  

Amm e r z o d e n .  

 

D e  o p e n h e i d  v a n  h e t  L a n d  v a n  M a as  

e n  W a a l  a f g ew i s s e l d  m e t  k l e i n e  

b o s g e b i e d e n .   

N a t u u rw a a r de n  i n  d e  u i t e r w a a r d e n .  
 

E e n  a f g e d am d e  m e a n d e r  v a n  d e  

Ma as  b i j  A l em .  
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Bi j zondere gebieden 
I n  he t  geb i ed  komen een  aan ta l  b i j z onde re  geb ieden  en  gebouwen 

voo r .  Door  de  l i gg i ng  aan  de  r i v i e r  k omen  i n  he t  geb i ed  t evens  enke l e  

kas t e len  en  l andhu i zen  voo r .  Sommige  z i j n  nog  i n  goede  s taa t  

ande ren  z i j n  gedeg radee rd  t o t  r u ï nes .  De  l andhu i zen  en  ru ïnes  d ragen  

b i j  aan  de  na t uu r  doo r  he t  l andschap  en  de  l andgoede ren  e r  omheen .    

Maasd r i e l  k en t  enke le  van  zu l ke  l andgoede ren ,  waa ronder  s l o t  We l l ,  

Ammersoyen  en  he t  l andhu i s  te  Rossum.  

He t  s toomgemaa l  de  Tuu t  i s  he t  en i ge  s t oomgemaa l  da t  i s  

ove rgeb leven  u i t  v r oege re  t i j den .  He t  s t oomgemaa l  l i g t  i n  na tuu r -

geb ied  Sp i j ksw ie l  t en  oos t en  van  Appe l t e rn .  

 

Voo ra l  i n  de  u i te rwaa rden  l angs  de  Waa l  l i ggen  enke l e  omvang r i j k e  

na tuurgeb i eden ,  waa ronde r  de  D ru t ensche  Waa rd ,  de  A f f e rdensche  en  

Dees ts che  Waarden  en  de  K i l  van  Hu rwenen  i n  de  Hu rwenensche  

U i t e rwaa rden .  Ech t e r  ook  l angs  de  Maas  i s  sp rake  van  enke l e  f r aa i e  

na tuurgeb i eden ,  z oa l s  de  We l l sche  en  Hede l sche  Waa rd ,  A l emsche  en  

D r i e l sche  U i te rwaa rden ,  de  Ma rensche  Waa rden  en  de  Bu i t enpo l de r  

Hee rewaa rden .  Deze  geb i eden  hebben  hoge  cu l tuu rh i s to r i sche  en  

eco l og i sche  waa rden ,  waa rb i j  r ec rea t i e f  geb ru i k  n i e t  o f  nauwe l i j k s  i s  

toeges t aan .  

 

 

B innend i j kse  na tuu rgeb i eden  z i j n  zeer  schaa rs  i n  Maasd r i e l .  T en  

noorden  van  Hede l  l i g t  de  en ige  aanwez i ge  eendenkoo i  i n  de  

gemeen te .  Momentee l  vo rmen de  eendenkoo ien  bes lo ten  

l andschappe l i j ke  e l emen ten  i n  he t  po l de r l andschap  en  z i j  z i j n  voora l  

i n  he t  m iddengeb i ed  van  he t  l and  van  Maas  en  Waa l  v ee l  te  v i nden .  

 

Langs  de  Maas  z i j n  aan  wee rsz i j den  b i j  de  r i v i e rmeande rs  

voo rname l i j k  wa te r rec rea t i egeb i eden  t e  v i nden ,  waa rvan  onde r  andere  

de  A lemsche  en  D r i e l sche  U i te rwaarden  onderdee l  u i tmaken .  Rond  De  

Zandmeren  b i j  Ke rkd r i e l  i s  de  g roo ts t e  c oncen t ra t i e  v an  wa te r -

rec rea t i e voo rz i en i ngen  te  v i nden .  D i t  z i j n  ove rwegend  geb i eden  

waa r i n  de  na tuu rwaa rden  en  he t  rec rea t i e f  geb ru i k  naas t  e l kaa r  

bes taan  en  m in  o f  mee r  hand  i n  hand  gaan .   

 

De  e e n d e n k o o i  a l s  b e s l o t e n  

l a n d s c h a p p e l i j k  e l em e n t .  

F r a a i e  l a n d s c h a p p e l i j k e  s e t t i n g  v a n   

S l o t  Amm e r s o y e n .   

 

J a c h t h a v e n s  b i j  h e t  r e c r e a t i e g e b i e d  

D e  Z a n dm e r e n  t e  K e r k d r i e l .  

S l u i z e n c om p l e x  S i n t  A n d r i e s  v o r m t  

v a n  v e r a f  e e n  h e r k e n n i n g s p u n t .  
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In f rast ructuur 
De  i n f r as t r uc t uur  i n  he t  geb i ed  van  de  d r i e  gemeen ten  i s  l og i sche rw i j s  

hoo f dzake l i j k  oos t -wes t  geor i ën teerd .  De  aanwez ige  r i v i e ren  zo rgen  

daarb i j  v oor  een  du ide l i j k e  bar r i è rewe rk i ng .  Ove r  de  Waa l  z i j n  m i dde l s  

b ruggen  d r i e  vas t e  oeverve rb ind ingen  aanwez i g .  I n  he t  oos t en ,  ne t  

bu i ten  he t  geb ied ,  l i g t  de  b rug  van  de  A50  ove r  de  Waa l ,  b i j  Beneden -

Leeuwen l i g t  de  P r i ns  Wi l l em  A lexanderb rug  d ie  aans l u i t  op  de  

noorde l i j k  ge l egen  A15  en  i n  he t  wes t en  bu i t en  he t  gemeen te l i j k e  

g rondgeb ied  l i g t  b i j  Z a l t bommel  de  Ma r t i nus  N i j ho f b rug .   

Ove r  de  Maas  l i ggen  ook  d r i e  b ruggen ,  we l k e  ech te r  m i nde r  goed  

gesp re i d  z i j n .  Twee  b ruggen  l i ggen  b i j  Hede l  en  de  de rde  b rug  van  de  

A50  l i g t  bu i ten  he t  g rondgeb ied  van  D ru ten  i n  he t  oos ten .  Deze  vas t e  

oeve rverb ind ingen  beho ren  t o t  he t  l ande l i j ke  sne lwegenne t  m i dde l s  de  

A2  en  A50 .  Op  de  schaa l  v an  de  r eg i o  z i j n  z i j  onde r l i ng  ve rbonden  

door  de  p rov i nc i a l e  weg  N322  d ie  aan  de  noorde l i j ke  z i j de  v an  he t  

geb ied  l oop t  en  de  daa r  ge legen  ke rnen  on ts l u i t .  De  N831  vo rmt  i n  

Maasd r i e l  de  on ts l u i t i ng  aan  de  zu ide l i j k  z i j de  l angs  de  Maas .  De  res t  

van  he t  g rondgeb i ed  wo rd t  on ts l o t en  doo r  een  ne twe rk  van  secunda i re  

wegen .  

 
De  k le i ne re  wegen  i n  de  komgrondgeb ieden  da te ren  voo rname l i j k  van  

na  de  WO I I ,  pas  na  d i e  t i j d  we rden  i n  de  kommen  g roo ts cha l i g  

boerder i j en  ges t i ch t .  Een  aan ta l  v ee rpon ten  vo rmen de  ve rb ind i ngen  

van  d i t  s ecunda i re  ne twe rk  over  de  r i v i e ren .  Twee  ve rkee rs rou t es  i n  

Wes t  Maas  en  Waa l  wo rden  vee l v u ld i g  geb ru i k t  a l s  a l t e rna t i eve  

reg iona le  ‘ s l u i p ’ - r ou tes .  

 
Wat  be t r e f t  he t  s poorwegenne t  i s  e r  sp rake  van  de  ra i l v e rb ind ing  

tussen  U t rech t  en  ’ s  He r t ogenbosch ,  waa rb i j  de  s ta t i ons  van  

Za l tbommel  en  ’ s  He r togenbosch  de  d i ch ts t b i j z i j nde  ops t appun ten  z i j n  

voo r  de  Bommele rwaard .  Voor  he t  Land  van  Maas  en  Waa l  i s  da t  he t  

s ta t i on  v an  T ie l ,  ge l egen  noorde l i j k  v an  de  Waa l  t egenover  Wamel .  

 

Ho o f d i n f r a s t r u c t u u r .  De  P r i n s  W i l l em  A l e x a n d e r b r u g .  B r u g  b i j  H e d e l .  
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3.4  VERSTEDELIJKINGSSTRUCTUUR 
 

He t  g rondgeb ied  van  de  gemeenten  Maasd r i e l ,  Wes t  Maas  en  Waa l  en  

D ru ten  bes taa t  u i t  een  aan ta l  ve rsch i l l ende  geb ieden  met  een  

geva r i ee rde  ru imte l i j ke  v e rs ch i j n i ngsvo rm  en  func t i onee l  geb ru i k .   

De  ve rs tede l i j k i ng  hee f t  z i c h  i n  de  l oop  van  de  gesch ieden i s  

aanges lo ten  b i j  he t  l andschap .  H i e rb i j  z i j n  de  mees t e  k e rnen  i n  de  

Bommele rwaa rd  op  de  oeve rwa l ( l en )  i n  he t  z u iden  l angs  de  Maas  

ge l egen .  Hu rwenen  en  Rossum aan  de  Waa l  v o rmen  h i e rop  de  

u i t z onde r i ng .  De  ke rn  Hee rewaa rden  op  de  sma l l e  l ands t rook  d i e  de  

Bommele rwaa rd  met  he t  Land  van  Maas  en  Waa l  v e rb i nd t ,  i s  op  de  

Maas  geo r i ën t ee rd  en  l i g t  ondanks  de  nab i j he i d  van  de  Waa l ,  v o l l ed ig  

van  deze  r i v i e r  a f gekee rd .   

 

Ook  i n  he t  Land  van  Maas  en  Waa l  i s  de  s i t ue r i ng  van  ke rnen  

du i de l i j k  ge re l a t ee rd  aan  he t  l andschap .  H i e rb i j  i s  e r  s p rake  van  twee  

s t r oomruggen ,  z owe l  l angs  de  Maas  a l s  Waa l ,  waa rop  de  

ve r sch i l l ende  ke rnen ,  zoa l s  D reume l ,  Wamel  en  D ru t en  z i j n  on t s t aan .  

E r  i s  ech te r  een  s t e r k  v e r sch i l  i n  on tw i kke l i ng  t e  z i en  t us sen  de  

noorde l i j ke  r eeks  Waa ldorpen  en  de  zu ide l i j ke  reeks  k l e i ne re  

Maasdo rpen .  D i t  i s  mede  ve roo rzaak t  door  de  b rede re  oeverwa l  l angs   

 
 

de  Waa l  en  de  l angs l i ggende  d i j k l oop  d ie  van  oudshe r  s amen me t  de  

r i v i e r  a l s  de  twee  be l angr i j k s te  ve rkee rs rou t es  v an  he t  geb ied  go l den .  

Aangez ien  D ru ten  n ie t  aan  de  Maas  ge l egen  i s ,  komen  h i e r  de rha l ve  

ook  geen  Maasdo rpen  voo r .  I n  Maasd r i e l  i s  deze  on tw i kke l i ng  i n  v ee l  

m inde re  ma te  aanwez i g .    

 

De  ke rnen  Ve l dd r i e l ,  A l t f o rs t  en  Ho rssen  vo rmen op  bovens t aande  

ech te r  een  u i t zonde r i ng .  Ve l dd r i e l  l i g t  op  een  s t r oomrug  midden  i n  he t  

komg rondgeb ied .  A l t f o rs t  i s  ge l egen  i n  he t  komg rondgeb i ed  op  een  

u i t l oper  van  de  zu ide l i j ke  s t r oomrug ,  te rw i j l  Horssen  de  mees t  

wes te l i j k  ge legen  ke rn  i s  van  een  reeks  dorpen  d i e  ge l egen  z i j n  op  de  

daar  aanwez ige  r i v i e rs t u i f du i nen  i n  he t  k omg rondgeb ied .   

 

De  mees te  k e rnen  kunnen  worden  ge typeerd  a l s  ke rkdo rpen ,  waa rb i j  

he t  h i s t o r i s che  dee l  v an  he t  do rp  i s  on ts t aan  aan  een  d i j k l oop .  B i j  he t  

k ru i spun t  v an  enke l e  d i j k en  en /o f  s t r aa twegen  i s  vee la l  de  do rpske rn  

to t  on tw i kke l i ng  gekomen.  Voo ra l  na  de  WOI I  z i j n  enke le  dorpskernen  

ve rder  geg roe i d  m idde l s  p l anmat i ge  u i tb re i d i ngen ,  v oo ra l  ges i t ueerd  

i n  de  naas tge legen  po l de rgeb ieden .  H i e rdoo r  i s  e r  een  du ide l i j k  

ve r sch i l  i n  r u im te l i j ke  ve rsch i j n i ngsvo rm te  z i en  tussen  de  gegroe i de  

h i s t o r i sche  do rpske rn  en  de  l a t e re  p l anmat i ge  u i tb r e i d i ngen ,  wa t  

be t r e f t  o . a .  s i t ue r i ng ,  d i f f e ren t i a t i e  en  omvang .  

 

H e t  b e d r i j v e n t e r r e i n  D e  K am pe n  t e  

H e d e l .  

H e t  m a r k t p l e i n  v a n  K e r k d r i e l .  
 

H i s t o r i s c h e  d i j k b e b o uw i n g  t e  

H e e r ew a a r d e n .  

D i j k b e b o uw i n g  t e  R o s s um .  
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Naas t  de  ve rsch i l l ende  ke rnen  komen e r  i n  de  d r i e  gemeen ten  enke le  

k l e i ne  gehuch ten  o f  c l us t e rs  van  bebouwi ng  voo r  a l smede  een  g roo t  

aan t a l  bebouwi ngs l i n ten .  H i e rb i j  i s  e r  een  g ro t e  va r i a t i e  aanwez i g  i n  

zowe l  l oca t i e ,  omvang  a l s  mate  v an  ve rs tede l i j k i ng  van  de  l i n ten .   

 

De  ve rsch i l l ende  l i n t s t ruc tu ren  kunnen  wo rden  i ngedee l d  i n  twee  

kenmerkende  t y pen ;  de  do rps l i n t en  en  de  ag ra r i sche  l i n t en .  A l s  

voo rbee ld  van  de  mee r  ve rs t ede l i j k t e  do rps l i n ten  ge l den  Ca l i f o rn i ë  en  

Gre f f e l i ng .  Deze  l i n t en  l i ggen  d i r ec t  naas t  o f  t ussen  de  ke rnen  en /o f  

de  bebouwing  i s  z odan i g  ges i tuee rd  da t  he t  l i n t  een  do rpsach t i g  

ka rak te r  k r i j g t .  Daa rb i j  komen e r  naas t  de  ag ra r i sc he  bebouwing  

vee l a l  ook  en ige  voorz i en ingen  en  woonhu i zen  voo r .  

Wo rd ragen ,  S l i j kwe l l  en  de  l i n t en  ten  noo rden  van  Ve l ddr i e l  en  

Ke rkd r i e l  z i j n  v oo rbee lden  van  agra r i sche  l i n t en  me t  meer  ve rsp re i de  

bebouwi ng  d i e  hoo fdzake l i j k  een  ag ra r i sche  bes temming  hee f t .  

Een  vee l  voorkomend  t y pe  van  agra r i sche  bebouwing  i n  he t  

r i v i e rengeb ied  i s  he t  z ogenaamde  T -hu i s  o f  T -boe rde r i j .  I n  he t  

v ruch tbare  r i v i e rengeb i ed  i s  de  T -boe rde r i j  u i t  he t  ha l l ehu i s  on ts t aan ,  

waa rb i j  he t  woongedee l t e  met  kap  dwa rs  op  de  schuu r  s t aa t .   

He t  hu i s  we rd  i n  vee l  geva l l en  ve rhoogd  om  ex t ra  bescherming  te  

b i eden  b i j  een  ove rs t r oming  en  om ove r  de  d i j k  te  kunnen  k i j ken .   

Ka rak te r i s t i ek  b i j  de rge l i j ke  boerder i j en  i n  onde r  ande re  de  

Bommele rwaa rd  i s  de  dakovers tek  boven  de  dee ldeu ren .   

P l a nm a t i g e  n a o o r l o g s e  w o n i n g bo uw .  

 

L i n t b e b o uw i n g  a a n  d e  d i j k  b i j  

K e r k d r i e l .  

 

M o n um e n t a l e  g r o o t s c h a l i g e  T -

b o e r d e r i j  a a n  d e  S l i j k w e l l s e s t r a a t .  

 

T - b o e r d e r i j e n  k om e n  v o o r  i n  e e n  

v a r i a t i e  a a n  m a t e n  e n  v o rm g e v i n g .  
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4  Gebiedsgericht welstandsbeleid
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4.1  TOELICHT ING 
 

Een  be langr i j k e  pe i l e r  v an  de  we l s tandsno ta  i s  he t  geb i edsge r i ch te  

we l s tandsbe le i d .  De  geb iedsge r i c h t e  we l s tandsc r i te r i a  worden  

gebru i k t  v oo r  de  k l e i ne  en  m idde lg ro te  bouwp lannen  d i e  z i ch  v oegen  

b innen  de  bes t aande  ru im te l i j ke  s t r uc t uur  van  Maasdr i e l .  He t  gaa t  met  

name  om c r i t e r i a  t e r  beoo rde l i ng  van  regu l i e r  

bouwve rgunn ingp l i ch t i ge  bouwwe rken .  Daarnaas t  omva t ten  de  

geb iedsu i twe rk i ngen  ook  c r i t e r i a  v oor  de  k l e i ne  bouwp l annen  

aanvu l l end  op  de  sne l t oe t sc r i t e r i a  zoa l s  opgenomen  i n  hoo f ds t uk  8 .  

 

B i j  een  regu l i e re  bouwvergunn i ngsp rocedu re  v ragen  bu rgemees te r  en  

we thoude rs  adv ies  aan  de  we l s t andscommiss ie .  De  bouwp lannen  

wo rden  a l t i j d  aan  de  we l s t andscommi ss ie  voo rge legd ,  d i e  b i j  de  

beoo rde l i ng  de  c r i t e r i a  i n te rp re t ee r t  i n  he t  l i c h t  van  he t  conc re t e  

bouwp lan .  

 

Een  geb i edsu i twe rk i ng  za l  bes t aan  u i t  een  geb i edsbesch r i j v i ng ,  

waa rdebepa l i ng ,  on tw i kke l i ngen  en  be le i d ,  he t  we l s t andsn i veau  en  de  

we l s tandsc r i te r i a .  

 

Gebiedsbeschri jv ing 
De  geb i edsbesch r i j v i ng  bes t aa t  u i t  een  a l gemene  besch r i j v i ng  van  de  

ru imte l i j k e  s t r uc t uu r ,  de  cu l t uu rh i s t o r i sche  be teken i s ,  ev t .  f unc t i e s  en  

de  s t edenbouwkund i ge  en  a r ch i t ec t on i sche  p r i nc i pes .  Een  

besch r i j v i ng  v an  de  waa rgenomen  bee l dbepa lende  kenmerken ,  

voo ra f gaand  aan  de  op  te  s t e l l en  c r i t e r i a ,  he l p t  een  bee l d  t e  v o rmen  

van  de  bee ldkwa l i t e i t  van  he t  geb i ed .  D i t  i s  van  be l ang  omdat  b i j  de  

beoo rde l i ng  van  bouwwe rken  n i e t  a l l een  gekeken  d ien t  t e  wo rden  naa r  

 

 

de  bee l dkwa l i t e i t  v an  he t  te  rea l i s e ren  bouwwe rk  maa r  ook  naa r  de  

‘ passendhe i d ’  i n  de  bes t aande  omgev ing  en  de  gewens te  

on tw i kke l i ngen  van  de  omgev ing .  De  geb i edsbesch r i j v i ng  vo rm t  een  

be l ang r i j k  onde rdee l  v oo r  de  beoorde l i ng  v an  bouwaanv ragen  en  b ied t  

een  ee rs t e  kade r  voor  t oe ts i ng  van  bouwaanv ragen .  

 

Waardebepal ing,  ontwikkel ingen en  bele id  
Pe r  geb ied  i s  op  bas i s  v an  een  ru im te l i j k e  ana l yse  en  be l e i dsana l yse  

aangegeven  wa t  de  waa rdebepa l i ng ,  even tue le  on tw i kke l i ngen  en  

be l e i ds i n t en t i es  z i j n  v oo r  wa t  be t r e f t  de  r u im te l i j ke  kwa l i t e i t .  H ie rb i j  

wo rden  bepaa lde  on tw i kke l i ngen  ges i gna lee rd  en  wo rd t  v ee l a l  

ve rwezen  naa r  ge re la tee rde  be l e i dsp lannen ,  z oa l s  bee ldkwa l i t e i t -

p l annen ,  s tedenbouwkund ige  v i s i es  en  bes temmingsp l annen .  

 

Me t  name  voo r  geb ieden  waar  he t  amb i t i en i v eau  t en  aanz ien  van  de  

ve r sch i j n i ngsvorm hoog  l i g t  za l  de  gemeente  een  i n t eg raa l  ru imte l i j k  

kwa l i t e i t sbe le i d  voeren .  He t  gaa t  dan  n i e t  a l l een  om  de  we l s t ands -

beoo rde l i ng  van  bouwwe rken ,  maar  ook  om  de  a f s t emming  me t  

b i j voo rbee l d  de  i n r i c h t i ng  van  de  openba re  r u im te .  
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Welstandsniveaus  
Van  e l k  geb ied  i s  op  bas i s  v an  de  aanwez i ge  kwa l i t e i t  he t  gewens t e  

we l s tandsn i v eau  vas t ges t e ld .  Voo r  de  gemeen te  Maasd r i e l  i s  

onde rsche i d  gemaak t  i n  z ee r  waa rdevo l l e  we l s tandsgeb ieden ,  

b i j zonde re  we l s t andsgeb ieden  en  r egu l i e re  we l s t andsgeb i eden .  A l l e  

regu l i e r  bouwve rgunn i ngp l i c h t i ge  bouwp l annen  i n  een  geb ied  zu l l en  

op  he t  vas tges t e lde  n i veau  aan  de  geb iedsge r i ch te  c r i t e r i a  wo rden  

ge toe ts t .  On twe rpen  d i e ,  doe lbewus t  o f  noodzake l i j k e rw i j s ,  v an  de  

geb iedsge r i ch te  c r i t e r i a  a fw i j ken ,  z u l l en  me t  behu l p  v an  de  a l gemene  

c r i t e r i a  beoo rdee l d  wo rden .  He t  n i veau  van  ‘ r ede l i j ke  e i s en  van  

we l s tand ’  l i g t  dan  u i t e raa rd  hoog ,  he t  i s  immers  r ede l i j k  da t  e r  hoge re  

e i sen  wo rden  ges te l d  aan  de  zegg i ngsk rach t  en  he t  a rch i tec ton i sch  

vakmanschap  naa rma te  een  bouwwerk  z i c h  s te rke r  v an  z i j n  omgev i ng  

onde rsche i d t .  Ook  i n  geva l  v an  (v oorged ragen )  monumen ten  en  

ka rak te r i s t i eke  panden  l i g t  he t  n i v eau  van  ‘ rede l i j k e  e i sen  van  

we l s tand ’  op  he t  hoogs t e  n i v eau .  

 

Welstandscri t e r ia   
De  geb i edsger i c h t e  we l s t andsc r i t e r i a  geven  aan  hoe  een  bouwwerk  

‘ z i ch  moet  ged ragen ’  om i n  z i j n  omgev i ng  te  passen ,  en  we l ke  

gewaa rdee rde  ka rak t e r i s t i eken  u i t  de  omgev ing  i n  he t  on twe rp  moe ten  

wo rden  geb ru i k t .  De  c r i t e r i a  z i j n  dan  ook  gebasee rd  op  de  ru imte l i j ke  

kwa l i t e i t  z oa l s  d i e  i n  de  bes t aande  s i tua t i e  wo rden  aange t ro f fen .  Da t  

be teken t  ove r i gens  n ie t  da t  om  im i ta t i e  van  h i s t o r i sche  o f  ande re  

bes taande  e l emen ten  wo rd t  gev raagd ,  j u i s t  een  e i gen t i j d se  

vo rmgev i ng  kan  de  ka rak t e r i s t i eken  benad rukken .  De  c r i t e r i a  k unnen  

beschouwd  wo rden  a l s  ‘ agenda ’  voo r  de  we l s t andsbeoo rde l i ng .  

Daa rnaas t  v o rmen  de  c r i t e r i a  d i scuss i epun ten  waa rmee de  

we l s tandcommiss i e  een  d ia l oog  kan  aangaan  met  de  aanv rager .  

Vo ldoe t  een  bouwaanv raag  n ie t  aan  één  o f  meer  we l s tandsc r i t e r i a  dan  

kan  op  bas i s  van  a rgumenta t i e  v oo r t v l oe iende  u i t  he t  

beoo rde l i ngskade r  een  nega t i e f  we l s t andsoo rdee l  gegeven  wo rden .   

 

De  geb i edsger i c h t e  we l s t andsc r i t e r i a  wo rden  i n  sommige  geva l l en  

aangevu l d  me t  c r i t e r i a  v oo r  k l e i ne  bouwp l annen  zoa l s  v oor  

dakkape l l en ,  e r fa fsche id i ngen  en  derge l i j ke .  Deze  c r i t e r i a  k unnen  

beschouwd  wo rden  a l s  geb i edsge r i ch te  aanvu l l i ng  op  de  c r i t e r i a  voo r  

spec i f i eke  ob j ec t en  en  de  sne l t oe t sc r i t e r i a  v oo r  de  beoo rde l i ng  van  

vee l  voo rkomende  k l e i ne  bouwwerken  i n  hoo f ds t uk  8 .  
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4.2  BEOORDELINGSASPECTEN 
 

Bi j  he t  ops t e l l en  van  de  we l s tandsc r i t e r i a  z i j n  de  vo l gende  

beoo rde l i ngsaspec t en  benoemd  en  gewaa rdee rd :  

 

Plaats ing 
I n  de  deze  ca t ego r i e  komt  de  s i tue r i ng  van  een  gebouw aan  de  o rde .  

De  pos i t i e  v an  he t  gebouw /bouwwe rk  i n  r e l a t i e  t o t  de  be l end ingen ,  

s tedenbouwkund ige  opze t  en  de  pub l i eke  r u im te .  Onde rde len :  

ve r kave l i ng ty pe ,  pos i t i e  onder l i ng ,  a fs tand  onde r l i ng ,  p l aa ts i ng  op  

kave l ,  bouwr i c h t i ng ,  he rha l i ng / r i tm iek .  

 

Massa en  vorm 
He t  gaa t  h i e r  om  de  hoo fdvo rm  en  –massa  van  een  gebouw  i n  r e l a t i e  

to t  o f  me t  de  omgev i ng .  I n  de  ru imte l i j ke  v e rs ch i j n i ngsvo rm  i s  de  

massa  en  de  vo rm  van  he t  gebouw he t  i n t e rmed i a i r  t ussen  

s tedenbouwkund ige  en  a rch i tec ton i sche  bee ldaspec ten .  Onde rde len :  

opbouw  hoo fdmassa ,  p ro f i e l  ru imte ,  samens te l l i ng  massa ,  k apvo rm  en  

– r i c h t i ng ,  r e l a t i eve  omvang ,  vo rmbehande l i ng .   

 

Gevelkarakter is t iek  
He t  gaa t  h i e r  om  de  ve r sch i j n i ngsvo rm en /o f  aanz i ch ten  van  een  

gebouw .  Naas t  de  r e l a t i e  me t  de  omgev ing  wo rd t  h i e r  me t  name  de  

ka rak te r i s t i ek  van  he t  gebouw a l s  ob j ec t  beschreven  en  gewaa rdee rd .  

Onde rde len :  ge r i ch the id  en  o r i ën ta t i e ,  ge l ed i ng ,  i nde l i ng  en  

p las t i c i t e i t .  

 

 

 

Deta i l l e r ing ,  k leur en  mater iaa l  
He t  gaa t  h i e r  om  de  ka rak te r i s t i eken  d i e  i nvu l l i ng  geven  aan  de  

ve r sch i j n i ngsvorm van  een  gebouw.  Ten  opz i c h t  v an  de  h ie rvoor  

genoemde  beoo rde l i ngsaspec ten  z i j n  deze  aspec ten  bepaa l d  n i e t  

onde rgesch i k t .  J u i s t  k l eu r  en  mate r i aa l  z i j n  z ee r  bee ldbepa l end  voo r  

de  ve rsch i j n i ngs vo rm  van  een  gebouw ,  s t raa t  en / o f  geb i ed .  

Onde rde len :  gaa fhe id /oo rsp ronke l i j khe id ,  ma te r i aa l geb ru i k ,  k l eu r t oon  

en  toepass i ng ,  deco ra t i es  en  o rnamenten .  

 

B i j  he t  f o rmu le ren  van  de  c r i t e r i a  i s  r eken ing  gehouden  me t  de  

ha rdhe id  van  de  c r i t e r i a .  S t r enge  c r i t e r i a  b i eden  we in i g  r u im te  voo r  

n i euwe on tw i kke l i ngen  en  hebben  vaak  een  behoudende  we rk i ng .  Voor  

geb ieden  me t  een  hoge  bee l dkwa l i t e i t  z i j n  behoudende  c r i t e r i a  zee r  

gesch i k t .  Z o  kan  he t  voo rkomen da t  i n  een  h i s t o r i sche  dorpskern  

ha rde re  e i s en  wo rden  ges te l d  aan  de  geve l aanz i c h t en  dan  i n  

b i j voo rbee l d  naoo r l ogse  woongeb i eden .  S t u rende  en  r u im  te  

i n t e rp re te ren  we l s t andsc r i t e r i a  b i eden  mee r  f l ex i b i l i t e i t  en  

on tw i kke l i ngsv r i j he i d  waa rvan  adv i s e rende  c r i t e r i a  de  mees t e  

spee l ru imte  l eve ren .  Om de  i n t e rp re ta t i emoge l i j k heden  en  

p r i o r i t e i t s te l l i ng  i n  c r i t e r i a   t e  v e r ta l en  kan  geb ru i k  gemaak t  wo rden  

van  t e rmen a l s  behouden ,  re spec te ren ,  i n t e rp re te ren ,  nas t r even /  

wensen ,  ge r i ch t  v e rande ren  o f  ze l f s  u i t s l u i t en .  H ie rb i j  i s  de  te rm 

‘ behouden ’  mee r  ge r i ch t  op  dw i ngend  handhaven  en  ‘wensen ’  en  

‘ nas t r even ’  mee r  a l s  s t u rend  on tw i kke l en .  H i e rdoo r  word t  voor  e l k  v an  

be l ang  z i j nde  kenmerk  o f  e i genschap  aangegeven  hoe  men h ie rmee,  

i n  re l a t i e  to t  de  bes t aande  con tex t ,  d i en t  om  te  gaan .  
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Behouden  
Handhaven  i n  de  z i n  van  behouden  o f  he r s t e l l en  v an  bes t aande  

ka rak te r i s t i eken .  Spec i f i e ke  o f  bee l dbepa lende  kenmerken  van  een  

geb ied  kan  men  h i e rmee  waarbo rgen .  He t  gaa t  h i e r  dan  ook  om he t  

behouden  van  spec i f i eke  en  vaak  oo rsp ronke l i j ke  kenme rken  b i j  

n i euwbouw,  r enova t i e  o f  b i j  ve rander i ngen  en  t oevoeg ingen  aan  

bes taande  bouwwe rken .  D i t  hoe f t  n i e t  a l t i j d  t e  be tekenen  da t  men  

nauwgeze t  deze l f de  e i genschappen  i n  z i j n  oo rsp ronke l i j k e  v o rm d i en t  

te rug  te  l a ten  komen,  maa r  we l  da t  i n  ve r re  mate  ges t ree f d  d i en t  te  

wo rden  naa r  een  op  de  oo rsp ronke l i j k e  c on tex t  ge l i j k ende  vo rmgev i ng .  

Ko r t om ,  de  a fw i j k i ngsmoge l i j kheden  z i j n  bepe rk t .  

 

In te rp reteren 
I n t e rp re t a t i e  i n  de  z i n  van  he t  ve r t a l en  o f  geb ru i k  maken  van  

bes taande ,  v aak  bee ldbepa l ende ,  bee ldaspec t en  b i j  n i euwbouw ,  

renova t i e  o f  b i j  v e rande r i ngen  en  toevoeg ingen  aan  bes t aande  

bouwwerken .  He t  gaa t  h i e rb i j  om he t  respec t e ren  en / o f  benade ren  van  

bes taande  bee l dbepa l ende  e igenschappen  en  kenmerken  o f  een  

ve r ta l i ng  o f  bewerk ing  e r van  naa r  een  mee r  e i gen t i j dse  vo rmentaa l .  

H ie r i n  z i t ,  me t  r espec t  v oo r  en  passend  b i nnen  de  bes t aande  con t ex t ,  

meer  v r i j he id  i n  b i j v oorbee ld  vo rmgev ing ,  de t a i l l e r i ng ,  p ro f i e l en  en  

k l eu r -  en /o f  ma te r i aa l geb ru i k .  

 

Nast reven  of  wensen 
Ve rande ren  i n  de  z i n  van  een  gewens t  bee l daspec t  moge l i j k  maken  

ten  behoeve  van  ve rbe t e r i ng  van  de  bes t aande  o f  gewens te  kwa l i t e i t .  

He t  gaa t  h i e rb i j  om he t  i nze t ten  van  on tw i kke l i ngen  te r  v e rbe te r i ng  

van  de  bes taande  bee ldkwa l i t e i t .  D i t  k an  bere i k t  wo rden  v i a  de  weg  

van  de  ge l e i de l i j khe i d  o f  v i a  he t  t oepassen  van  ge r i ch t  be le i d .  Deze  

we l s tandsc r i te r i a  z i j n  s tu rend  van  aard  en  de  mate  aan  v r i j he id  om ze  

te  i n t e rp re t e ren  i s  r e l a t i e f  g roo t .  

 

Gericht  veranderen of  u i t s lu i ten  
Ve rande ren  i n  de  z i n  van  doe lbewus t  ve rn ieuwen doo r  t oevoegen  van  

n ieuwe bee ldaspec ten ,  he rs t e l l en  v an  gevo rmde ve rs t o r i ngen /  

aan t as t i ngen  o f  he t  u i t d rukke l i j k  a fw i j ken  van  bes taande  kenmerken  o f  

e i genschappen  v i a  een  ge r i c h t  be l e i d .  Ook  h i e r  gaa t  he t  om  he t  

i nze t t en  van  een  on tw i kke l i ng  t e r  v e rbe t e r i ng  van  de  bes taande  

kwa l i t e i t .  He t  kan  dus  voo rkomen  da t  bepaa l de  n i e t  passende ,  

ongewens te  o f  bee ldvers t o rende  kenmerken  en  e igenschappen  

ve rp l i c h t  d i enen  t e  wo rden  ve randerd  o f  exp l i c i e t  worden  u i t ges lo ten .  

Ondanks  de  ve r ru im ing  van  de  moge l i j kheden ,  d i en t  men  met  

ve rn i euwing  o f  a fw i j k i ng  a l t i j d  z o rgvu ld i g  om  t e  gaan .  De  v r i j he i d  i s  

dus  bepe rk t ,  maar  door  gewens te  ve rande r i ngen  z i j n  de  

moge l i j k heden  voor  ve rn ieuw ing  r u ime r .  
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I n  bovens t aande  te rmen z i t  u i t e raa rd  een  bepaa lde  r e i kw i j d te  d i e  

a l l een  per  s i t ua t i e  (bouwp lan  en  con t ex t )  nader  ge ï n t e rp re tee rd  kan  

wo rden .  D i t  i s  een  t aak  van  de  we l s t andscommiss i e  i n  s amensp raak  

me t  de  i n i t i a t i e f nemer  en / o f  de  vo rmgeve r  van  een  p lan .  A l l een  i n  

samenhang  met  a l l e  onderde len  van  een  bouwp l an  kan  de  re l evan t i e  

van  a fzonde r l i j ke  c r i t e r i a  bepaa ld  wo rden .   

 

I n  de  we l s tandsc r i te r i a  z i t  t e vens  onde rsche id  t ussen  re l a t i eve  c r i t e r i a  

en  de  abso lu te  c r i t e r i a .  Pe r  beoo rde l i ngsaspec t  i s  een  re l a t i eve  

c r i t e r i a  ge f o rmu lee rd  doo r  te  ve rw i j zen  naa r  de  oml i ggende  

bebouwi ng .  H i e r i n  z i t  v ee la l  ook  ve rweven  i n  we l k e  ma te  men kan  

a fw i j ken  van  de  bes t aande  s i tua t i e .  Ve rvo lgens  i s  he t  

beoo rde l i ngsaspec t  nade r  toege l i ch t  aan  de  hand  van  meer  abso lu t e  

c r i t e r i a  d i e  v an  be lang  z i j n  b i j  he t  on twe rp  van  een  gebouw.  Deze  

meer  abso lu te  c r i t e r i a  v o rmen de  be lang r i j k s te  i ng red iën t en  voo r  een  

bouwp lan  waa rmee he t  on twerp  pas t  o f  j u i s t  n i e t  pas t  b i nnen  haa r  

omgev i ng .  In  sommige  geb ieden  kan  men  vo l s taan  me t  a l l een  

re l a t i eve  c r i t e r i a .  Voo r  ande re  geb ieden  i s  he t  j u i s t  nod ig  exp l i c i e te r  

aan  t e  geven  we l ke  aspec ten  de  bes taande  o f  beoogde  kwa l i t e i t  

omva t ,  en  waa rop  de  we l s t andscommiss i e  me t  nad ruk  za l  l e t ten .  
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4.3  GEBIEDSDIFFERENTIAT IE  

 

Ten  behoeve  van  he t  geb i edsge r i c h t e  we l s tandsbe le i d  i s  e r  v oo r  de  

gemeen te  Maasd r i e l  een  onderve rde l i ng  gemaak t  naar  geb ieden  me t  

ge l i j k e  k enme rken  en  e igenschappen  op  r u im te l i j k /mo r f o l og i sche  o f  

func t i one le  g ronden .  U i t  onder  ande re  de  r u im te l i j k e  ana l yse  i s  

geb leken  da t  Maasd r i e l  geka rak te r i s ee rd  k an  wo rden  mi dde l s  de  

vo lgende  geb i edsca tego r i eën :  

 

H i s to r i sche  dorps-  en  l in tbebouwing  

Deze  geb iedsca t ego r i e  bes t aa t  u i t  v i e r  ru imte l i j k  en  f unc t i onee l  van  

e l kaa r  v e r sch i l l ende  (c l us te r s  van )  geb ieden  o f  s t ru c t u ren .  Omda t  e r  

een  du i de l i j k  onde rsche i d  i s  tussen  de  h i s t o r i sche  oo rsp ronke l i j ke   

do rpsgeb i eden  l angs  de  Maas  en  Waa l ,  z i j n  deze  ke rnen  ook  a l s  twee  

ve r sch i l l ende  geb i eden  beschouwd me t  de  ove r i ge  ke rnen  a l s  een  

apar t  de rde  geb i ed .  Naas t  de  oo rsp ronke l i j k e  do rpss t r uc tuur ,  beho ren  

ook  de  bes taande  ag ra r i sche  en  meer  ve rs tede l i j k t e  l i n t s t ruc tu ren  t o t  

deze  geb iedsca t egor i e .   

 

Woongeb ieden  

De  geb i edsca tego r i e  woongeb ieden  i s  onde r  te  ve rde l en  i n  twee  

soo r t en  p l anmat i ge  woongeb ieden ;  de  voo r -  en  na -oo r l ogse  

woonwi j k en  ene rz i j ds  en  de  ove r i ge  woongeb i eden  u i t  de  l aa ts t e  

decenn ia  ande rz i j ds .  Onde r  de  l aa ts te  ca tego r i e  v a l l en  onder  ande re  

de  i n t r ove r te  won ingbouw,  de  recen te  p l anmat i ge  en  i nd i v i due le  

won ingbouw .   

 

 

 

De  p l anma t i ge  woonwi j ken  kennen  een  ges t ruc tu ree rde  opbouw me t  

vee l a l  r i j enwon ingen  i n  een  ve r kave l i ngss t r uc t uu r  met  een  e igen  

t i j dsbee ld  qua  s t edenbouwkund i ge  s t ruc t uu r  en  bebouwi ngs typo l og i e .  

De  geb i eden  met  v ee l  i nd i v i due l e  won ingbouw  hebben  een  

ged i f f e ren t i ee rde  opbouw  bes taande  u i t  ove rwegend  v r i j s taande  en  

twee -onde r -één -kap  won ingen ,  d i e  enke l  s amenhang  ve r t onen  i n  

bouwhoog te ,  pos i t i oner i ng  en  soms  he t  k l eu r -  en  mate r i aa lgeb ru i k .   

 

Werk -  en  r ecreat iegeb ieden  

Tot  deze  geb i edsca t ego r i e  behoren  de  geb i eden  d i e  een  g ro t e  

func t i one le  samenhang  kennen .  I n  de  gemeen te  Maasd r i e l  z i j n  een  

aan ta l  k l e i ne re  a l s  g ro te re  bed r i j v en  en  kan to ren t e r re i nen  t e  

he rkennen .  Deze  z i j n  i nger i c h t  met  g roo tscha l i ge  v r i j s t aande  

bedr i j f spanden ,  waa rb i j  vee l a l  de  vo rmgev ing  en  de t a i l l e r i ng  

onde rgesch i k t  geb l even  z i j n  aan  de  bed r i j f s voe r i ng .  To t  de  

geb iedsca tego r i e  beho ren  t e vens  de  aanwez i ge  (k l e i nscha l i ge )  

i ndus t r i e  en  havengeb i eden .  

A l s  l aa ts te  v a l l en  ook  de  spo r t v e lden ,  c amp i ngs ,  j ach thavens  en  

ove r i ge  r ec rea t i egeb i eden ,  we l ke  voo rname l i j k  aan  de  randen  van  de  

ve r sch i l l ende  ke rnen  en  i n  o f  naas t  de  u i t e rwaa rden  van  de  twee  

r i v i e ren  ges i t uee rd  z i j n ,  i n  deze  ca tego r i e .  Voo ra l  aan  de  boch t i ge  

Maas  i s  sp rake  van  vee l  moge l i j kheden  voo r  dag -  en  wa te r rec rea t i e .   
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Bui tengeb ied  

He t  g roo ts te  gedee l te  van  he t  g rondgeb i ed  van  de  gemeenten  bes t aa t  

u i t  een  po lde r l andschap .  Kenmerkende  ra t i onee l  ve rk ave lde  open  

po l de rs  wo rden  beg rensd  door  s l i nge rende  d i j ken ,  a fw i sse lend  

bege l e i d  met  r i j en  bomen.  D i t  po lde rgeb i ed  wo rd t  l angs  de  r i v i e ren  

begrensd  doo r  he t  mee r  beg roe i de  en  bes l o t en  l andschap  van  de  

oeve rwa l l en .   

De  bebouwi ng  bes t aa t  hoo f dzake l i j k  u i t  v r i j s taande  d i j k bebouwing ,  de  

ag ra r i sche  l i n tbebouwi ng  o f  ve r sp re i d  l i ggende  boe rder i j en ,  d i e  doo r  

he t  open  ka rak t e r  v an  he t  po lde rgeb ied  op  a fs t and  waa rneembaa r  

z i j n .   

 

Gebiedsindel ing 
De  voo rgaande  geb i edsca t egor i eën  z i j n  ten  behoeve  v an  de  

geb iedsge r i ch te  beoo rde l i ngskade rs  i n  een  aan ta l  k l e i ne re  geb i eden  

o f  c l us te rs  van  geb ieden  ve rdee ld .  

 

His to r i sche  dorps-  en  l in tbebouwing  

1 .  Maasdo rpske rnen  (A lem,  Ammerzoden ,  Hede l ,  Hee rewaa rden ,  

Hoenzadr i e l ,  Kerkd r i e l ,  We l l ,  We l l s e i nd )  

2 .  Waal dorpskernen  (Hurwenen ,  Rossum)  

3 .  Ove r i ge  do rpske rn  (Ve ldd r i e l )  

4 .  L in tbebouwing  

 

Woongeb ieden  

5 .  Voo r -  en  naoo r l ogse  p lanmat i ge  won i ngbouw 

6 .  Ove r i ge  won ingbouw 

 

Werk -  en  r ecreat iegeb ieden  

7 .  Bed r i j v en -  en  kan to ren te r re i nen  en  g roo t scha l i ge  v oo rz i en ingen  

8 .  I ndus t r i e -  en  haven te r re i nen  

9 .  Spo r t -  en  r ec rea t i egeb i eden  

 

Bu i tengeb ied  

10 .  Ui t e rwaa rden  en  na t uu rgeb ieden  

11 .  Ag ra r i sch  l andschap  
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Gebiedsindeling Maasdriel 

 

 
Maasdo rpske rnen  

Waa l dorpskernen  

Ove r i ge  do rpske rn  

L i n tbebouwing  

Voo r -  en  naoo r l ogse  p lanmat i ge  won i ngbouw 

Ove r i ge  won ingbouw   

Bed r i j v en ,  k an to ren  en  g roo t scha l i ge  voo rz .   

I ndus t r i e -  en  haven te r re i nen  

Spo r t -  en  r ec rea t i egeb i eden  

U i t e rwaa rden  en  na t uu rgeb ieden  

Ag ra r i sch  l andschap  
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4.4  WELSTANDSNIVEAUS 
 

De  essen t i e  v an  een  geb i edsge r i c h t  we l s t andsbe l e i d  i s  een  

zo rgvu ld i ge  geb i eds i nde l i ng  en  een  h i e rop  a fges temd  se l ec t i e f  be le i d .  

U i t  de  ru imte l i j k e  ana l yse  i s  een  besch r i j v i ng  v an  de  be lang r i j k s te  

ru imte l i j k e  e i genschappen  en  bee ldkwa l i t e i t s aspec t en  van  de  

gemeen te  Maasd r i e l  t o t  s t and  gekomen .  Op  bas i s  daa rvan  i s  he t  

gemeen te l i j k  g rondgeb i ed  opgedee ld  i n  r u imte l i j k /mo r f o l og i sch  o f  

func t i onee l  samenhangende  dee lgeb i eden .  A f hanke l i j k  van  de  waa rde  

en  de  gevoe l i ghe id  v an  he t  geb i ed  en  de  be t eken i s  voor  he t  

co l l ec t i eve  bee ld  v an  de  gemeen te ,  i s  voo r  e l k  dee l geb i ed  een  

b i j beho rend  we l s t andsn i veau  vas tges t e ld .  H ie rb i j  i s  onde rsche i d  

gemaak t  i n  de  vo lgende  v i e rde l i ng :  

 

-  Niveau  1  -  Zee r  waa rdevo l l e  we ls tandsgeb ieden  

 (ex t ra  besche rmi ng  ge r i ch t  op  conso l i da t i e  v an  h i s t o r i s che  con tex t )  

-  Niveau  2  -  B i j zondere  we ls tandsgeb ieden   

(ex t ra  i nspann i ng  t o t  voo rdee l  v an  de  ru imte l i j k e  kwa l i t e i t )  

-  Niveau  3  -  Regu l i er e  wels tandsgeb ieden   

(no rma le  i nspann ing  me t  a l s  u i t gangspun t  he t  handhaven  van  de  

bas i s  kwa l i t e i t )  

-  Niveau  4  -  We ls tandsvr i je  geb ieden   

(geen  we l s t ands t oe ts i ng )  

 

 

 

He t  we l s tandsn i v eau  bepaa l t  de  aa rd  en  de  i n tens i t e i t  waarmee de  

bouwp lannen  aan  de  d i v e rse  we l s t andsc r i t e r i a  zu l l en  wo rden  ge toe ts t .  

A fhanke l i j k  van  he t  we l s tandsn i veau  wo rden  de  beoorde l i ngsaspec t en  

s t r eng ,  k r i t i s c h ,  l i ch t  o f  n i e t  gehan tee rd .Op deze  man i e r  wo rden  de  

geb iedse i gen  waa rden  me t  be t rek k ing  t o t  bee ldkwa l i t e i t  doe l t r e f fend  

besche rmd  en / o f  ve rs te rk t .  I n  he t  a l gemeen ge l d t :  hoe  waa rdevo l l e r  

de  geb i edska rak te r i s t i ek ,  hoe  hoge r  he t  we l s t andsn i v eau .  
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Welstandsniveau  1  -  Zeer  waardevo l le  welstandsgebieden 
Zee r  waa rdevo l l e  we l s t andsgeb i eden  wo rden  s l e ch ts  aangewezen  a l s  

e r  sp rake  i s  v an  zee r  hoge  cu l t uu rh i s to r i sche ,  a rch i tec ton i sche  en /o f  

s tedenbouwkund ige  kwa l i t e i t en  en  he t  geb ied  van  c ruc i a l e  be t eken i s  

i s  voo r  he t  t o t aa l bee l d  v an  de  ke rnen  en / o f  he t  l andschap .  In  deze  

we l s tandsgeb i eden  za l  de  we l s t andscommiss ie  de  geb iedsge r i ch te  

we l s tandsc r i te r i a  z ee r  nauwgeze t  t oepassen  ge r i ch t  op  he t  behoud  

van  de  bes taande  cu l t uu rh i s t o r i s ch  waa rdevo l l e  omgev i ng .   

 

De  h i s to r i sche  do rpske rnen  a l smede de  even tuee l  aanwez ige  

besche rmde s tads -  en  do rpsgez i c h t en  wo rden  aangewezen  a l s  zee r  

waa rdevo l l e  we l s t andsgeb i eden .  Ook  i nd i v i due le  monumen ten  va l l en  

h i e ronde r ,  ongeach t  he t  we l s tandsn i veau  van  he t  geb i ed  waa r i n  ze  

l i ggen .   

 

 

1 .  Maasdo rpske rnen  

2 .  Waal dorpskernen  

3 .  Ove r i ge  do rpske rn  

 

Welstandsniveau  2  -  B i j zondere welstandsgeb ieden 
Onde r  d i t  we l s t andsn i veau  va l l en  de  geb i eden  d i e  om  een  zo rgvu ld i ge  

a fs temming  v ragen  van  n i euwe  bouwkund ige  i ng repen .  Deze  

b i j zonde re  we l s t andsgeb ieden  z i j n  c u l t uu rh i s t o r i sch ,  l andschappe l i j k  

en /o f  s t edenbouwkund ig  gez i en  bee l dbepa lend  voo r  de  ke rnen  o f  he t  

l andschap  b i nnen  de  gemeente .  N i euwe  i ng repen  d ienen  daa rb i j  ex t ra  

zo rgvu ld i g  b i nnen  de  bes t aande  con tex t  te  wo rden  beoo rdee ld .   

 

 

4 .  L i n tbebouwing  

7 .  Bed r i j v en te r re i nen  en  g roo ts cha l i ge  voo rz i en ingen  

10 .  U i t e rwaa rden  en  na t uu rgeb ieden   

 

 



  
5
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Wels tandsno ta  gemeen te  Maasd r ie l
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5  Algemene welstandscriteria 
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5.1  TOELICHT ING 
 

I n  d i t  hoo fds t uk  wo rden  de  a lgemene  we l s t andsc r i te r i a  genoemd ,  d i e  

b i j  i edere  we l s t andsbeoo rde l i ng  wo rden  gehan tee rd .  Deze  c r i t e r i a  z i j n  

gebasee rd  op  de  no t i t i e  ' A rch i t ec t on i sche  kwa l i t e i t ,  een  no t i t i e  o ve r  

a rch i t ec t uurbe l e i d ' ,  van  Pro f .  I r .  T j .  D i j ks t ra  (1985 ,  he rz i en  en  

opn ieuw  u i tgegeven  i n  2001 ) ,  d i e  mede  aan le i d i ng  i s  gewees t  v oo r  de  

n ieuwe Won ingwe t .  

 

De  a l gemene we l s tandsc r i te r i a  d i e  i n  deze  pa ragraa f  worden  genoemd 

r i ch ten  z i ch  op  de  zegg i ngsk rach t  en  he t  v akmanschap  van  he t  

a rch i t ec t on i sch  on twerp  en  z i j n  t e rug  te  voe ren  op  v r i j  un i ve r se l e  

kwa l i t e i t sp r i nc i pes .  De  a l gemene  we l s t andsc r i t e r i a  l i ggen  (haas t  

onz i c h t baa r )  t en  g ronds lag  aan  e l k e  p l anbeoo rde l i ng  omdat  ze  he t  

u i t gangspun t  vo rmen voo r  de  u i twerk i ng  van  de  geb iedsger i c h t e  en  

ob j ec t ge r i c h t e  we l s tandsc r i t e r i a .  I n  de  p rak t i j k  zu l l en  d i e  u i twerk i ngen  

mees ta l  v o ldoende  houvas t  b i eden  voo r  de  p lanbeoo rde l i ng .  

 

I n  b i j z onde re  s i tua t i es  wannee r  de  geb i edsge r i ch te  en  de  

ob j ec t ge r i c h t e  we l s tandsc r i t e r i a  on toe re i k end  z i j n ,  k an  he t  nod i g  z i j n  

exp l i c i e t  t e rug  t e  v a l l en  op  de  a lgemene we l s t andsc r i t e r i a .  D i t  k an  

b i j voo rbee l d  he t  geva l  z i j n  wannee r  een  bouwp lan  i s  aangepas t  aan  

de  geb i edsge r i c h t e  we l s t andsc r i t e r i a ,  maa r  he t  bouwwerk  ze l f  z o  

onde r  de  maat  b l i j f t  da t  he t  op  den  duu r  z i j n  omgev ing  nega t i e f  za l  

be ïnv l oeden .  Ook  wannee r  een  bouwp l an  a fw i j k t  van  de  bes t aande  o f  

toekoms t i ge  omgev i ng  maa r  door  b i j z ondere  schoonhe id  wé l  aan  

rede l i j ke  e i s en  van  we l s t and  vo l doe t ,  k an  wo rden  t e ruggeva l l en  op  de  

a lgemene we l s t andsc r i t e r i a .   

 

 

De  we l s t andscommiss i e  k an  bu rgemees te r  en  we thoude rs  i n  zo ' n  

geva l  gemo t i vee rd  en  sch r i f t e l i j k  adv i s e ren  van  de  ha rdhe idsc l ausu l e  

gebru i k  te  maken  en  a f  t e  w i j ken  van  de  geb i edsger i ch te  en  

ob j ec t ge r i c h t e  we l s tandsc r i t e r i a .   

 

Hoewe l  d i t  gebru i k  van  de  hardhe i dsc lausu l e  be teken t  da t  de  

we l s tandscommiss i e  e l k e  v a l i de  a rgumenta t i e  k an  aanvoe ren  om  he t  

p l an  t e  beoorde len ,  za l  d i t  i n  de  p rak t i j k  be t eken t  da t  he t  be t r e f fende  

p lan  a l l een  op  g rond  van  de  a lgemene we l s t andsc r i t e r i a  wo rd t  

beoo rdee ld  en  da t  de  b i j z onde re  schoonhe i d  v an  he t  p l an  me t  deze  

c r i t e r i a  ove r t u i gend  kan  wo rden  aange toond .  He t  n i v eau  van  ' rede l i j k e  

e i sen  van  we l s tand '  l i g t  dan  u i t e raa rd  hoog ,  he t  i s  immers  r ede l i j k  da t  

e r  hoge re  e i s en  wo rden  ges t e ld  aan  de  zegg ingsk rach t  en  he t  

a rch i t ec t on i sch  vakmanschap  naarmate  een  bouwwerk  z i ch  s te rke r  

van  z i j n  omgev i ng  ondersche id t .  
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5.2  BEOORDELINGSCRITERIA 
 

5.2 .1  RELAT IE TUSSEN VORM,  GEBRUIK EN CONSTRUCTIE 
Van  een  bouwwerk  da t  vo l doe t  aan  rede l i j k e  e i sen  van  we l s t and  mag 

wo rden  ve rwach t  da t  de  ve rs ch i j n i ngsvo rm  een  re l a t i e  hee f t  me t  he t  

gebru i k  e rvan  en  de  w i j z e  waa rop  he t  gemaak t  i s ,  t e rw i j l  de  

vo rmgev i ng  daa rnaas t  ook  z i j n  e i gen  samenhang  en  l og i c a  hee f t .  

 

Een  bouwwe rk  wo rd t  p r ima i r  gemaak t  om te  wo rden  geb ru i k t .  Hoewe l  

he t  we l s tands toez i c h t  s l ech t s  i s  ge r i c h t  op  de  u i t e r l i j ke  v e rs ch i j n i ngs -

vo rm,  k an  de  vo rm van  he t  bouwwe rk  n i e t  l os  wo rden  gez ien  van  de  

e i sen  vanu i t  he t  geb ru i k  en  de  moge l i j kheden  d i e  ma te r i a l en  en  

techn i eken  b ieden  om een  doe lma t i ge  cons t ruc t i e  t e  maken .  Geb ru i k  

en  cons t r uc t i e  s taan  aan  de  w ieg  van  i ede re  v o rm .  Daa rmee i s  nog  

n ie t  gezegd  da t  de  vo rm a l t i j d  onde rgesch i k t  i s  aan  he t  geb ru i k  o f  de  

cons t ruc t i e .  Ook  wannee r  t i j dens  he t  on twe rpp roces  andere  aspec ten  

dan  gebru i k  en  cons t ruc t i e  de  vo rm gaan  domine ren ,  mag  wo rden  

ve rwach t  da t  de  u i te i nde l i j ke  ve rsch i j n i ngsvo rm  een  beg r i j pe l i j k e  en  

he rkenba re  re l a t i e  houd t  me t  z i j n  oo rsp rong .  Daa rmee i s  tege l i j k  

gezegd  da t  de  ve rsch i j n i ngs vorm méé r  i s  dan  een  rech t s t r eekse  

op te l s om  van  geb ru i k  en  cons t r uc t i e .  E r  z i j n  daa rnaas t  andere  

fac to ren  d ie  hun  i n v l oed  kunnen  hebben ,  z oa l s  de  d i rec te  omgev ing  

en  de  sub j ec t i eve  be t eken i s  d i e  e l k  i nd i v i du  aan  een  vo rm gee f t  v anu i t  

z i j n / haar  s oc iaa l -cu l tu ree l  bepaa l de  be lev i ngswe re l d .  H i e rb i j  k an  men 

b i j voo rbee l d  denken  aan  he t  rea l i s e ren  van  bee l dende  kuns t  i n  de  

openba re  ru imte .  

 

 

5 .2 .2  RELAT IE TUSSEN BOUWWERK EN OMGEVING 
Van  een  bouwwerk  da t  vo l doe t  aan  rede l i j k e  e i sen  van  we l s t and  mag 

wo rden  ve rwach t  da t  he t  een  pos i t i eve  b i j d rage  l eve r t  aan  de  kwa l i t e i t  

van  de  openba re  (s tede l i j ke  o f  l andschappe l i j k e )  ru imte .  Daa rb i j  

wo rden  hoge re  e i sen  ges te l d  naa rmate  de  openba re  be t eken i s  van  he t  

bouwwerk  o f  v an  de  omgev ing  g ro t e r  i s .  

 

B i j  he t  op r i ch ten  van  een  gebouw  i s  s p rake  van  he t  a fz onderen  en  i n  

bez i t  nemen van  een  dee l  v an  de  co l l ec t i eve  openba re  ru imte  voo r  

pa r t i c u l i e r  geb ru i k .  Geve l s  en  vo lumes  vo rmen zowe l  de  ex t e rne  

begrenz ing  van  de  gebouwen a l s  ook  de  wanden  van  de  openba re  

ru imte  d i e  z i j  gezamen l i j k  bepa l en .  He t  gebouw i s  een  pa r t i c u l i e r  

ob j ec t  i n  een  openba re  con t ex t .  He t  bes taans rech t  v an  een  gebouw 

l i g t  dus  n ie t  a l l een  b i j  he t  e i gen  f unc t i one ren ,  maa r  word t  t evens  

bepaa ld  doo r  de  be teken i s  d i e  he t  gebouw  hee f t  i n  z i j n  s t ede l i j ke  o f  

l andschappe l i j ke  omgev ing .  Ook  van  een  gebouw  da t  con t r as t ee r t  me t  

z i j n  omgev i ng  mag wo rden  ve rwach t  da t  he t  z o rgvu ld i g  i s  on two rpen  

en  de  omgev i ng  n i e t  on tken t .  Waa r  he t  om  gaa t  i s  da t  he t  gebouw een  

pos i t i eve  b i j d rage  l eve r t  aan  de  kwa l i t e i t  v an  de  omgev ing  en  de  t e  

ve rwach ten  on tw i kke l i ng  daa rvan .  Ove r  de  w i j z e  waa rop  da t  b i j  

voo rkeu r  zou  moeten  gebeu ren ,  k unnen  de  geb i edsge r i ch te  we l s t ands -

c r i t e r i a  du ide l i j khe i d  v e rs cha f fen .  
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5.2 .3  BETEKENISSEN VAN VORMEN IN DE SOCIAAL-

CULTURELE CONTEXT 
Van  een  bouwwerk  da t  vo l doe t  aan  rede l i j k e  e i sen  van  we l s t and  mag 

wo rden  ve rwach t  da t  v e rw i j z i ngen  en  assoc i a t i es  zo rgvu l d i g  wo rden  

gebru i k t  en  u i t gewe rk t ,  z oda t  e r  concep ten  en  vo rmen on ts t aan  d ie  

b ru i k baar  z i j n  i n  de  bes t aande  maa t schappe l i j ke  r ea l i t e i t .  

 

Voo r  vo rmgev ing  ge l den  i n  i edere  cu l t uu r  bepaa lde  rege l s ,  ne t  z oa l s  

een  t aa l  z i j n  e i gen  g ramma t i ca le  r ege l s  hee f t  om z i nnen  en  te ks t en  t e  

maken .  D ie  rege l s  z i j n  geen  we t t en  en  moeten  t e r  d i scuss ie  k unnen  

s taan .  Maar  a l s  z e  wo rden  ve rhaspe ld  o f  onge ïnsp i ree rd  gebru i k t ,  

wo rd t  een  t eks t  ve rwa r rend  o f  saa i .  P rec i es  z o  word t  een  bouwwerk  

ve rwa r rend  o f  saa i  a l s  de  rege l s  van  de  a rch i t ec t on i s che  vo rmgev ing  

n ie t  bewus t  worden  gehan teerd .  

 

A l s  v o rmen rege lmat i g  i n  een  bepaa ld  ve rband  z i j n  waargenomen,  

k r i j gen  z i j  een  ( a l gemeen  geaccep tee rde )  ze l f s t and ige  be teken i s  en  

roepen  z i j ,  l o s  v an  he t  geb ru i k  en  de  cons t r uc t i e ,  bepaa l de  co l l ec t i eve  

assoc ia t i es  op .  P i l as te rs  i n  c l ass i c i s t i s che  geve l s  v e rw i j z en  naa r  

zu i l ens t r uc t u ren  van  t empe l s  en  t r anspa ran te  geve l s  v an  g las  en  

me taa l  roepen  vee l a l  assoc i a t i es  op  met  t echn iek  en  voo ru i tgang .  

 

I n  i ede re  bouws t i j l  wo rd t  geb ru i k  gemaak t  van  ve rw i j z i ngen  en  

assoc i a t i es  naa r  wa t  ee rde r  o f  e l de rs  r eeds  aanwez i g  was ,  o f  naa r  

wa t  i n  de  t oekoms t  word t  ve rwach t .  De  k rach t  o f  de  kwa l i t e i t  van  een  

bouwwerk  l i g t  ech t e r  voo ra l  i n  de  w i j z e  waa rop  d ie  v e rw i j z i ngen  en   

 

 
assoc i a t i es  worden  ve rwe rk t  en  ge ï n t e rp re tee rd  b i nnen  he t  kade r  v an   

de  ac tue le  cu l tu re l e  on tw i kke l i ngen .  H i e rdoo r  kunnen  concep ten  en  

vo rmen  on ts taan  d i e  b ru i k baar  z i j n  i n  de  bes t aande  maat schappe l i j k e  

rea l i t e i t .   

 
Zorgvu l d i g  gebru i k  van  ve rw i j z i ngen  en  assoc ia t i es  be t eken t  onde r  

meer  da t  e r  een  bouwwe rk  on ts taa t  da t  i n t ege r  i s  r i ch t i ng  z i j n  

t i j dspe r i ode ,  doo rda t  he t  op  g rond  van  u i t e r l i j k e  kenme rken  i n  de  t i j d  

kan  wo rden  gep laa ts t  waar i n  he t  werd  gebouwd  o f  v e rbouwd .   

 

B i j  res tau ra t i es  i s  s p rake  van  he t  he rs t e l  v an  e l ementen  u i t  he t  

ve r l eden ,  maa r  b i j  n i euw-  o f  ve rbouw i n  een  bes taande  (monumenta le )   

omgev i ng  be t eken t  d i t  da t  du ide l i j k  moe t  z i j n  wa t  au then t i ek  i s  en  wa t  

n i euw  wo rd t  toegevoegd .  Een  on twe rp  kan  wo rden  ge ïnsp i r ee rd  doo r  

een  bepaa lde  t i j dspe r i ode ,  maa r  da t  i s  i e t s  ande rs  dan  he t  k l akke l oos  

im i t e ren  van  s t i j l en ,  v o rmen en  de t a i l l e r i ngen  u i t  he t  v e r l eden .  

 

Assoc i a t i eve  be t eken i ssen  z i j n  v an  g roo t  be l ang  om  een  omgev i ng  t e  

' beg r i j pen '  a l s  bee l d  v an  de  t i j d  waa r i n  z i j  i s  on ts t aan  en  a l s  een  

ve rhaa l  van  de  gesch i eden i s  van  d ie  omgev ing .  Daarom i s  he t  ook  zo  

be l ang r i j k  om  ook  b i j  n i euwe  bouwp l annen  zo rgvu l d i g  me t  

(s t i j l ) v o rmen  om te  gaan ,  z i j  vo rmen  immers  de  gesch ieden i s  van  de  

toekoms t .  
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5.2 .4  EVENWICHT TUSSEN HELDERHEID EN COMPLEXITEIT  
Van  een  bouwwerk  da t  vo l doe t  aan  rede l i j k e  e i sen  van  we l s t and  mag 

wo rden  ve rwach t  da t  e r  s t r uc tuur  i s  aangebrach t  i n  he t  bee ld ,  z onde r  

da t  de  aan t rekk i ngsk rach t  door  s impe lhe id  ve r l o ren  gaa t .  

 

Een  be langr i j k e  e i s  d i e  aan  een  on twe rp  voo r  een  gebouw mag worden  

ges te l d ,  i s  da t  e r  een  bepaa l de  s t ruc tuu r  word t  aangeb rach t  i n  he t  

bee ld .  Een  he l de re  s t r uc t uu r  b i ed t  houvas t  v oo r  de  waa rnemi ng  en  i s  

bepa l end  voo r  he t  bee l d  v an  een  gebouw da t  men  vas thoud t  en  

ops l aa t .  Symmet r i e ,  r i tme ,  he rkenbare  maat reeksen  en  mate r i a l en  

maken  he t  voo r  de  gemi dde l de  waa rnemer  moge l i j k  de  g ro t e  

hoevee lhe id  v i s ue l e  i n f o rmat i e  d i e  de  gebouwde omgev i ng  gee f t ,  t e  

reduce ren  to t  een  beva t te l i j k  bee l d .  

 

He t  s t r even  naa r  he lde rhe id  mag ech te r  n i e t  on t aa rden  i n  s impe l he i d .  

Een  bouwwe rk  moe t  de  waarnemer  b l i j v en  p r i kke len  en  i n t r i ge ren  en  

z i j n  gehe imen n ie t  d i rec t  p r i j sgeven .  E r  mag  bes t  een  beheers t  be roep  

op  de  c rea t i v i t e i t  v an  de  voo rb i j gange r  worden  gedaan .  Van  oudshe r  

wo rden  daa rom he l de rhe i d  en  comp lex i te i t  a l s  c omp l ementa i r e  

begr i ppen  i ngeb rach t  b i j  he t  on twe rpen  van  bouwwe rken .  Compl ex i t e i t  

i n  de  a rch i te c t on i sche  compos i t i e  k an  on ts taa t  vanu i t  de  s t edenbouw-

kund ige  e i sen  en  he t  p rog ramma van  e i s en  voo r  he t  bouwwe rk .  B i j  

een  gebouwde omgev i ng  met  een  hoge  be l ev ingswaa rde  z i j n  

he l de rhe i d  en  comp l ex i t e i t  t ege l i j k  aanwez i g  i n  een  evenwich t i ge  en  

spann i ngsvo l l e  onde r l i nge  re l a t i e .  

5.2 .5  SCHAAL EN MAATVERHOUDINGEN 
Van  een  bouwwerk  da t  vo l doe t  aan  rede l i j k e  e i sen  van  we l s t and  mag 

wo rden  ve rwach t  da t  he t  een  samenhangend  s t e l s e l  v an  

maatve rhoud ingen  hee f t  da t  behee rs t  wo rd t  t oegepas t  i n  ru imtes ,  

vo lumes  en  v l akve rde l i ngen .  

 

I ede r  bouwwe rk  hee f t  een  schaa l  d i e  voo r t k om t  u i t  de  g roo t t e  o f  de  

be teken i s  van  de  be t r e f fende  bouwopgave .  G ro t e  bouwwerken  kunnen  

u i t e raa rd  b i nnen  hun  e igen  beg renz i ng  ge leed  z i j n ,  maa r  wo rden  

onhe rkenbaa r  en  onge loo fwaard ig  a l s  z e  e r  u i t z i en  a l s o f  ze  bes taan  

u i t  een  ve rzame l i ng  l oss t aande  k l e i ne  bouwwe rken .  

 

De  maa tve rhoud i ngen  van  een  bouwwe rk  z i j n  van  g roo t  be l ang  voo r  de  

be l ev ingswaarde  e rvan ,  maa r  v o rmen  t ege l i j k  één  van  de  mees t  

ongr i j pba re  aspec t en  b i j  he t  beoo rde l en  van  on twe rpen .  De  waar -

neme r  e rvaa r t  bewus t  o f  onbewus t  de  maatve rhoud i ngen  van  een  

bouwwerk ,  maa r  wáá rom de  maatve rhoud ingen  van  een  bepaa l de  

ru imte  aangenamer ,  e venwich t i ge r  o f  spannende r  z i j n  dan  d ie  van  een  

ande re ,  b l i j k t  v ee l a l  nauwe l i j k s  vas t  te  s t e l l en .  
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Du i de l i j k  i s  da t  de  k rach t  van  een  compos i t i e  g ro t e r  i s  naa rmate  de  

maatve rhoud ingen  een  s te rke re  s amenhang  en  h i ë ra rch i e  v e r tonen .  

M i t s  bewus t  t oegepas t ,  k unnen  ook  spann i ng  en  con t ras t  daar i n  hun  

we rk i ng  hebben .  De  a fmet i ngen  en  onde r l i nge  ve rhoud i ngen  van  de  

geve le l emen ten  vo rmen  t ezamen de  compos i t i e  van  he t  geve l v l ak .  

He l l ende  daken  vo rmen een  be l ang r i j k  e l ement  i n  de  to ta l e  

compos i t i e .  A l s  toegevoegde  e l emen ten  (z oa l s  een  dakkape l ,  een  

aanbouw o f  een  zonneco l l ec t o r )  t e  dominan t  z i j n  ten  opz i ch t e  v an  de  

hoo fdmassa  en / o f  he t  geve l v l ak ,  ve rs t o ren  z i j  he t  bee l d .  N ie t  a l l een  

van  he t  ob jec t  z e l f ,  maa r  ook  van  de  omgev ing  waa r i n  da t  ob j ec t  i s  

gep laa ts t .  

 

5 .2 .6  MATERIAAL ,  TEXTUUR,  KLEUR EN L ICHT 
Van  een  bouwwerk  da t  vo l doe t  aan  rede l i j k e  e i sen  van  we l s t and  mag 

wo rden  ve rwach t  da t  ma te r i aa l ,  t ex tuu r ,  k l eu r  en  l i ch t  he t  ka rak t e r  van  

he t  bouwwerk  z e l f  onders teunen  en  de  ru imte l i j k e  s amenhang  met  de  

omgev i ng  o f  de  t e  v e rwach ten  on tw i k ke l i ng  daa rvan  du ide l i j k  maken .  

 

Doo r  m idde l  van  ma te r i a l en ,  k l eu ren  en  l i c h t toe t red ing  k r i j g t  een  

bouwwerk  u i te i nde l i j k  z i j n  v i sue l e  en  t ac t i e l e  k rach t :  he t  wo rd t  

z i ch t baa r  en  voe lbaa r .  De  keuze  van  ma te r i a l en  en  k l eu ren  i s  

tegenwoo rd ig  n i e t  mee r  bepe rk t  t o t  wa t  l okaa l  aan  ma te r i aa l  en  

ambach te l i j ke  k enn i s  v oo rhanden  i s .  Deze  keuzev r i j h e id  maak t  de  

keuze  ech te r  moe i l i j k e r  en  ve rg roo t  he t  r i s i co  van  een  onsamen -

hangend  bee ld .  Ma te r i a l en  en  k l eu ren  kunnen  t evee l  l oss taan  van  he t  

on twe rp  en  daa r i n  geen  onders teunende  func t i e  hebben ,  maa r  s l ech ts  

wo rden  gekozen  op  g rond  van  de  deco ra t i eve  we rk ing .  H i e rdoo r  wo rd t  

de  be t eken i s  e rvan  toeva l l i g  en  kan  de  mate r i aa l -  en  k l eu rkeuze  

a f b reuk  doen  aan  de  zegg ingsk rach t  v an  he t  bouwwe rk .  D i t  i s  

b i j voo rbee l d  he t  geva l  wannee r  he t  geb ru i k  van  mate r i a l en  en  k l eu ren  

geen  onde rs teun ing  gee f t  aan  de  a rch i te c t on i sche  vo rmgev ing  ó f  

wannee r  he t  geb ru i k  v an  mate r i a l en  en  k l eu ren  een  j u i s te  i n t e rp re t a t i e  

van  de  aa rd  en  de  on ts t aanspe r i ode  van  he t  bouwwe rk  i n  de  weg  

s taa t .  
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6  Gebiedsgerichte welstandscriteria

 

 



  
6
4
 

Wels tandsno ta  gemeen te  Maasd r ie l



 65  

6.1  TOELICHT ING 
 

Een  be langr i j k e  p i j l e r  van  de  we l s t andsno ta  i s  he t  geb iedsge r i c h t e  

we l s tandsbe le i d .  De  geb iedsge r i c h t e  we l s tandsc r i te r i a  worden  

gebru i k t  v oo r  de  k l e i ne  en  m idde lg ro te  bouwp lannen  d i e  z i ch  v oegen  

b innen  de  bes t aande  ru im te l i j ke  s t r uc t uur  van  Maasdr i e l .  He t  gaa t  met  

name  om c r i t e r i a  t e r  beoo rde l i ng  van  regu l i e r  bouwve rgunn ing-

p l i ch t i ge  bouwwe rken .  Daa rnaas t  omva t ten  de  geb i edsu i twe rk i ngen  

even tuee l  ook  c r i t e r i a  voor  de  k l e i ne  bouwp l annen  aanvu l l end  op  de  

sne l toe tsc r i t e r i a  i n  hoo fds t uk  8 .  

 

 

6 .2  BEOORDELINGSCRITERIA 
 

Op  de  vo l gende  pag i na ’ s  i s  s teeds  per  a fz onde r l i j k  geb i ed  een  

samenhangend  beoorde l i ngs kade r  opges te l d .  H i e r i n  komen  per  

geb iedsu i twe rk i ng  s t eeds  de  onderde l en  aan  de  o rde  zoa l s  besp roken  

i n  pa rag raa f  4 .1 .  
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6.2 .1  MAASDORPSKERNEN 
 

Gebiedsbeschri jv ing 
Deze  do rpskernen  z i j n  vanwege  de  onde rg rond  en  de  wa te rhu i s -

houd i ng  on ts taan  i n  he t  oeve rwa l geb ied  van  de  Maas .  De  do rpen  z i j n  

k l e i nscha l i ge r  geb l even  dan  de  ke rnen  aan  de  Waa l .  D i t  kom t  doo r  de  

sma l l e re  oeve rwa l  en  de  i n f r as t ruc t uu r  d i e  m i nde r  u i t geb re i d  i s .  

U i t z onde r i ng  h i e rop  vo rmen  de  Maasdo rpen  i n  de  Bomme le rwaa rd ,  

waa r  een  omgekee rd  bee ld  t e  z i en  i s .  De  Maasdo rpske rnen  z i j n  daa r  

i n  de  naoor l ogse  pe r i ode  f l i n k  geg roe i d .  De  do rpen  z i j n  on ts taan  a l s  

d i j kdo rp  o f  a l s  do rp  rond  de  ke r k ,  mees ta l  op  een  do rpsdonk  i n  de  

nab i j he id  van  een  d i j k .  De  dorpskernen  hebben  vaak  onder  eno rme  

d ruk  ges t aan  van  de  r i v i e ren ;  he t  g r i l l i ge  ve r l oop  van  de  r i v i e ren ,  

w ie l en ,  s t rangen  en  doo rb raakga ten  vo rmen h ie rvan  he t  bewi j s .   

 

De  h i s to r i sche  ke rnen  van  de  g roo tscha l i ge  do rpen  z i j n  vaak  

‘ i ngepak t ’  i n  de  bebouwing  van  de  u i t b re i d i ngen .  Da t  be t eken t  da t  de  

re l a t i e  me t  he t  ag ra r i sch  l andschap  ve rs too rd  o f  v e rdwenen  i s .  Doo r  

de  g ro te  won ingbehoe f t e  i s  e r  tevens  voo ra l  i n  de  naoor l ogse  pe r i ode  

bebouwi ng  ge rea l i s ee rd  i n  de  h i s t o r i s che  l i n t en  en  do rps kernen .  Deze  

i nb re i d i ngen  zo rgen  voo r  een  s tedenbouwkund ig  en  a rch i tec ton i sch  

d i ve rs  bee l d ,  doo rda t  de  ve r sch i l l ende  i nb re id i ngen  z i j n  vo rmgegeven  

vo lgens  de  o rden i ngsp r i nc i pes  van  de  be t re f fende  t i j dsper i ode .   

 

 

 
De  k le i nscha l i g  geb leven  do rpen  hebben  vee la l  een  s t e rke  re l a t i e  me t  

he t  bu i t engeb i ed  en  de  d i j ks t r uc t u ren .  De  h i s t o r i sche  bebouwi ngs -

l i n t en  r ondom de  ke rnen  hebben  vaak  met  m i nde r  i nb re id i ngen  t e  

maken  gek regen .  De  re l a t i e  me t  he t  bu i t engeb i ed  en  de  bewaa rde  

ka rak te r i s t i ek  van  de  bebouwings l i n ten  z i j n  cu l tuu rh i s t o r i sch  

waa rdevo l .  

 

De  s t r okenve rkave l i ng  me t  (woon )bebouwing  op  de  kop  van  he t  kave l  

kom t  v ee l  voo r  l angs  de  d i j k en  en  hoo fdwegen .  D i c h t e r  b i j  he t  c en t rum 

van  de  do rpske rnen  komen  meer  ges l o t en  geve lwanden  voo r .  I n  deze  

aaneenges l o t en  geve lwanden ,  met  ve rge l i j k ba re  bouwmassa ’ s ,  

kapvo rm  en  - r i ch t i ng  z i j n  de  a fz onde r l i j k e  panden  we l  du i de l i j k  

i nd i v i duee l  he rkenbaa r .  Deze  i nd i v i dua l i t e i t  i s  z i c h t baa r  i n  k l e i ne  

ve r sch i l l en  i n  de  b reed te  en  hoog te  van  de  panden ,  he t  k l eu rgebru i k ,  

de  de t a i l l e r i ng  en  de rge l i j k e .  He t  mate r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  i s  zee r  

t r ad i t i onee l  en  bes t aa t  voorname l i j k  u i t  ‘ na t uu r l i j k e ’  ma te r i a l en ,  z oa l s  

hou t ,  r i e t ,  na t uu rs teen  en  baks teen  i n  aa rde t i n t en .  De  t oevoeg i ngen  

aan  de  geve l s  z i j n  d i ve rs ,  zowe l  i n  aan ta l  a l s  vo rmgev i ng .  

 

He t  c u l t u u r h i s t o r i s c h  w a a r d e v o l l e  

k e r k g e bo uw  a l s  m i d d e l p un t  v a n  h e t  

d o r p  A l em .  

V e e l  f r a a i e  g e b o uw en  m e t  d e t a i l s  

z o a l s  v e r s i e r d e  l i j s t e n  b i j  d a k g o o t ,   

d e u r e n ,  r am en  e n  d e  e n t r e e p a r t i j .  

Z i c h t  o p  Amme r z od e n  v a n u i t  h e t  

o p e n  a g r a r i s c h e  l a n d s c h a p .  

 

S t r o k e n v e r k a v e l i n g  m e t  a g r a r i s c h e  

b e b o uw i n g  o p  d e  k o p  v a n  d e  k a v e l  

a a n  d e  o p e n b a r e  w e g .  
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Wellse ind 
He t  buu r tschap  We l l s e ind  i s  he t  mees t  noo rdwes te l i j k  ge l egen  

gedee l t e  v an  We l l .  De  ouds t e  bebouwi ng  s t aa t  v l ak  b i j  de  d i j k  l angs  

de  as  K lemi t - Lenshoek  d ie  u i t komt  op  de  We l l se i ndsed i j k .  He t  

hoog teve rsch i l  i s  h i e r  du ide l i j k  waa rneembaa r .  

 

De  bebouwi ng  bes t aa t  u i t  één  o f  twee  l agen  met  d i v e rse  kapvo rmen ,  

zowe l  i n  de  l angs r i c h t i ng  a l s  dwa rs r i c h t i ng  gepos i t i onee rd .  He t  

ma te r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  i s  d i v e r s ,  met  l i c h t b ru i ne  baks teen ,  w i t  

p l e i s te rwe rk ,  r i e te  kappen  en  dakpannen  i n  ve rsch i l l ende  k l eu ren .  De  

geve lde t a i l l e r i ngen  z i j n  eveneens  d i ve rs ,  e r  k omen  b rede  dak l i j s t en ,  

bogen  rond  ramen en  deuren  en  l u i ken  voo r .   

 

We l l  
He t  mees t  wes te l i j k  ge legen  do rp  v an  de  gemeen te  Maasdr i e l  i s  We l l .  

I n  he t  do rp  s taa t  een  kas t ee l  aan  he t  u i t e i nde  van  deze l f de  meande r  

van  de  Maas  a l s  he t  k as tee l  Ammersoyen .  He t  cen t r um  van  We l l  

bev i nd t  z i c h  te r  hoog te  v an  de  ke rk  en  de  k ru i s i ng  met  de  D i j ks t r aa t .  

De  bebouwi ngss t ruc tuu r  en  he t  wegenve r l oop  van  he t  do rp  wo rd t  

bepaa ld  doo r  he t  meande rach t i g  en  boch t i g  ve r l oop  v an  de  r i v i e r .   

 

 
Naas t  de  t yp i s che  d i j kbebouwing ,  bes t aa t  de  bebouwi ng  u i t  

v r i j s t aande  panden  l angs  de  hoo fdon ts l u i t i ngswegen .  De  bebouwi ng  i s  

opge t rokken  i n  één  o f  twee  l agen  met  ve rsch i l l ende  kapvormen.  De  

bebouwi ng  i s  zowe l  i n  de  l angs -  a l s  de  dwa rs r i c h t i ng  gep l aa ts .  He t  

ma te r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  i s  t rad i t i onee l  en  e r  k omen  k l e i ne  

de ta i l l e r i ngen  voo r .   

 

Ammerzoden 
Ammerzoden  l i g t  aan  de  Maas  en  wo rd t  aan  d r i e  z i j den  i ngekade rd  

door  de  oude  r i v i e rmeander .  In  deze  meande r  l i g t  ook  he t  kas tee l  

Ammersoyen ,  gebouwd i n  de  14 e  eeuw .  He t  h i s to r i sche  dee l  van  de  

do rpske rn  l i g t  aan  de  oos tz i j de  r ondom de  Voo rs t raa t .  De  bebouwing  

bes taa t  u i t  v oo rname l i j k  i nd i v i due le  panden  l angs  de  hoo fdwegen .  I n  

de  ke rn  k omen  i n  he t  noo rden  nog  een  aan ta l  open  t ussengeb i eden  

voo r .  De ta i l hande l  k om t  v e rsp re id  ove r  de  ke rn  v oo r .  

 

De  voo rname l i j k  i nd i v i due l e  bebouwi ng  i s  zeer  d i ve rs .  Langs  de  

hoo fds t ra ten  van  de  ke rn  v o rmt  deze  bebouwi ng  ges lo ten  geve l -

wanden ,  v e rde r  v an  de  ke rn  a f  worden  de  tussen ru im tes  g ro t e r .  De  

won ingen  bes t aan  u i t  één  o f  twee  l agen  me t  v oo rname l i j k  een  

zade ldak  i n  de  l angs r i c h t i ng .  E r  k omen  t evens  won i ngen  voo r  met  een  

mansa rdekap .   

 

G e s l o t e n  g e v e l w a n de n  w a a r i n  d e  

p a n d e n  i n d i v i d u e e l  h e r k e n b a a r  z i j n  

g e b l e v e n .   

 

H e t  s t e r k  b e e l d b e p a l e n d  k a s t e e l  

l a n g s  d e  d i j k  t e  W e l l .  

 

A a n s l u i t i n g  v a n  K l em i t  o p  d e  

We l l s e i n d s e d i j k .  

 

N a a s t  h e t  k a s t e e l  v o r m t  h e t  

k e r k g e bo uw  a a n  d e  M r .  L a  

G r o s t r a a t  e e n  b e e l d b e p a l e n d  

e l em e n t  i n  Amm e r z o d e n .  
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De  bebouwi ng  i s  opge t rokken  i n  baks tenen  me tse lwe rk  i n  aa rde t i n t en ,  

daarnaas t  k omen  w i t  gep l e i s te rde  geve l s  voo r .  Een  aan ta l  panden  

hee f t  r i j ke l i j k  v e rs i e rd  geve l s  met  t rapgeve l s ,  l i j s t en  r ond  de  

geve lopen ingen  en  a fw i j kende  me tse l v e rbanden .   

 

De  woonbebouwi ng  bes taa t  naas t  de  i nd i v i due le  bebouwi ng  u i t  een  

aan ta l  s t r a t en  met  twee -onder -één -kap  won i ngen .  Deze  won ingen  

bes taan  u i t  één  o f  twee  bouwlagen  me t  een  roodo ran j e  z ade ldak  i n  de  

l angs r i ch t i ng .  

 

Hede l  
Hede l  i s  on ts t aan  l angs  de  Maas  en  i s  i n  noo rde l i j ke  r i c h t i ng  

u i t gebre id .  De  re l a t i e  me t  de  r i v i e r  i s  bepe rk t ,  d i t  wo rd t  v e roo rzaak t  

door  de  bed r i j v i ghe id ,  rec rea t i e  en  p l aa tse l i j k  d i ch te  beg roe i i ng  

bu i tend i j ks .  Cen t raa l  i n  de  ke rn  l i g t  een  w inke l voo rz i en ing  me t  

daarach t e r  de  g roene  openbare  r u im te  b i j  de  k e rk .  Opva l l end  i n  d i t  

geb ied  z i j n  een  d r i e ta l  n i euwbouwcompl exen .  De  bebouwi ng  i n  de  

ke rn  bes t aa t  v e rder  voo rname l i j k  u i t  i nd i v i due l e  woonbebouwing  i n  

een  ove rwegend  rech t e  r oo i l i j n .  Op  een  aan ta l  p l aa tsen  i s  de  

t yperende  s t r okenve rkave l i ng  me t  he t  gebouw  op  de  kop  van  he t  kave l  

du i de l i j k  waa rneembaa r .  Kenmerkend  e lement  i n  Hede l  i s  de  v i e rkan t e  

k l okken to ren  b i j  he t  v oo rma l i ge  gemeentehu i s .  Door  de  ve rwoes t i ngen  

i n  de  Tweede  Were l door l og  i s  vee l  h i s t o r i sche  bebouwing  ve rdwenen .  

T i j dens  de  wede ropbouw  i s  e r  v ee l  n i euwe bebouwing  i n  de  

h i s t o r i sche  bebouwings l i n ten  gerea l i s eerd .   

 

De  bebouwi ng  bes t aa t  u i t  v r i j s taande  en  twee -onde r -één-kap   

won ingen  van  één  o f  twee  l agen  me t  z ade ldak  o f  mansa rdekap .  De  

de ta i l l e r i ngen  en  he t  k l eu rgebru i k  z i j n  eveneens  d i v e rs ,  me t  b rede  

dak l i j s ten ,  gede ta i l l ee rde  l i j s ten  rond  ramen en  deu ren  en  p l i n t en .  

 

De  w i nke l voo rz i en ingen  z i j n  ges i tuee rd  aan  de  Voo rs t r aa t  en  bes t aan  

u i t  twee  b lokken  w inke l s  haaks  op  e l kaa r .  De  w i nke l s  z i j n  ge r i c h t  op  

de  Voo rs t r aa t .  He t  b l ok  haaks  op  de  weg  i s  opgebouwd  u i t  één  

bouwl aag  met  een  p l a t  dak .  He t  i s  opge t rokken  i n  ge l e  baks t een  en  

hee f t  een  ha l f r onde  z i j geve l .  He t  ande re  b l ok  bes taa t  u i t  twee  l agen  

me t  op  de  begane  g rond  w inke l s  en  daa rboven  appa r t emen ten .  De  

appa r t ementen  z i j n  voo rz i en  van  een  l essenaarsdak  en  opva l l end  i s  

de  r onde  a fwe rk i ng  boven  de  r amen .  He t  he le  b l ok  i s  opge t rok ken  i n  

b ru ine  baks t een .  De  be i de  w inke l b l okken  z i j n  v oo rz i en  van  een  b rede ,  

w i t te  dak l i j s t  waardoo r  e r  één  gehee l  on ts t aa t .  

 

He t  o p v a l l e n d e  o p e n  t u s s e n g e b i e d  

t e  H e d e l .  

 

W i n k e l v o o r z i e n i n g  v o rm t  é é n  g e h e e l  

d o o r  d e  d o o r l o p e n d e  o v e r k a p p i n g  

v a n  d e  b e g a n e  g r o n d l a a g .  

 

Wo o n b e b o uw i n g  a a n  e e n  b r e e d  

s t r a a t p r o f i e l  z o r g t  v o o r  e en  r u i m  

s t r a a t b ee l d  b i j  B l a n k e n s t e i j n .  

C e n t r um  v a n  Amme r z o d e n  m e t  d e  

b e e l d b e pa l e n d e  k e r k .  
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Hoenzadrie l  
He t  gehuch t  Hoenzad r i e l  v o rmt  een  soor t  buu r t schap  onder  aan  de  

d i j k .  He t  bebouwi ngsc l us t e r  vo rmt  een  b i j zonde r  ru imte l i j k  e l emen t  op  

de  ove rgang  van  de  ag ra r i sch ,  open  se t t i ng  v an  de  Hoenzaadsche  

We iden  en  de  naas t ge l egen  u i t e rwaa rden  van  de  Maas .  

 

De  bebouwi ng  i s  v oo rname l i j k  ag ra r i sch  en  i s  d i ve rs .  He t  mate r i aa l -  

en  k l eu rgeb ru i k  i s  t rad i t i onee l  en  e r  z i j n  besche iden  de t a i l l e r i ngen  

z i ch t baa r .   

 

Kerkdr ie l  
Ke rkd r i e l  i s  on ts taan  a l s  een  d i j k do rp .  Aan  de  d i j k  s t aa t  aan  

wee rsz i j den  au t hen t i eke  d i j k bebouwi ng .  Deze  bebouwi ng  vo rm t  op  een  

aan ta l  p l aa tsen  een  ges lo ten  geve lwand ,  e l de rs  k omt  tevens  

v r i j s t aande  bebouwi ng  voor .  He t  c en t rum van  Kerkd r i e l  word t  gevo rmd  

door  he t  Mg r .  Zw i j s enp le i n ,  de  w i nke l -  en  ove r i ge  voo rz i en i ngen  

l i ggen  ech t e r  v e r sp re i d  over  de  ke rn .  He t  Mgr .  Zw i j s enp le i n  i s  l ang -

ge rek t  en  be i de  z i j den  z i j n  bebouwd  met  ka rak t e r i s t i eke  h i s t o r i sche  

bebouwi ng .  De  panden  s t aan  d i c h t  op  e l kaa r  en  vo rmen ges lo ten  

geve lwanden .  Opva l l end  i s  de  l i c h t  gebogen  roo i l i j n ,  waa rdoo r  e r  

ve r sma l l i ngen  en  ve rb red ingen  op t reden  i n  he t  s t raa t bee ld .   

 
Vanaf  d i t  p l e i n  l open  de  voorma l i ge  l andwegen  a l s  hoo fdwegen  he t  

l andschap  i n .  I n  zu i de l i j k e  r i ch t i ng  gaa t  he t  p l e i n  ove r  i n  de  

Te i s t e rbands t raa t .  Aan  de  wes tz i j de  i s  h i e r  ee r s t  nog  sp rake  van  een  

ges l o t en  geve lwand  d ie  ech t e r  ve rde r  ove rgaa t  i n  v r i j s t aande  

bebouwi ng  omr ingd  door  enke le  g roenvoorz i en ingen .   

I n  de  samenhangende  ges l o t en  geve lwanden  me t  v e rge l i j kba re  

bouwmassa ’ s ,  k apvo rm  en  - r i ch t i ng  z i j n  i nd i v i due l e  panden  du ide l i j k  

he rkenbaar .  Deze  i nd i v i dua l i t e i t  wo rd t  v e roo rzaak t  doo r  k l e i ne  

ve r sch i l l en  i n  de  b reed te  en  hoog te  van  de  panden ,  he t  k l eu rgebru i k  

en  de  ma te  aan  de t a i l l e r i ng .   

 

I n  de  gehe l e  h i s t o r i sche  ke rn  v an  Ke rkd r i e l  bes t aa t  de  bebouwing  u i t  

één  o f  twee  l agen  met  kap .  E r  i s  een  g ro te  ve rsche i denhe id  aan  k l eu r -  

en  mate r i aa l geb ru i k ,  geve l k a rak te r i s t i eken  en  i n  de  mate  aan  

de ta i l l e r i ng .  Pe r  bouwb l ok  o f  geve lwand  i s  ech t e r  we l  dege l i j k  s p rake  

van  samenhang  i n  he t  bebouwingsbee ld .  Vee l  van  de  bee ldbepa lende  

panden  van  de  ke rn  z i j n  s ober  vo rmgegeven  en  voo rz i en  van  

i nge t ogen  geve l v e rs i e r i ngen  en  de t a i l l e r i ng .   

 

 

M g r .  Z w i j s e n p l e i n  a l s  b e e l d b e p a l e n d e  

r u i m t e  m e t  c u l t u u r h i s t o r i s c h  w a a r d e v o l l e  

b e b o uw i n g  i n  d e  g e v e l w a n d e n .   

 

 

K a r a k t e r i s t i e k e  e n  g e v a r i e e r d e  

k l e i n s c ha l i g e  b e b o uw i n g  a a n  d e  

d i j k s t r u c t u u r  M a as b a n d i j k .   

 

 

H e t  p l e i n  a a n  d e  K a pe l s t r a a t  m e t  

d a a r om h e e n  b e e l d b e p a l e n d e  

b e b o uw i n g .  

 

C u l t u u r h i s t o r i s c h  p a n d  n a a s t  e e n  

l a t e r e  i n b r e i d i n g  z o r g t  v o o r  

c o n t r a s t  i n  H o e n z a d r i e l .  
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Alem 
Alem  i s  doo r  de  boch t a fs n i j d i ng  van  de  Maas  op  de  noo rde l i j ke  oeve r  

van  deze  r i v i e r  te rech tgekomen .  Op  deze  w i j z e  i s  he t  E i l and  van  A l em 

on ts t aan .  De  oude  ke rn  l i g t  aan  de  d i j k  en  he t  hoog teve rsch i l  i s  

du i de l i j k  waa rneembaa r .  Opva l l end  z i j n  de  r ecen te  i nb re i d i ngen  i n  de  

bebouwi ngs l i n ten .  B i j  een  aan ta l  daarvan  i s  de  vo rmgev i ng  gebasee rd  

op  de  bes taande  boe rde r i j en ,  ande re  won ingen  z i j n  opge t rok ken  i n  

een  e igen t i j dse  a rch i tec tuu r .  

 

De  bebouwi ng  van  de  h i s to r i sche  ke rn  bes taa t  voo rname l i j k  u i t  

d i j kbebouwi ng  i n  de  vo rm  van  T -boe rde r i j en  en  de  twee  

ke r kgebouwen.  De  bebouwi ng  i s  opgebouwd u i t  één  o f  twee  

bouwl agen  met  een  zade ldak  o f  mansa rdekap .  Vee l  v an  de  

bee ldbepa l ende  panden  i n  de  ke rn  z i j n  voorz i en  van  geve lde t a i l l e r i ng  

i n  de  vo rm van  p l i n t en ,  dak l i j s ten ,  ho r i z on t a le  banden  i n  de  geve l  en  

ve r s i e rde  oml i j s t i ngen  van  raam-  en  deu rpa r t i j en .  Vens t e rs  z i j n  

daarb i j  r ege lmat i g  v oorz i en  van  l u i k en .  

 

Heerewaarden 
He t  do rp  Hee rewaa rden  l i g t  i n  de  sma l l e  oeve rwa l s t rook  t ussen  de  

Maas  en  de  Waa l  i n  en  geo r i ën teerd  op  de  Maas .  Hee rewaa rden  

g rens t  met  be i de  z i j den  aan  he t  wa te r  en  i s  gebouwd  op  een  t e rp .  Aan  

de  noo rdz i j de  v an  de  ke rn  i s  nog  s t eeds  au then t i eke  bebouwing  te  

v i nden .  De  bebouwi ng  i s  h i e r  voorname l i j k  ges i tuee rd  aan  de  

k ronke lende  Hoges t raa t  met  i n  he t  noorden  kenmerken  van  

s t r okenve rkave l i ng .  Met  name aan  de  noo rdz i j de  v an  he t  do rp  i s  

sp rake  van  een  f r aa i e  ove rgang  naar  he t  omr ingende  l andschap .   

 

De  bebouwi ng  i s  z ee r  d i v e rs  vo rmgegeven ,  me t  een  ve rsche i denhe id  

aan  bouwmassa ’ s ,  k apvo rmen en  geve l v e rs i e r i ngen .  E r  k omen  zowe l  

T -boe rde r i j en  a l s  panden  me t  een  eenvoud i ge  hoo fdvo rm  voo r .  De  

won ingen  bes t aan  u i t  één  o f  twee  bouwl agen  en  hebben  vaak  een  

zade ldak  o f  sch i l ddak ,  waa rb i j  t e vens  samenges t e lde  daken  voo r -

komen .  He t  ma te r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  bes t aa t  hoo f dzake l i j k  u i t  hou t  

en  baks t een  i n  aa rde t i n ten .  De  t oevoeg ingen  aan  de  geve l s  z i j n  d i ve rs  

en  ve rs te rken  he t  i nd i v i due l e  k a rak te r  v an  de  a fz onder l i j ke  panden .  

 

Een  opva l l end  pand  i s  he t  gemeentehu i s  annex  po l de rhu i s  naas t  de  

ke r k .  D i t  pand  i s  opge t rokken  i n  een  besche i den  rena i ssances t i j l  me t  

een  t r apgeve l .  E r  z i j n  r i j ke  geve l v e rs i e r i ngen  boven  de  koz i j nen  en  

l i j s twe rk  te  z i en .   

 

C u l t u u r h i s t o r i s c h  w a a r de v o l l e  

b e b o uw i n g  a a n  d e  H o g es t r a a t .  

 

 

Sma l  s t r a a t p r o f i e l  m e t  b e b o uw i n g  i n  

l a n g s -  e n  d w a r s r i c h t i n g .  

 

H e t  z i c h t  o p  h e t  k e r k g e b o uw  a a n  d e  

V e e r w e g  i n  A l em  v a n a f  d e  d i j k .  

 

I n b r e i d i n g  i n  h e t  b e b ouw i n g s l i n t  

g e b a s e e r d  o p  h i s t o r i s c h e  

a g r a r i s c h e  b e b o uw i n g .  
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Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
Vee l  v an  de  do rpen  i n  de  gemeen te  Maasd r i e l  hebben  hun  

cu l t uu rh i s t o r i s ch  waa rdevo l l e  k a rak te r i s t i ek  goed  we ten  te  behouden .  

Voo ra l  de  ma rkan te  d i j kbebouwi ng  en  de  vee l  voorkomende  T -

boerder i j en  d ragen  h i e raan  b i j .  Kenmerkend  voor  de  d i j kdorpen  i s  he t  

on ts t aan  van  de  do rpske rn  l angs  de  d i j k  en / o f  onde r  aan  de  d i j k  l angs  

haaks  geo r i ën t ee rde  wegen .  Een  be langr i j k  a spec t  vo rmt  h i e rb i j  he t  

z i ch t  vana f  de  d i j k  op  de  bebouwing .  Ach t e r t u i nen  met  b i j gebouwen,  

e r fa fsche i d i ngen  en  de rge l i j ke ,  maa r  ook  he t  ‘ dak l andschap ’  v an  de  

do rpsbebouwing  z i j n  h i e rdoo r  z i c h t baa r  en  d ragen  de rha l ve  b i j  aan  

he t  bebouwi ngsbee l d .   

 

I n  een  aan ta l ,  v oo ra l  k l e i ne re ,  do rpen  i s  he t  open  ka rak t e r  en  de  

t r ansparan t i e  naa r  de  omgev ing  bewaa rd  geb leven .  In  a l l e  do rps -

ke rnen  i s  i n  meer  o f  m indere  mate  s p rake  van  bee l dbepa l ende ,  

cu l t uu rh i s t o r i s ch  waa rdevo l l e  bebouwi ng .  Deze  bebouwi ng  i s  v ee l a l  

besche rmd  mi dde l s  he t  gemeente l i j ke  en / o f  r i j k smonumentenbe l e i d .  

 

De  n i euwere  do rps invu l l i ngen  s l u i t en  aan  b i j  he t  kenme rkende  

i nd i v i due le  bebouwi ngska rak te r  v an  een  do rps ke rn  en  

ve r tegenwoo rd i gen  daa rb i j  t evens  he t  t i j dsbee ld  waar i n  de  panden  

z i j n  gebouwd.  H ie rb i j  k an  de  a rch i tec ton i sche  vo rmgev ing  me t  he t  

onde r l i nge  eenvo rmige  k l eu r -  en  mate r i aa lgeb ru i k ,  a l smede  de  sobe re  

de ta i l l e r i ng ,  ech t e r  a fw i j ken  van  he t  h i s to r i sche  ka rak t e r  van  de  

do rpske rn .  

 

 
He t  we l s tandbe le i d  i s  e r  op  ge r i c h t  om de  bes t aande  cu l t uu r -

h i s t o r i sche  waa rden  van  de  h i s t o r i sche  do rpske rnen  te  behouden  en  

waa r  nod ig  t e  v e rs t e rken .  De  re l a t i e  met  de  omgev ing  en  spec i aa l  de  

d i j ken  i s  daa rb i j  een  be l ang r i j k  u i t gangspun t .  Ju i s t  i n  he t  

we l s tand toez i c h t  i s  he t  v an  be l ang  de  i nd i v i due l e  he rkenbaarhe id  en  

ka rak te r  v an  he t  do rpsbee l d  te  r espec t e ren  en  zovee l  moge l i j k  t e  

behouden .  Daa rb i j  d i en t  e r  t en  aanz i en  van  i nd i v i due l e  

won ingaanpass ingen  aan  de  voo rkan t  v an  de  bebouwing  me t  de  

nod ige  zo rg ,  aandach t  en  t e rughoudendhe id  wo rden  omgegaan .  

 

Voo r  de  we l s t ands t oe ts i ng  van  T -boe rde r i j en  wo rd t  ve rwezen  naa r  he t  

desbe t re f fende  ob jec tge r i ch t e  beoo rde l i ngskade r .  
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Welstandsniveau 
De  Maasdorpskernen  va l l en  onde r  he t  we l s t andsn i veau  1 ;  z ee r  

waa rdevo l l e  we l s t andsgeb i eden .  

 

Welstandcri te r ia  
De  we l s t andsc r i te r i a  d i enen  a l t i j d  i n  s amenhang  met  de  h ie rvoor  

behande lde  geb iedsbesch r i j v i ng ,  waa rdebepa l i ng  en  be le i ds r i ch t i ng  

van  he t  desbe t re f f ende  dee l geb ied  waa rop  de  bouwaanv raag  van  

toepass ing  i s ,  t e  wo rden  gehan teerd .  

 

a lgemeen  

-  Behouden  van  de  cu l tuu rh i s t o r i s che  waa rde  van  de  h i s t o r i sche  

do rpske rnen ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  he t  i nd i v i due l e  k a rak te r  en  de  he rkenbaa rhe i d  

van  bebouwi ng  b i nnen  he t  s amenhangende  do rpsbee l d ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  aanwez ige  r e l a t i e  (openhe id ,  c on t ras t ,  

doorz i ch ten  en  de rge l i j ke )  tu ssen  do rpske rn  en  he t  oml i ggende  

l andschap ;  

-  Naas t  de  onde rs taande  we l s t andsc r i t e r i a  ge l den  voo r  de  i n  deze  

geb ieden  voo rkomende  T -boerde r i j en  ook  de  desbe t re f fende  

ob j ec t ge r i c h t e  c r i t e r i a .  

 

p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  aanwez ige  va r i a t i e  i n  pos i t i e  en  o r i ën t a t i e  

van  de  bebouwing  op  de  kave l ;  

-  Behouden  van  de  oo rsp ronke l i j ke  pos i t i e  en  o r i ën ta t i e  b i j  r enova t i e  

en  (v e rvangende)  n i euwbouw.  

 
massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  ka rak te r i s t i ek  van  een  eenvoud i ge  

hoo fdmassa  a fgedek t  me t  een  kap ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  aanwez ige  samenhang  o f  va r i a t i e  i n  kapvo rm 

en  – r i c h t i ng ;  

-  St reven  naa r  a fs t emming  van  bouwmassa ’ s  op  de  be lend ingen  wa t  

be t r e f t  maa t  en  schaa l .  

 

geve lkarak ter i s t i ek  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  oo rsp ronke l i j k e  bouws t i j l  b i j  r enova t i e  o f  

ve rbouwing ;  

-  Behouden  van  de  oo rsp ronke l i j ke  geve l k enmerken ,  geve l ge l ed i ng  

en  geve l opbouw b i j  renova t i e  o f  v e rbouwi ng ;  

-  Een  zorgvu l d i ge  behande l i ng  van  ach te r -  en  z i j geve l s  z i c h t baar  

vana f  de  openba re  weg  i s  wense l i j k .  

 

deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  De ta i l l e r i ng  u i t v oe ren  i n  ha rmon ie  met  gebouw en  omgev ing ;  

-  Behouden  van  au then t i eke  geve l v e rs i e r i ngen ,  de ta i l l e r i ng ,  

vens te r i nde l i ng  en  koz i j np ro f i e l en ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  oo rsp ronke l i j k e  ma te r i a l i se r i ng  b i j  r enova t i e  

o f  ve rbouwi ng ;  

-  Ui ts l u i t en  van  s te rk  met  de  omgev ing  con t ras te rende  k l eu ren  en  

ma te r i a l en .  



 73  

6.2 .2  WAALDORPSKERNEN 
 

Gebiedsbeschri jv ing 
De  h i s to r i e  v an  de  Waa ldo rpske rnen  i s  s te rk  ve rbonden  me t  de  l oop  

van  de  meande rende  r i v i e r .  De  ee rs t e  wa te rke r i ngmaa t rege l en  we rden  

genomen doo r  de  aan l eg  van  ‘Sywinden ’ ;  kaden  dwa rs  op  de  

s t r oomr i ch t i ng  v an  de  r i v i e r .  De  ee rs t e  bebouwing  we rd  ges t i c h t  op  de  

oeve rwa l l en  v an  de  Waa l  o f  op  de  hoge r  ge legen  s t r oomruggen .  Na  

he t  rea l i se ren  van  de  d i j ken  te r  bescherming  van  he t  ach te r l and ,  

kwamen deze  dorpen  ve rde r  to t  on tw i kke l i ng .  Door  onde r  ande re  de  

d i j ken  we rden  de  aan  de  r i v i e r  ge legen  dorpskernen  met  e l kaa r  

ve rbonden .  Doo r  d i j k doo rb raken  onde rg i ngen  de  d i j k t r acés  vaak  

w i j z i g i ngen .  H i e rdoo r  on ts t onden  b i nnend i j ks ,  maar  ook  bu i tend i j ks  

w ie l en  en  ko l k en ,  waa r  wee r  n i euwe d i j ken  omheen  we rden  ge l egd .  

B innend i j ks  l eve rde  d i t  een  a fw i sse l end  bee l d  op  van  s l i ngerende  

d i j ken ,  w i e l en ,  boomgaarden  en  k l e i nscha l i ge  bebouwi ng .   

 

De  d i j ks t ruc tuu r  en  l a te r  v oo ra l  de  Van  Heems t raweg  i s  v an  g ro te  

i nv l oed  gewees t  op  de  g roe i  van  de  ke rnen  i n  he t  noo rden  van  he t  

Land  van  Maas  en  Waa l .  I n  de  Bommel e rwaa rd  z i j n  de  zu ide l i j ke  

ke rnen  g ro te r  geg roe i d ,  doo r  de  guns t i ge  l i gg ing  ten  opz i ch t e  v an  he t  

wegenne t .  D i t  resu l t ee r t  i n  v e rs ch i l l en  i n  de  bebouwingskarak t e r i s t i ek .  

 

 

 
De  k le i ne re  do rpske rnen  hebben  vaak  een  s t e rke  re l a t i e  me t  he t  

ag ra r i sche  bu i t engeb i ed  en  de  d i j k en .  De  g roo tscha l i ge  ke rnen  

hebben  met  mee r  u i tb re i d i ngswi j ken  te  maken ,  waa rdoo r  de  d i re c te  

re l a t i e  tussen  do rpske rn  en  he t  bu i t engeb i ed  i s  v e rs t oo rd  o f  gehee l  

ve rdwenen .  Door  i nb re i d i ngen  i n  en  r ond  he t  h i s t o r i sche  dee l  v an  de  

do rpske rnen  s taa t  he t  k l e i ns cha l i ge  ka rak t e r  v an  he t  do rpsbee l d  

onde r  d ruk .  B i j  de  g ro te re  do rpen  i s  tevens  sp rake  van  een  g ro t e r  

aanbod  aan  de t a i l hande l  en  ove r i ge  voorz i en ingen ,  waa rdoor  e r  i n  he t  

cen t r um w inke lgeb i eden  en  –s t ra ten  z i j n  on ts taan .  De  k l e i ne re  do rpen  

hebben  een  bepe rk t e r  aanbod  aan  de rge l i j k e  v oo rz i en i ngen  d i e  v ee l a l  

i n  k l e i ne  c l us t e rs  v e rsp re id  i n  de  dorpskern  l i ggen .   

 

De  s t r okenve rkave l i ng  me t  een  pand  op  de  kop  van  he t  k ave l  komt  

vee l  voo r  l angs  de  hoo fdwegen  en  de  d i j k en .  D i ch te r  b i j  he t  c en t r um  

van  de  do rpske rnen  z i j n  mee r  aaneengeschake l de  geve lwanden  te  

z i en .  I n  deze  ges lo ten  geve lwanden ,  me t  v e rge l i j kba re  bouwmassa ’ s ,  

kapvo rmen  en  r i c h t i ng  z i j n  de  i nd i v i due le  panden  ech t e r  vee l a l  

du i de l i j k  he rkenbaa r .  D i t  i nd i v i due le  ka rak t e r  i s  z i ch tbaa r  i n  de  k l e i ne  

ve r sch i l l en  i n  b reed t e  en  hoog te  van  de  panden ,  mat e r i a l i se r i ng ,  he t  

k l eu rgebru i k  en  de  geve l de ta i l l e r i ng .  He t  mate r i aa l -  en  k l eu rgebru i k  i s  

hoo f dzake l i j k  t rad i t i onee l ,  waa rb i j  geb ru i k  gemaak t  wo rd t  van  

‘ na tuur l i j k e ’  ma te r i a l en  zoa l s  r i e t ,  hou t ,  na tuurs t een  en  baks t een  i n  

aa rde t i n t en .  De  t oevoeg i ngen  aan  de  geve l s  z i j n  d i ve rs ,  zowe l  i n  

aan t a l  a l s  v o rmgev i ng .  

 

M o n um e n t a a l  p a n d  t e  H u r w e n en .  

 

 

K l e i n s c h a l i g e  d i j k b e b o uw i n g  t e  

H u r w e n e n .  
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Hurwenen 
He t  do rp  Hu rwenen  i s  een  l ande l i j ke  woonkern  d i e  i s  on t s taan  op  de  

hoge r  ge l egen  s t r oomrug  l angs  de  Waa l .  Hu rwenen  l i g t  aan  de  voe t  

van  de  w in te rd i j k .  De  oude  dorpskern  i s  on t s t aan  rondom de  ke r k  

onde r  aan  de  d i j k  en  i s  v e rder  opgebouwd l angs  de  haaks  op  de  d i j k  

l i ggende  Do rpss t raa t  met  d i v e rse  monumen ta l e  panden  en  een  tweede  

ke r kgebouw.  De  ke rn  hee f t  een  rus t i eke  do rpska rak t e r i s t i ek  doo r  de  

k l e i nscha l i ge  bebouwi ng ,  de  ve le  g roenvoo rz i en ingen  en  de  s t e r ke  

z i ch t r e l a t i es  met  he t  oml i ggende  ag ra r i sche  geb ied .  Opva l l ende  

e lementen  i n  he t  noo rdoos t en  van  de  ke rn  z i j n  de  mo l en  en  de  

bewaa rde  s tenen  s choo rs teen  van  de  oude  s t een f ab r i ek .  

 

De  do rpske rn  bes t aa t  u i t  een  aan ta l  h i s to r i sche  bebouwi ngs l i n ten  me t  

op  enke l e  p l aa tsen  l a te re  i nb re id i ngen .  De  h i s t o r i s che  bebouwing  i s  

voo rname l i j k  opgebouwd u i t  één  bouwl aag  met  een  zade l dak ,  me t  o f  

zonde r  wo l f s e inden ,  a fw i sse l end  i n  de  l angs -  en  dwa rs r i c h t i ng  en  

gedek t  me t  gebakken  pannen .  He t  mate r i aa l -  en  k l eu rgebru i k  i s  

t r ad i t i onee l ,  e r  i s  geb ru i k  gemaak t  van  baks teen  i n  aa rde t i n t en  en  

hou t .  De  geve l v e rs i e r i ngen  en  de t a i l l e r i ngen  z i j n  geva r i ee rd ,  met  

b rede  dak l i j s t en ,  ho r i z on ta l e  baks t enen  banden ,  l i j s t en  om raam-  en  

deuropen ingen ,  l u i k en  en  na tuurs tenen  p l i n t en .  

Rossum 
He t  do rp  Rossum i s  ge legen  tussen  de  Waa ld i j k  en  de  Maasd i j k .  De  

oude  ke rn  wo rd t  gevo rmd  door  een  l i n t vo rmig  bebouwi ngspa t roon  

l angs  de  Maasd i j k ,  me t  hoog  opgaande  bep lan t i ng  a l s  decor .  Onde r  

aan  de  Waa l d i j k  i s  een  l andgoede renzone  on ts t aan ,  ge legen  aan  de  

Ke rks t r aa t  en  de  Bu rch ts t r aa t .  H i e r  s t aan  g ro te ,  monumenta le  panden  

me t  pa rkach t i g  i nge r i c h t e  t u i nen .  He t  h i s to r i sche  gedee l t e  v an  he t  

do rp  k en t  een  ru ime  opze t  met  een  g roen  ka rak t e r ,  doo r  de  

hoevee lhe id  opgaande  beg roe i i ng .  Opva l l end  i s  he t  s l o t  aan  de  

S lo ts e l aan  opge t rokken  i n  r omant i sch  go t i sche  s t i j l .  

 

De  bebouwi ng  i n  de  ke rn  bes taa t  u i t  één  o f  twee  l agen  met  zade l dak  

o f  mansa rdekap .  De  bebouwi ng  komt  zowe l  i n  de  l angs -  a l s  i n  de  

dwa rs r i ch t i ng  v oo r .  He t  ma te r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  i s  t rad i t i onee l ,  me t  

roodb ru i ne  baks teen ,  donke rg r i j z e  o f  o ran j e  dakpannen  en  sch i l de r -

we rk  i n  aa rde t i n ten .  E r  komen zowe l  geve l s  met  vee l  de ta i l l e r i ngen  

a l s  s obe re  geve l s  voo r .  

 

 

G r o o t s c h a l i g  b e b o uw i n g s c om p l e x  

a a n  d e  S l o t s e l a a n  t e  R o s s um .  

 

 

D i j k b e b o uw i n g  m e t  b ome n  a l s  d e c o r  

v o r m e n  d e  e n t r e e  v a n  R os s um  

v a n a f  d e  V a n  H e ems t r aw e g .  

 

F r a a i e  k a r a k t e r i s t i e k e  d i j k h u i z e n  

me t  o v e r t u i n e n  a a n  d e  M a as d i j k .  

 

M o n um e n t a a l  l a n d h u i s  a a n  d e  

S l o t s e l a a n  t e  R o s s um .  
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Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
De  be ide  do rpske rnen  l angs  de  Waa l  i n  de  gemeen te  Maasdr i e l  

hebben  hun  cu l tuu rh i s to r i sch  waa rdevo l l e  ka rak t e r i s t i ek  goed  we ten  te  

behouden .  Voora l  de  ma rkan te  d i j k bebouwi ng  en  de  ka rak te r i s t i eke  T -

boerder i j en  d ragen  h i e raan  b i j .  Kenmerkend  voor  de  d i j kdorpen  i s  he t  

z i ch t  vana f  de  d i j k  op  de  bebouwing .  Ach t e r t u i nen  met  b i j gebouwen,  

e r fa fsche i d i ngen  en  de rge l i j ke ,  maa r  ook  he t  ‘ dak l andschap ’  v an  de  

do rpsbebouwing  z i j n  h i e rdoo r  z i c h t baa r  en  d ragen  de rha l ve  b i j  aan  

he t  bebouwi ngsbee l d .  A f fe rden  vo rmt  h i e rop  een  u i t zonder i ng  doo r  

haar  l i gg ing  op  en i ge  a fs t and  van  de  Waa lband i j k  en  de  

tussenge l egen  Van  Heems t raweg .  In  a l l e  do rpske rnen  komt  nog  vee l  

cu l t uu rh i s t o r i s ch  waa rdevo l l e  bebouwi ng  voo r  me t  v ee la l  een  

ag ra r i sch  ve r l eden .   

 

He t  i s  van  be l ang  b innen  he t  samenhangende  dorpsbee ld  de  

i nd i v i due le  he rkenbaa rhe i d  v an  de  onde r l i nge  panden  kenmerkend  

voo r  de  ka rak t e r i s t i ek  van  he t  do rpsbee ld  t e  respec t e ren  en  zovee l  

moge l i j k  t e  behouden .  Daa rb i j  d i en t  e r  t en  aanz i en  van  i nd i v i due l e  

won ingaanpass ingen  aan  de  voo rkan t  v an  de  bebouwing  me t  de  

nod ige  zo rg ,  aandach t  en  t e rughoudendhe id  wo rden  omgegaan .  

De  n i euwere  do rps invu l l i ngen  s l u i t en  aan  b i j  he t  kenme rkende  

i nd i v i due le  bebouwi ngska rak te r  v an  een  do rps ke rn  en  

ve r tegenwoo rd i gen  daa rb i j  t evens  he t  t i j dsbee ld  waar i n  de  panden  

z i j n  gebouwd.  H ie rb i j  k an  de  a rch i tec ton i sche  vo rmgev ing  me t  he t  

onde r l i nge  eenvo rmige  k l eu r -  en  mate r i aa lgeb ru i k ,  a l smede  de  sobe re  

de ta i l l e r i ng ,  ech t e r  a fw i j ken  van  he t  h i s to r i sche  ka rak t e r  van  de  

do rpske rn .  

 
He t  we l s tandbe le i d  i s  e r  op  ge r i c h t  de  bes taande  cu l tuu rh i s t o r i sche  

waa rden  van  de  h i s to r i sche  do rpske rnen  t e  behouden  en  waa r  nod i g  

te  ve rs t e rken .  De  re l a t i e  met  de  ag ra r i sche  omgev i ng  en  spec i aa l  de  

d i j kens t r uc t uu r  i s  daarb i j  een  be l angr i j k  u i t gangspun t .  

 

Voo r  de  we l s t ands t oe ts i ng  van  T -boe rde r i j en  wo rd t  ve rwezen  naa r  he t  

desbe t re f fende  ob jec tge r i ch t e  beoo rde l i ngskade r .  

 

Welstandsniveau 
De  Waa l do rpske rnen  va l l en  onde r  he t  we l s t andsn i veau  1 ;  z ee r  

waa rdevo l l e  we l s t andsgeb i eden .  
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Welstandscri t e r ia  
De  we l s t andsc r i te r i a  d i enen  a l t i j d  i n  s amenhang  met  de  h ie rvoor  

behande lde  geb iedsbesch r i j v i ng ,  waa rdebepa l i ng  en  be le i ds r i ch t i ng  

van  he t  desbe t re f f ende  dee l geb ied  waa rop  de  bouwaanv raag  van  

toepass ing  i s ,  t e  wo rden  gehan teerd .  

 

a lgemeen  

-  Behouden  van  de  cu l tuu rh i s t o r i s che  waa rde  van  de  h i s t o r i sche  

do rpske rnen ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  he t  i nd i v i due l e  k a rak te r  en  he rkenbaarhe i d  v an  

bebouwi ng  b i nnen  he t  s amenhangende  do rpsbee ld ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  aanwez ige  r e l a t i e  (open ,  con t r as t ,  

doorz i ch ten  en  de rge l i j ke )  tu ssen  de  do rpske rn  en  he t  om l i ggende  

l andschap ;  

-  Naas t  de  onde rs taande  we l s t andsc r i t e r i a  ge l den  voo r  de  i n  deze  

geb ieden  voo rkomende  T -boerde r i j en  ook  de  desbe t re f fende  

ob j ec t ge r i c h t e  c r i t e r i a .  

 

p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  aanwez ige  va r i a t i e  i n  pos i t i e  en  o r i ën t a t i e  

van  de  bebouwing  op  de  kave l ;  

-  Behouden  van  de  oo rsp ronke l i j ke  pos i t i e  en  o r i ën ta t i e  b i j  r enova t i e  

en  (v e rvangende)  n i euwbouw.  

 

 
massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  ka rak te r i s t i ek  van  een  eenvoud i ge  

hoo fdmassa  a fgedek t  me t  een  kap ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  aanwez ige  samenhang  o f  va r i a t i e  i n  kapvo rm 

en  – r i c h t i ng ;  

-  St reven  naa r  a fs t emming  van  bouwmassa ’ s  op  de  be lend ingen  voo r  

wa t  be t r e f t  maa t  en  s chaa l .  

 

geve lkarak ter i s t i ek  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  oo rsp ronke l i j k e  bouws t i j l  b i j  r enova t i e  o f  

ve rbouwing ;  

-  Behouden  van  de  oo rsp ronke l i j ke  geve l k enmerken ,  geve l ge l ed i ng  

en  geve l opbouw b i j  renova t i e  o f  v e rbouwi ng ;  

-  Een  zorgvu l d i ge  behande l i ng  van  ach te r -  en  z i j geve l s  z i c h t baar  

vana f  de  openba re  weg  i s  wense l i j k .  

 

deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  De ta i l l e r i ng  u i t v oe ren  i n  ha rmon ie  met  gebouw en  omgev ing ;  

-  Behouden  van  au then t i eke  geve l v e rs i e r i ngen ,  de ta i l l e r i ng ,  

vens te r i nde l i ng  en  koz i j np ro f i e l en ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  oo rsp ronke l i j k e  ma te r i a l i se r i ng  b i j  r enova t i e  

o f  ve rbouwi ng ;  

-  Ui ts l u i t en  van  s te rk  met  de  omgev ing  con t ras te rende  k l eu ren  en  

ma te r i a l en .  
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6.2 .3  OVERIGE DORPSKERN 
 

Gebiedsbeschri jv ing Ve lddrie l  
De  do rpske rn  Ve lddr i e l  i s  n i e t  l angs  de  Maas  o f  de  Waa l  on ts t aan ,  

maar  i s  he t  en i ge  do rp  i n  de  gemeen te  Maasd r i e l  da t  op  een  oude  

s t r oomrug  midden  i n  he t  ag ra r i s che  komg rondgeb ied  i s  ge legen .  He t  

do rp  hee f t  z i c h  on tw i kke ld  a l s  een  ‘ dubbe l - l i n t ’ .  I n  de  l oop  van  de  

j a ren  hee f t  ve rd i ch t i ng  p l aa t s  gevonden  van  de  Voo rs t raa t  en  i n  v ee l  

m inde re  ma te  van  de  hu id i ge  P rov i nc ia l e  weg .  Langs  de  Prov inc i a l e  

weg  i s  n i e t  a l l een  woonbebouwi ng  ges i t uee rd ,  e r  z i j n  ook  een  aan ta l  

bedr i j ven  t e  v i nden .  He t  cen t rum word t  gevormd  door  he t  p l e i n  aan  de  

Kape l s t r aa t .  H i e r  s taa t  bee l dbepa l ende  bebouwi ng  en  de  voo rnaams te  

voo rz i en i ngen  z i j n  h i e r  geves t i gd .  

 

De  bebouwi ng  bes t aa t  u i t  één  o f  twee  l agen  met  ve rsch i l l ende  

kapvo rmen  voo rname l i j k  i n  de  l angs r i ch t i ng .  He t  mat e r i aa l -  en  

k l eu rgebru i k  i s  t r ad i t i onee l  en  e r  komen,  op  de  bee ldbepa lende  

panden  na ,  sobe re  de ta i l l e r i ngen  voo r .  De  geve l s  van  de  

bee ldbepa l ende  panden  z i j n  u i t bund i ge r  vo rmgegeven ,  met  s i e r l i j s t en  

en  o rnamenten .  

 

 

 

Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
De  l i gg ing  m idden i n  he t  k omgeb ied  i s  bee l dbepa l end  voo r  de  

do rpske rn  Ve ldd r i e l .  I n  de  ke rn  k omt  cu l t uu rh i s t o r i sch  waa rdevo l l e  

bebouwi ng  voo r  me t  v ee la l  een  agra r i sch  ve r l eden .   

 

He t  i s  van  be l ang  b innen  he t  samenhangende  dorpsbee ld  de  

i nd i v i due le  he rkenbaa rhe i d  v an  de  onde r l i nge  panden ,  k enmerkend  

voo r  de  ka rak t e r i s t i ek  van  he t  do rpsbee ld ,  t e  r espec t e ren  en  zovee l  

moge l i j k  t e  behouden .  Daa rb i j  d i en t  e r  t en  aanz i en  van  i nd i v i due l e  

won ingaanpass ingen  aan  de  voo rkan t  v an  de  bebouwing  me t  de  

nod ige  zo rg ,  aandach t  en  t e rughoudendhe id  wo rden  omgegaan .  

De  n i euwere  do rps invu l l i ngen  s l u i t en  aan  b i j  he t  kenme rkende  

i nd i v i due le  bebouwi ngska rak te r  v an  een  do rps ke rn  en  ve r tegen-

woo rd i gen  daa rb i j  t evens  he t  t i j d sbee l d  waa r i n  de  panden  z i j n  

gebouwd.  H ie rb i j  k an  de  a rch i t ec t on i sche  vo rmgev i ng  me t  he t  

onde r l i nge  eenvo rmige  k l eu r -  en  mate r i aa lgeb ru i k ,  a l smede  de  sobe re  

de ta i l l e r i ng ,  ech t e r  a fw i j ken  van  he t  h i s to r i sche  ka rak t e r  van  de  

do rpske rn .  

 

He t  we l s tandbe le i d  i s  e r  op  ge r i c h t  de  bes taande  cu l tuu rh i s t o r i sche  

waa rden  van  de  h i s to r i sche  do rpske rn  t e  behouden  en  waa r  nod ig  t e  

ve r s t e rken .  De  re l a t i e  me t  de  ag ra r i sche  omgev i ng  i s  daarb i j  een  

be l ang r i j k  u i t gangspun t .  

 

Voo r  de  we l s t ands t oe ts i ng  van  T -boe rde r i j en  wo rd t  ve rwezen  naa r  he t  

desbe t re f fende  ob jec tge r i ch t e  beoo rde l i ngskade r .  

 

K e r k t o r e n  t e  V e l d d r i e l .  

 

 

G r o o t s c h a l i g  m o n um e n t a a l  p a n d  

t e ge n o v e r  h e t  k e r k g e b o uw  t e  V e l d d r i e l .  
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Welstandsniveau 
De  do rpske rn  Ve lddr i e l  v a l t  onde r  he t  we l s t andsn i veau  1 ;  een  zee r  

waa rdevo l  we l s tandsgeb ied .   

 

We lstandscri t e r ia  
De  we l s t andsc r i te r i a  d i enen  a l t i j d  i n  s amenhang  met  de  h ie rvoor  

behande lde  geb iedsbesch r i j v i ng ,  waa rdebepa l i ng  en  be le i ds r i ch t i ng  

van  he t  desbe t re f f ende  dee l geb ied  waa rop  de  bouwaanv raag  van  

toepass ing  i s ,  t e  wo rden  gehan teerd .  

 

a lgemeen  

-  Behouden  van  de  cu l tuu rh i s t o r i s che  waa rde  van  de  h i s t o r i sche  

do rpske rn ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  he t  i nd i v i due l e  k a rak te r  en  he rkenbaarhe i d  v an  

bebouwi ng  b i nnen  he t  s amenhangende  do rpsbee ld ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  aanwez ige  open  re l a t i e ,  met  doo rz i c h t en ,  

tussen  de  do rpske rn  en  he t  oml i ggende  l andschap ;  

-  Naas t  de  onde rs taande  we l s t andsc r i t e r i a  ge l den  voo r  de  i n  deze  

geb ieden  voo rkomende  T -boerde r i j en  ook  de  desbe t re f fende  

ob j ec t ge r i c h t e  c r i t e r i a .  

 

 
p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  aanwez ige  va r i a t i e  i n  pos i t i e  en  o r i ën t a t i e  

van  de  bebouwing  op  de  kave l ;  

-  Behouden  van  de  oo rsp ronke l i j ke  pos i t i e  en  o r i ën ta t i e  b i j  

renova t i e  en  (ve rvangende )  n i euwbouw.  

 

massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  ka rak te r i s t i ek  van  een  eenvoud i ge  

hoo fdmassa  a fgedek t  me t  een  kap ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  aanwez ige  samenhang  o f  va r i a t i e  i n  kapvo rm 

en  – r i c h t i ng ;  

-  St reven  naa r  a fs t emming  van  bouwmassa ’ s  op  de  be lend ingen  

voo r  wa t  be t re f t  maa t  en  schaa l .  

 

geve lkarak ter i s t i ek  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  oo rsp ronke l i j k e  bouws t i j l  b i j  r enova t i e  o f  

ve rbouwing ;  

-  Behouden  van  de  oo rsp ronke l i j ke  geve l k enmerken ,  geve l ge l ed i ng  

en  geve l opbouw b i j  renova t i e  o f  v e rbouwi ng ;  

-  Een  zorgvu l d i ge  behande l i ng  van  ach te r -  en  z i j geve l s  z i c h t baar  

vana f  de  openba re  weg  i s  wense l i j k  
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deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  De ta i l l e r i ng  u i t v oe ren  i n  ha rmon ie  met  gebouw en  omgev ing ;  

-  Behouden  van  au then t i eke  geve l v e rs i e r i ngen ,  de ta i l l e r i ng ,  

vens te r i nde l i ng  en  koz i j np ro f i e l en ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  oo rsp ronke l i j k e  ma te r i a l i se r i ng  b i j  r enova t i e  

o f  ve rbouwi ng ;  

-  Ui ts l u i t en  van  s te rk  met  de  omgev ing  con t ras te rende  k l eu ren  en  

ma te r i a l en .  

 

aanvu l l ende  cr i te r ia  voo r  k le ine  bouwp lannen  

-  St reven  naa r  t e rughoudendhe id  en  me t  de  nod i ge  zo rg  om gaan  met  

u i t b re i d i ngen  aan  de  voo rkan t  van  de  won i ngen ,  om  de  i nd i v i due le  

he rkenbaarhe id  van  de  bebouwi ng  t e  waa rbo rgen .  
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6.2 .4  L INTBEBOUWING 
 

Gebiedsbeschri jv ing 
De  bebouwi ngs l i n t en  van  Maasd r i e l  k omen  ve rsp re i d  ove r  he t  

g rondgeb ied  voo r .  Ze  hebben  he t  k a rak t e r  v an  een  do rps l i n t ,  een  

ag ra r i sch  l i n t  o f  een  comb i na t i e  v an  be ide .  Tevens  kunnen  deze  

bebouwi ngs l i n ten  gedee l t e l i j k  o f  gehee l  op  een  d i j k  o f  onde raan  de  

d i j k  ge l egen  z i j n .  Naas t  he t  waa rneemba re  hoog teve rsch i l  van  de  d i j k  

en  de  moge l i j k he i d  u i t  t e  k i j k en  ove r  he t  l andschap ,  hebben  ze  

deze l f de  ka rak t e r i s t i ek  a l s  de  ove r i ge  l i n t bebouwing .  De  l i n t en  hebben  

zowe l  een  ges lo ten  a l s  een  open  ka rak t e r i s t i ek .  B i j  de  l i n t bebouwi ng  

kom t  tevens  ag ra r i sche  bebouwi ng  voo r ,  d i e  v ee l a l  i n  de  l oop  van  de  

t i j d  b i nnen  he t  be t re f f ende  l i n t  i s  opgenomen.  

 

De  do rps l i n t en  z i j n  on ts taan  a l s  o rgan i sch  geg roe ide ,  vaak  h i s to r i sche  

rou t es  en  on t g i nn i ngsassen .  In  deze  con t ex t  z i j n  he t  t evens  vaak  de  

u i t l opers  v an  de  bebouwi ng l i n t en  waa raan  de  do rpen  z i j n  on ts t aan .  De  

s tedenbouwkund ige  s t ruc tuu r  i n  de  do rps l i n t en  wo rd t  bepaa l d  door  

re l a t i e f  ges lo ten  geve lwanden ,  opgebouwd  u i t  k l e i n scha l i ge  

v r i j s t aande  en  geschake l de  bebouwi ng  met  een  ve r sp r i ngende  

voo rgeve l l i j n .  Naa r  de  do rps randen  t oe  wo rden  t ussen ru imten  b rede r  

en  de  re l a t i e  me t  he t  aang renzende  l andschap  vee l a l  g ro te r .   

 

 

 

 
Langs  een  aan ta l  po lde rwegen  i s  i n  de  l oop  van  de  t i j d  l i n t bebouwi ng  

on tw i kke l d ,  de  zogenaamde ag ra r i sche  l i n ten .  Deze  l i n t en  wo rden  

gekenmerk t  doo r  een  g ro t e  ma te  aan  f unc t i emeng i ng ,  z oa l s  ag ra r i sche  

bedr i j ven ,  de t a i l hande l  en  pub l i eke  f unc t i es .  H i e rdoo r  i s  een  

bee ldka rak te r i s t i ek  on ts taan  waa r i n  bebouwi ngse l emen ten  s te rk  v an  

e l kaa r  v a r i ë ren  me t  be t rekk i ng  to t  pos i t i oner i ng ,  bouwmassa  en   

–hoog te ,  geve l opbouw,  vo rmgev i ng  en  ma te r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k .  

Kenmerkend  voor  deze  bebouwi ngs l i n t en  i s  de  du i de l i j k e  r e l a t i e  met  

he t  l andschap ;  de  bebouwi ng  l i g t  e r  a l s  l angge rek te  c l u s te rs  i n .  

 

De  woonbebouwi ng  i s  zee r  d i ve r s  doorda t  de  bebouwi ngs l i n t en  

o rgan i sch  z i j n  geg roe id .  Vaak  z i j n  e r  l a t e re  i nb re i d i ngen  z i ch t baa r .  De  

bebouwi ng  bes taa t  u i t  één  o f  twee  l agen  met  d i v e rse  kapvormen  i n  de  

l angs r i ch t i ng  en  de  dwa rs r i c h t i ng .  De  geve l s  z i j n  v ee l a l  vo rmgegeven  

me t  (na t uu rs tenen )  p l i n ten ,  l i j s ten  rond  deuren  en  r amen ,  ho r i z on ta l e  

geme tse l de  banden  over  de  geve l ,  l u i k en ,  b rede  dak l i j s t en  en  

de rge l i j k e .  De  opbouw en  vo rmgev ing  van  de  ( ag ra r i s che )  

bedr i j f sma t i ge  bebouwi ng  va r i ee r t  van  h i s t o r i sche  T -boerde r i j en  met  

schu ren  van  me tse lwerk  o f  donke r  hou t  met  een  r i e t en  wo l f s dak ,  to t  

g roo tscha l i ge  l oodsen  met  een  p l a t  o f  l i c h t  he l l end  dak  en  ges l o t en  

geve lwanden  u i tgevoe rd  i n  bep l a t i ngsma te r i a l en .  

 

E r  z i j n  d o o r z i c h t e n  m o g e l i j k  n a a r  h e t  

a c h t e r l i g g e n d e  g e b i e d ,  k a r a k t e r i s t i e k  

i s  h e t  g l o o i e n d e  l a n d s c h a p .  

D o r p s l i n t  m e t  i n d i v i d u e l e  b e b o uw i n g  

i n  e e n  g e s l o t e n  g e v e l w a n d .  
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De  bebouwi ngsc l us t e rs  S l i j kwe l l ,  Wo rd ragen ,  S in t  And r i e s ,  Ve luwe en  

Voo rne  bes t aan  a l l en  u i t  ag ra r i s che  bebouwi ng .  Deze  l i n t en  hebben  

een  du i de l i j k e  r e l a t i e  met  he t  a ch t e r l i ggende  l andschap .  

De  bebouwi ngs l i n t en  g renzend  aan  Ke rkd r i e l ,  Ca l i f o r n i ë ,  Rome,  de  

U i t i ngs t raa t ,  Pa t e rs t r aa t ,  Du i t se  We i s t raa t ,  Bu l ks teeg ,  K roms teeg  en  

Hoo rz i k ,  z i j n  do rps l i n t en  d i e  ove rgaan  i n  ag ra r i sche  l i n t en .  De  ove r i ge  

l i n t en  r ond  Ke rkdr i e l  z i j n  comp l ee t  ag ra r i sche  bebouwi ngs l i n ten .  D i t  

z i j n  de  Vee rs t eeg /Koes t raa t  en  de  Oude  We is t raa t .  

De  twee  l i n t en  t ussen  Rossum en  Hu rwenen  z i j n  on ts t aan  l angs  wegen  

ge l egen  i n  he t  hoge r  ge l egen  s t r oomruggeb i ed ,  de  H.C de  Jongweg en  

de  Do rpss t raa t .  Doo r  de  hogere  l i gg i ng  vo rmde d i t  geb i ed  een  goede  

ves t i ngp laa ts .  De  l i n ten  hebben  a l l ebe i  een  ove rwegend  ag ra r i sch  

ka rak te r .  He t  bebouwi ngs l i n t  t en  wes t en  van  Hurwenen ,  de  

Mo l ens t raa t  en  een  dee l  v an  de  Waa l d i j k ,  i s  eveneens  ag ra r i sch  van  

ka rak te r .  Kenmerkend  i s  he t  z i ch t ba re  hoog teve rsch i l  van  de  d i j k .  

 

Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
De  bebouwi ngs l i n t en  kenmerken  z i ch  doo r  de  aanwez i ge  d i ve rs i te i t  

aan  bebouwi ng .  De  bebouwi ng  i s  hoo f dzake l i j k  gebouwd  op  ru ime 

kave l s ,  wa t  een  open  ka rak t e r  gee f t  aan  de  geb ieden .  Voo ra l  b i j  de  

ag ra r i sche  l i n ten  i s  d i t  he t  geva l  doo r  de  ve r sp re i d  s taande  bebouwing  

me t  onde r l i nge  t ussen ru im tes .  I n  de  meer  ve rd i ch te  do rps l i n t en  

hebben  de  pe rce len  een  beperk te re  omvang  en  s taan  de  panden  

d i ch te r  op  e l kaar  en  r ege lma t i g  aan  e l k aa r  gebouwd .  Doo r  de  l i gg ing  

van  sommige  l i n ten  ( dee l s )  op  o f  onder  aan  een  d i j k ,  spee l t  he t  

hoog teve rsch i l  me t  z i ch t  op  he t  ‘ dak l andschap ’  en  p r i vé -geb ied  me t  

a l l e r l e i  aan -  en  b i j gebouwen  een  be lang r i j k e  ro l .  

He t  geve lbee l d  van  de  bebouwi ngs l i n t en  wo rd t  voora l  gekenmerk t  

door  een  g ro t e  ma te  aan  va r i a t i e  i n  pos i t i one r i ng ,  bouwvo lume en   

-hoog te ,  kapvorm,  v o rmgev i ng  en  k l eu r -  en  ma te r i aa l geb ru i k .  De  

samenhang  i n  de  l i n t en  i s  met  name t e  v i nden  i n  de  r i tm i ek  v an  

bouwmassa ’ s  van  één  to t  twee  l agen  me t  k ap .  P la t te  daken  komen 

b i j na  n i e t  v oo r .  Deze  bebouwings l i n ten  hebben  op  sommige  p l aa tsen  

een  du i de l i j k e  r e l a t i e  met  he t  a ch t e r l i ggende  l andschap  doo r  m idde l  

van  doo rz i c h t en  t ussen  de  bebouwingse lementen .  

 

On tw i kke l i ngen  z i j n  v aak  k l e i nscha l i g  doo r  s l oop  en / o f  n i euwbouw  van  

won ingen ,  b i j gebouwen en  (ag ra r i sche)  bed r i j f sbebouwi ng .  He t  

we l s tandsbe le i d  i s  e rop  ger i ch t  om he t  k a rak te r  v an  de  l i n t bebouwi ng ,  

zowe l  ag ra r i sch  l i n t  a l s  do rps l i n t ,  t e  behouden  en  waa r  nod i g  t e  

ve r s t e rken .  He t  ka rak t e r  van  n i euwe  bebouwi ng  d i en t  ge re la tee rd  te  

z i j n  aan  de  aanwez ige  o rgan i sch  geg roe ide  l i n t bebouwing .  Daa rb i j  z i j n  

de  beg r i ppen  d i v e rs i t e i t  en  l i nea i r  k a rak t e r  v an  be lang .  Bebouwing  

d ien t  h i e r  a l t i j d  t e  passen  b i nnen  de  bes taande  r i tm iek  v an  de  

bebouwi ngsmassa ’ s .  Ex t r a  aandach t  d i en t  h i e r  u i t  t e  gaan  naar  

hoog te -b reed te  v e rhoud ingen ,  pos i t i oner i ng ,  t ranspa ran t i e  naar  he t  

ach te r l i ggende  geb i ed ,  de ta i l l e r i ng ,  k l eu r -  en  ma te r i aa l geb ru i k .  B i j  

voo rkeu r  met  geb ru i kmak ing  van  he t  r eeds  aanwez ige  sca la  v an  mi n  

o f  mee r  t rad i t i one le  m i dde len ,  mate r i a l en  en  k l eu ren .  Da t  be t eken t  

ove r i gens  n ie t  da t  a l t i j d  im i t a t i e  v an  h i s to r i sche  o f  ande re  bes taande  

e lementen  ve re i s t  i s ,  soms  kan  een  e i gen t i j dse  vo rmgev i ng  j u i s t  de  

bes taande  ka rak t e r i s t i eken  benad rukken .   

 

Welstandsniveau 
Al l e  l i n t bebouwing  i n  Maasd r i e l  v a l t  onder  he t  we l s tandsn i veau  2 ;  

b i j zonde r  we l s tandsgeb i ed .
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Welstandscri t e r ia  

De  we l s t andsc r i te r i a  d i enen  a l t i j d  i n  s amenhang  met  de  h ie rvoor  

behande lde  geb iedsbesch r i j v i ng ,  waa rdebepa l i ng  en  be le i ds r i ch t i ng  

van  he t  desbe t re f f ende  dee l geb ied  waa rop  de  bouwaanv raag  van  

toepass ing  i s ,  t e  wo rden  gehan teerd .  

 

a lgemeen  

-  Naas t  de  onde rs taande  we l s t andsc r i t e r i a  ge l den  voo r  de  i n  deze  

geb ieden  voo rkomende  T -boerde r i j en  ook  de  desbe t re f fende  

ob j ec t ge r i c h t e  c r i t e r i a .  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  aanwez ige  r e l a t i e  (open ,  con t r as t ,  

doorz i ch ten  en  de rge l i j ke )  tu ssen  de  l i n t bebouwing  en  he t  

oml i ggende  l andschap .  

 

p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  aanwez ige  va r i a t i e  i n  pos i t i e  en  o r i ën t a t i e  

van  de  bebouwing  op  de  kave l ;  

-  Behouden  van  de  oo rsp ronke l i j ke  pos i t i e  en  o r i ën ta t i e  b i j  

renova t i e  en  (ve rvangende )  n i euwbouw.  

-  Behouden  van  de  re l a t i e  me t  he t  l andschap ,  zowe l  b i j  ag ra r i s che  

l i n t en  a l s  do rps l i n t en ,  m idde l s  doo rz i c h t en  t ussen  de  bebouwing  

a f ges temd  op  de  aanwez ige  ka rak te r i s t i ek .   

 

massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  ka rak te r i s t i ek  van  een  eenvoud i ge  

hoo fdmassa  a fgedek t  me t  een  vee l a l  enke l voud ige  kap ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  aanwez ige  samenhang  o f  va r i a t i e  i n  kapvo rm 

en  – r i c h t i ng ;  

-  St reven  naa r  a fs t emming  van  bouwmassa ’ s  op  de  be lend ingen  

voo r  wa t  be t re f t  maa t  en  schaa l .  

 

geve lkarak ter i s t i ek  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  oo rsp ronke l i j k e  bouws t i j l  b i j  r enova t i e  o f  

ve rbouwing ;  

-  Behouden  van  de  oo rsp ronke l i j ke  geve l k enmerken ,  geve l ge l ed i ng  

en  geve l opbouw b i j  renova t i e  o f  v e rbouwi ng ;  

-  Een  zorgvu l d i ge  behande l i ng  van  ach te r -  en  z i j geve l s  z i c h t baar  

vana f  de  openba re  weg  i s  wense l i j k .  

 

deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  De ta i l l e r i ng  u i t v oe ren  i n  ha rmon ie  met  gebouw en  omgev ing ;  

-  Behouden  van  au then t i eke  geve l v e rs i e r i ngen ,  de ta i l l e r i ng ,  

vens te r i nde l i ng  en  koz i j np ro f i e l en ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  oo rsp ronke l i j k e  ma te r i a l i se r i ng  b i j  r enova t i e  

o f  ve rbouwi ng ;  

-  Ui ts l u i t en  van  s te rk  met  de  omgev ing  con t ras te rende  k l eu ren  en  

ma te r i a l en .  

-  Bi j  u t i l i t a i re  bebouwing  d i en t  i nge t ogen  en  eenvoud ig  met  k l eu r -  

en  mate r i aa l geb ru i k  t e  worden  omgegaan .  
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6.2 .5  VOOR-  EN NAOORLOGSE PLANMATIGE WONINGBOUW 
 

Gebiedsbeschri jv ing 
Aan  he t  e i nd  van  de  19 e  en  he t  beg in  van  de  20 s t e  eeuw  z i j n  i n  de  

mees t e  do rpen  u i t b re i d i ngen  gerea l i s eerd  d i rec t  tegen  de  h i s to r i sche  

do rpske rn  aan .  Daa r  i s  de  eers te  p l anmat i ge  won i ngbouw toegepas t ,  

l a t e r  we rd  de  s chaa l  g ro te r .  De  w i j k  o f  buu r t  hee f t  een  eenvoud ig  

pa t r oon  van  rech t e  s t ra ten  en  een  symmet r i sch  s t raa t p ro f i e l .  Door  

i nb re i d i ngen  z i j n  t evens  won ingen  opge t rokken  i n  mode rne  

a rch i t ec t uur  t e  v i nden  i n  deze  geb ieden .  

 

De  voo roo r l ogse  woonwi j ken  z i j n  geb i eden  d i e  gekenmerk t  wo rden  

door  een  g ro t e  s amenhang  i n  re l a t i e f  ges lo ten  bouwb l ok ken .  De  

bouwb lokken  vo rmen  daa rdoor  ges l o ten ,  v aak  g l adde  geve lwanden .  

Op  de  hoeken  van  de  bouwb l okken  komen verb i j z onde r i ngen  voo r .   

I n  deze  bouwpe r i ode  z i j n  e r  ve r sch i l l ende  bouws t i j l en  te  onde r -

sche i den .  Vana f  e i nd  19 e  eeuw  t o t  aan  WOI I  i s  i n  een  zo rgvu l d i g  

gede ta i l l ee rde  baks t eena rch i tec tuur  gebouwd,  met  vee l  t r ap -  en  

tu i t geve l t j es ,  s i e rmetse lwe rk  zoa l s  boogvu l l i ngen  boven  de  r amen en  

na tuurs tenen  e l emen ten  i n  de  geve l .  Beg i n  20 e  eeuw kwamen ook  de  

meer  ‘mode rne ’  bouws t i j l en  i n  opma rs .  Vee l  voo rkomend daarb i j  i s  de  

kenmerkende  sobere  ‘ bak s t eenarch i tec tuur ’ .  N i e t  a l l een  de  geve l s ,  

maar  b i j voorbee l d  ook  l a te i en  en  dorpe l s  z i j n  i n  baks teen  u i t gevoerd .  

 

 

 
Er  wo rd t  geb ru i k  gemaak t  v an  accen ten  i n  s i e rme tse lwerk  o f  i n  

ve r sch i l l ende  k l eu ren  baks t een .   

 
De  w i j ken  u i t  de  naoo r l ogse  pe r i ode  kenmerken  z i ch  doo r  vee la l  

geschake l de  un i f o rme  woonb lokken  i n  een  s t roken -  o f  

b l okve rkave l i ng .  De  s t raa t hoeken  z i j n  open  en  e r  i s  vaak  een  du i de l i j k  

onde rsche i d  tussen  voo rgeve l  en  z i j geve l  z i ch tbaar .  Doo r  eenvoud ige  

hoo fdmassa ’ s  en  kapvo rmen zoa l s  zade l daken  o f  sch i l ddaken  on ts taa t  

rus t  en  samenhang  i n  he t  bebouwi ngsbee l d .  De  he rha l i ng  van  

ge l i j k v o rmi ge  koppen  van  bouwb lok ken  vo rmen  een  ka rak te r i s t i ek  

bee ld  naa r  z i j s t ra ten  toe .   

 

De  won ingen  ge rea l i s ee rd  v l ak  na  de  Tweede  Were ldoo r l og  z i j n  vee la l  

gebouwd i n  de  Wede ropbouwarch i t ec t uur .  Doo r  de  won ingnood  l i g t  de  

nadruk  op  de  kwan t i t e i t  i n  p l aa ts  v an  op  de  kwa l i t e i t ,  e r  i s  vee l  

gebru i k  gemaak t  v an  s t empe l s .  Kenmerkend  voor  deze  s t i j l  z i j n  de  

z i ch t ba re  be tonnen  p re f ab -e l emen ten .  Daa rnaas t  hebben  naas t  e l k aa r  

ge l egen  won i ngen  vaak  een  symmet r i sche  geve l i nde l i ng .  Ande r  

bee ldbepa l ende  e l ementen  z i j n  de  du ide l i j k  geaccen tuee rde  

voo rdeuren  door  boven  l i ch t en ,  l i j s t en  en /o f  ops tap jes .   

 

R e c h t h oe k i g e  v e r k a v e l i n g s s t r u c t u u r  

e n  g l a d d e ,  s o b e r e  g e v e l w a n d e n .  

 

 

V e r b i j z o n d e r i n g  d o o r  a l s  d e t a i l  e e n  

n a t u u r s t e n e n  d e u r l i j s t .  

 

We d e r o p b o uw a r c h i t e c t u u r  m e t  

p r e f a b  g e v e l p u i .  

 

N a a s t  e l k a a r  g e l e g e n  w o n i n g e n  m e t  

e e n  g e s p i e g e l d e  g e v e l i n d e l i n g  

z o r g e n  v o o r  e e n  s t e r k e  r i tm i e k .  
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Well  
He t  do rp  We l l  i s  naar  he t  noorden  toe  u i t geb re i d  me t  een  

k l e i nscha l i ge  buur t .  De  buu r t  bes t aa t  u i t  één  woons t raa t ,  de  van  

Ma lses t r aa t  en  hee f t  een  g roen  ka rak t e r  doo r  de  g roene  p r i v é - t u i nen .  

De  bebouwi ng  g rens t  v oo rname l i j k  met  de  ach te rkan ten  aan  he t  

ag ra r i sche  l andschap .  Een  u i t zonde r i ng  h ie rop  vo rm t  de  noorde l i j ke  

u i t l oper  van  deze  s t raa t .  H i e r  i s  een  r i j  won ingen  i n  moderne  

a rch i t ec t uur  ge rea l i see rd .  De  bebouwi ng  bes taa t  u i t  twee  bouwl agen  

me t  een  zade ldak  i n  de  l angs r i c h t i ng .  De  won i ngen  z i j n  opge t rokken  

i n  roodb ru i ne  baks teen .   

 

Hede l  
I n  Hede l  z i j n  twee  voo r -  en  naoor l ogse  p l anma t i ge  u i t b re i d i ngen  

ges i tuee rd .  De  ee rs te  t en  oos ten  van  de  h i s t o r i sche  ke rn  r ond  de  

Muntmees te rs t r aa t  en  de  tweede  w i j k  ten  noo rden  van  de  ke rn  tu ssen  

de  M i dde l i ngenseweg  en  de  Ve ldweg .  De  w i j ken  z i j n  r ech thoek i g  

ve r kave ld  en  de  bebouwi ng  bes taa t  u i t   r i j won i ngen  en  twee -onde r -

één-kap  won ingen .  De  won i ngen  z i j n  pe r  bouwb l ok  samenhangend  

vo rmgegeven .  Ze  bes taan  u i t  twee  bouwl agen  me t  z ade ldak  i n  

l angs r i ch t i ng  en  z i j n  opge t rokken  i n  l i ch t -  en  r oodb ru ine  baks teen .  De  

geve l ka rak t e r i s t i ek  i s  pe r  bouwb lok  v e rs ch i l l end .  E r  k omen  sobe re  

geve l s  v oo r ,  maa r  ook  geve l s  met  t oevoeg ingen  zoa l s ,  een  a f dak  

boven  de  deu r  en  l i j s t en  om deuren  en  r amen .  

Kerkdr ie l  

Tussen  de  h i s to r i sche  bebouwings l i n ten  Ke rks t raa t ,  Pa t e rs t r aa t  en  

Graa f  Ans f r i eds t raa t ,  i s  voo r -  en  naoo r l ogse  bebouwi ng  ges i t uee rd .  

He t  geb ied  i s  rech t hoek ig  v e rkave l d  en  bes t aa t  naas t  woonbebouwing  

u i t  een  aan ta l  d i ens tve r l enende  f unc t i es ,  zoa l s  he t  gemeen tehu i s  en  

een  schoo l .   

De  bebouwi ng  bes t aa t  u i t  twee  l agen  me t  een  zade ldak  i n  

l angs r i ch t i ng .  De  geve l k a rak te r i s t i ek  i s  pe r  bouwb l ok  s amenhangend  

vo rmgegeven .  E r  z i j n  b l okken  me t  een  sobe re  i nde l i ng  zonder  

de ta i l l e r i ngen  en  e r  z i j n  b l o k ken  waa r  de  r aam-  en  deu rpar t i j en  één  

gehee l  v o rmen  doo r  de  w i t te  geve l bep la t i ng  e r t ussen .  

 

Opva l l end  voor  de  do rpskern  i s  de  ges t ape lde  bouw rond  de  

Ippe rakke ren .  De  bebouwi ng  bes t aa t  u i t  d r i e  bouwl agen  me t  een  p la t  

dak .  De  l i f t ko l om  i s  me t  een  renova t i e  gep l aa ts t  en  i s  een  ve rd i ep i ng  

hoge r .  De  bebouwi ng  i s  opge t rok ken  i n  l i c h t b ru i ne  baks t een  me t  ge l e  

geve lbep l a t i ng  en  e r  z i j n  p re fab  e l ementen  t e  z i en .  De  geve l  hee f t  een  

ho r i z on ta l e  ge l ed i ng  doo r  de  p l aa t s i ng  van  de  r amen .   

Eveneens  opva l l end  i s  de  s t edenbouwkund i ge  opze t  v an  de  buu r t  t en  

noorden  van  de  Venus laan .  De  buu r t  bes taa t  u i t  dood l opende  s t ra ten  

i n  een  g roene  se t t i ng .  De  bebouwi ng  bes t aa t  u i t  geschake lde  

r i j won ingen  i n  een  ve rsp r i ngende  roo i l i j n .  

 

Tw e e - o n d e r - é é n - k a p  wo n i n g e n  r o n d  

d e  M i d de l i n g e n s ew e g .  

 

 

E e n v o u d i g e  h oo f dm as s a  e n  k a p v o r m  

z o n d e r  v e e l  t o e v o e g i n g e n .  

 

Wo o n s t r a a t  m e t  g r o e n  k a r a k t e r  d o o r  

d e  p r i v é - t u i n en .  

 

 

G e s t a p e l d  w on i n g b o uwc om p l e x  i n  

K e r k d r i e l .  
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Rossum  
De  naoo r l ogse  p l anmat i ge  u i tb re i d i ng  van  Rossum i s  t en  wes ten  van  

de  ke rn  ges i tuee rd .  De  w i j k  i s  r ech t hoek ig  ve rkave l d  en  bes t aa t  u i t  

r i j won ingen  en  twee -onde r -één -kap  won i ngen .  De  bebouwing  i s  

opge t rokken  i n  één  o f  twee  l agen  met  voo rname l i j k  een  zade ldak  i n  de  

l angs r i ch t i ng .  He t  mate r i aa l -  en  k l eu rgebru i k  i s  t r ad i t i onee l ,  me t  

roodb ru i ne  baks teen ,  o ran j e  o f  donkerg r i j ze  pannen  en  koz i j nen  i n  

aa rde t i n t en .   

 

Alem 
He t  do rp  A l em  i s  i n  zu i de l i j k e  r i ch t i ng  u i t geb re i d  me t  v oo rname l i j k  

v r i j s t aande  en  twee -onde r -één -kap  won i ngen  d i e  goed  passen  b innen  

de  bes t aande  do rpss t r uc t uu r .   

De  bebouwi ng  bes t aa t  u i t  één  o f  twee  l agen  met  zade l dak  i n  de  

l angs r i ch t i ng .  E r  k omen  eveneens  won ingen  voo r  met  een  zade ldak  i n  

de  dwa rs r i c h t i ng  o f  me t  een  samenges te l d  dak .  De  won i ngen  z i j n  

opge t rokken  i n  r ood -  o f  l i ch t b ru ine  baks t een  en  hebben  een  

ho r i z on ta l e  geve lge led ing  door  de  r epe t i t i e  en  p laa ts i ng  van  de  ramen 

i n  een  ho r i z on ta l e  l i j n .  B i j  een  aan ta l  won i ngen  z i j n  p re f ab -e l ementen  

boven  ramen en  deu ren  t e  z i en .  

 

Heerewaarden 
De  naoo r l ogse  woonwi j k en  l i ggen  t ussen  de  h i s to r i sc he  dorpskern  en  

de  Van  Heems t raweg .  De  s t r uc t uu r  i s  gebasee rd  op  he t  aanwez i ge  

l andschappe l i j ke  pa t roon .  De  bebouwi ng  bes taa t  overwegend  u i t  

k l e i ne  won ing r i j t j es  en  twee -onde r -één -kap  won ingen ,  waarb i j  aan  de  

rand  l angs  de  Van  Heems t raweg en  ve rsp re i d  doo r  de  w i j k  t evens  

v r i j s t aande  won i ngen  voo rkomen.   De  panden  bes t aan  u i t  twee  l agen  

me t  een  zade ldak  i n  de  l angs r i c h t i ng .  B i j  de  v r i j s taande  won ingen  

komt  een  va r i a t i e  aan  ( samenges t e lde )  k apvo rmen  voo r .   

He t  ma te r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  i s  z ee r  t rad i t i onee l  met  vee l  baks teen  

i n  aa rde t i n t en  en  dakpannen  i n  r oodo ran j e ,  b ru i ne  en  over i ge  donke re  

k l eu ren .  

 

 

A f w i s s e l i n g  i n  b o uw h o o g t e  z o r g t  

v o o r  d i v e r s i t e i t  i n  d e  r e c h t l i j n i g  

o p g e z e t t e  n a o o r l o g s e  w i j k .  

 

H o r i z o n t a l e  g e l e d i n g  d o o r  p l a a t s i n g  

v a n  d e  r am e n  e n  h e t  d a k v l a k .  

 

 

T r a d i t i o n e e l  i n g e r i c h t  s t r a a t p r o f i e l e n  

i n  d e  n a o o r l o g s e  w oo nw i j k e n .   

 

G e v e l i n d e l i n g  v e r s t e r k t  d e  

s am e n h a n g  b i n n e n  h e t  w o o n b l o k .  
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Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
De  voo r -  en  naoor l ogse  p ro j ec tma t i ge  u i t b re i d i ngen  l i ggen  i n  de  

do rpske rnen  vee l a l  d i rec t  naas t  o f  i n  de  nab i j he i d  v an  de  h i s to r i sche  

ke rn .  Door  de  k l e i nscha l i ghe id  v an  zowe l  de  ke rn  a l s  do rpsu i tb re i d i ng ,  

i s  deze  l aa ts te  soms  onderdee l  van  de  do rps -  o f  s t ads rand  waa rb i j  e r  

een  ve rwev ing  i s  on t s t aan  van  he t  do rps -  en  l andschapsbee ld  met  een  

meer  e i gen t i j dse  bebouwing .  He t  i s  dan  ook  be lang r i j k  aandach t  te  

schenken  aan  de  s i tue r i ng  en  vo rmgev i ng  van  (v e rvangende)  

n i euwbouw.  H i e rb i j  kan  men aans lu i ten  op  he t  bes t aande  

ve r kave l i ngpa t roon  da t  o rgan i sch  geg roe i d  i s  o f  a f ge l e i d  van  

l andschapss t ruc tu ren .  

  

He t  bee ld  van  de  naoo r l ogse  p ro j ec tmat i ge  woonwi j ken  word t  

voo rname l i j k  bepaa l d  doo r  de  he rha l i ng  van  i den t i eke  woonb lokken  i n  

een  g roo t  v e rband  van  rech t hoek ige  ha l fopen  ve rkave l i ngpa t ronen .  

De  bebouwi ng  hee f t  h i e rb i j  o ve rwegend  een  he l de re  u i t s t ra l i ng .  In  de  

woongeb i eden  ove rhee rs te  de  gedach te  v an  ge l i j k he i d  en  

ge l i j k v o rmi ghe id .  He t  k a rak t e r i s t i e ke  bee l d  v an  deze  won ingen  s taa t  

vaak  onde r  d ruk  doo r  de  behoe f te  aan  mode rn i se r i ng  en  ve rg ro t i ng  

van  de  won ingen .  De  samenhang  b i nnen  de  s t ra ten  o f  bouwb lok ken  

kan  wo rden  aange tas t  wanneer  won ingen  i nd i v i duee l  wo rden  

ge renoveerd  o f  gewi j z i gd .  Een  onrus t i g  s t raa t bee ld ,  doo r  he t  

i nd i v i duee l  p l aa tsen  van  dakkape l l en  en  ande r  k l e i ne  aanbouwen ,  k an  

he t  gevo lg  z i j n .  Daa rnaas t  doen  ve rs t o r i ngen  van  he t  bee ld  z i ch  voo r  

b i j  hoekwon i ngen .  Aanbouwen,  b i j gebouwen  en  schu t t i ngen  i n  

z i j t u i nen  s taan  op  gespannen  voe t  me t  he t  re l a t i e f  g roene  ka rak te r  

van  de  w i j ken .  Wannee r  won ingen  a fzonde r l i j k  aan  pa r t i c u l i e ren  z i j n  

ve r koch t  bes t aa t  he t  gevaa r  da t  de  a rch i te c t on i sche  samenhang  i n  he t   

 
s t r aa tbee l d  l angzamerhand  ve rdwi j n t .  U i tg i f t e  v an  openbaar  g roen  aan  

pa r t i c u l i e ren  kan  l e i den  t o t  een  ve rs to r i ng  van  de  r u im te l i j ke  

samenhang .  

 

He t  we l s tandsbe le i d  v oo r  de  voo r -  en  na -oo r l ogse  p ro jec tma t i ge  

won ingbouw  i s  e r  op  ger i c h t  de  aanwez ige  samenhang  en  de  

d i f f e ren t i a t i e  daa r i n  t e  handhaven .  Daa rb i j  i s  he t  moge l i j k  om,  

ge re l a t ee rd  aan  de  bes t aande  con tex t  ( i n  re l a t i e  me t  de  omgev i ng ) ,  

ge r i c h t  n i euwe  e l emen ten  toe  t e  v oegen  reken i ng  houdend  me t  

moge l i j k e  accen ten  op  s t edenbouwkund ige  geë igende  l o ca t i es .  De  

gevoe l i gheden  l i ggen  voo rname l i j k  i n  s t e r k  a fw i j kende  n i euw-  en  

ve rbouw,  a l smede  i n  d i ssonan te  i nd i v i due le  t oevoeg ingen  aan  en  

u i t b re i d i ngen  van  de  won ing  d ie  een  ve rs to rende  we rk ing  op  he t  

s t r aa tbee l d  hebben .  

 

Welstandsniveau 
De  voo r -  en  naoor l ogse  p l anma t i ge  woonwi j k en  va l l en  a l l en  onder  he t  

we l s tandsn i v eau  3 ;  r egu l i e re  we l s t andsgeb ieden .  
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Welstandscri t e r ia  
De  we l s t andsc r i te r i a  d i enen  a l t i j d  i n  s amenhang  met  de  h ie rvoor  

behande lde  geb iedsbesch r i j v i ng ,  waa rdebepa l i ng  en  be le i ds r i ch t i ng  

van  he t  desbe t re f f ende  dee l geb ied  waa rop  de  bouwaanv raag  van  

toepass ing  i s ,  t e  wo rden  gehan teerd .  

 

a lgemeen  

-  Respec t e ren  van  de  samenhang  op  n i v eau  van  de  w i j k ,  buu r t  en / o f  

bouwb lok ;  

-  Respec t e ren  van  bes t aand  ve rkave l i ngpa t roon  van  ( l angge rek t e )  

samenhangende  woonb lokken .  

 

p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  Behouden  van  de  aanwez ige  samenhang  i n  pos i t i e  en  o r i ën ta t i e  van  

de  bebouwing  op  de  kave l ;  

-  Respec t e ren  van  de  bes taande  geve l r oo i l i j n  b i j  ( ve rvangende )  

n i euwbouw,  met  even tuee l  v e rsp r i ng ingen  i n  he t  m i ddendee l  o f  op  

de  hoeken ;  

-  I n t e rp re t e ren  van  de  bes taande  r i tm i ek  doo r  toevoeg ingen  zoa l s  

topgeve l s ,  schoo rs t enen ,  dakkape l l en  en  de rge l i j ke ;  

-  Bi j  twee -onde r -één -kap  won i ngen  ge ld t ;  hoe  k l e i ne r  de  onder l i nge  

a fs tand ,  des  t e  mee r  s amenhang  d ien t  e r  i n  he t  u i t e r l i j k  v an  de  

bebouwi ng  t e  worden  aangebrach t .  

 

 
massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  Binnen  een  samenhangende  ru imte l i j k e  eenhe id  ( bouwb l ok ,  buur t ,  

e . d . )  bebouwing  a fs temmen  op  de  be l endende  panden ;  

-  Respec t e ren  van  de  ove r  he t  a l gemeen  hee rsende ,  r e l a t i e f  

eenvoud i ge  hoo fdvo rm  en  enke l voud i ge  samens te l l i ng .  A fw i j k i ngen  

daarop  door  t oevoeg i ngen  aan  he t  gebouw o f  geve l v l ak  z i j n  bepe rk t  

moge l i j k ,  maa r  d i enen  onde rgesch i k t  t e  z i j n  aan  de  hoo fdvorm en  

z i ch  te  sch i k ken  naar  de  ge l ed i ng  van  de  geve l ;  

-  Kapvo rm-  en  r i c h t i ng  samenhangend  pe r  woonb l ok  met  v oo rname l i j k  

zade ldaken  i n  de  l angs r i ch t i ng ;  

-  Respec t e ren  van  de  aanwez i ge  kapvo rm.  Aans l u i t i ng  van  dak randen  

op  be lendende  bebouwi ng  i s  noodzake l i j k .  B i j  r enova t i e  behoud  van  

bes taande  kap .  

 

geve lkarak ter i s t i ek  

-  Behouden  van  de  oo rsp ronke l i j ke  bouws t i j l  b i j  renova t i e  o f  

ve rbouwing ;  

-  Behouden  van  de  aanwez ige  geve l ge l ed i ng  en  –vers i e r i ngen  b i j  

renova t i e  o f  v e rbouwing ;  

-  Afs t emmen  van  geve l kenme rken ,  -ge led i ng  en  –opbouw op  de  

a rch i t ec t on i sche  vo rmgev i ng  van  de  be t re f f ende  samenhangende  

ru imte l i j k e  eenhe id ;  

-  Behande l i ng  v an  ach t e r -  en  z i j geve l s  a l s  voorgeve l ,  i nd i en  z i ch tbaa r  

vana f  de  openba re  ru imte ,  i s  wense l i j k .  
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deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  De ta i l l e r i ng  u i t v oe ren  i n  ha rmon ie  met  gebouw en  omgev ing ;  

-  Respec t e ren  van  de  oo rsp ronke l i j k e  ma te r i a l i se r i ng  b i j  r enova t i e  o f  

ve rbouwing ;  

-  Ui ts l u i t en  van  s te rk  met  de  omgev ing  con t ras te rende  k l eu ren  en  

ma te r i a l en .  

 

aanvu l l ende  cr i te r ia  voo r  k le ine  bouwwerken  

-  Ui t bouw  aan  de  voo rz i j de  (e r ke r )  a l l een  i nd i en  deze  kenmerkend  i s  

voo r  de  bouws t i j l  en  wa t  be t r e f t  vo rmgev i ng  wo rd t  ge ïn tegree rd  i n  

de  to ta l e  geve l k a rak te r i s t i ek ;  

-  St reven  naa r  een  ve rzo rgde  en  samenhangende  vo rmgev i ng  van  

e r fa fsche i d i ngen  b innen  de  woonwi j k en  met  een  du ide l i j ke  ove rgang  

tussen  openbaa r  en  p r i vé -geb ied .  
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6.2 .6  OVERIGE WONINGBOUW 
 

Gebiedsbeschri jv ing 
De  ove r i ge  won i ngbouw  i n  Maasd r i e l  kan  wo rden  ve rdee l d  i n  een  

d r i e t a l  g roepen ;  won i ngbouw  met  een  i n t r ove r t  k a rak te r ,  de  

i nd i v i due le  won ingbouw en  recen te  p l anmat i ge  won ingbouw .  Voor  e l k  

t ype  wo rd t  zowe l  een  a l gemene  besch r i j v i ng  a l s  een  beschr i j v i ng  pe r  

do rp  gegeven .   

 

In t rove r te  won ingbouw 

I n  de  j a ren  ’ 70  kwam e r  doo r  de  Fo rumbeweg i ng ,  mee r  aandach t  v oo r  

mense l i j k e  s chaa l  en  maat  i n  de  woongeb ieden .  D i t  was  een  reac t i e  

op  de  b lokve rkave l i ng  van  de  naoo r l ogse  p lanmat i ge  u i tb re i d i ngen ,  

d i e  a l s  t e  z ake l i j k  en  te  mono toon  we rd  e r va ren .  De  i n t r o ver te  

woongeb i eden  z i j n ,  a l s  tegenreac t i e  daarop ,  v aak  s te rk  naar  b i nnen  

gekee rd  en  hebben  een  g r i l l i g  s t r a t enpa t roon  en  we in i g  doo rgaande  

wegen .   

 

De  woonerven  z i j n  v ee l a l  opgebouwd u i t  een  aan ta l  apa r te  k l e i ne re  

buur ten ,  geg roepee rd  r ondom en  te vens  gesche i den  doo r  de  

hoo f don ts l u i t i ng  en  de  g roens t r uc t uu r .  De  wegens t ruc t uu r  ken t  een  

h ië ra rch i sche  opbouw op  w i j kn i veau .  Op  buu r t n i veau  i s  e ch t e r  sp rake  

van  een  vee l  g r i l l i g e r  s t r a t enpa t roon  en  ove rhee rs t  de  gedach te  v an  

ge l i j k he i d  en  ge l i j k vo rmighe i d ,  z owe l  b i j  de  i n f ra s t ruc tuu r  a l s  b i j  he t  

bebouwi ngsbee l d .  De  buu r t en  z i j n  opgebouwd u i t  a f zonder l i j k e  woon -

c lus t e r s  me t  een  ve r sch i l l ende  a rch i te c tuu r  en  s t edenbouwkund ige  

opze t .  E r  wo rd t  v ee l  gewe rk t  met  he rha l i ng ,  s p iege l i ng ,  b l okvo rmige  

en  o r t hogona l e  pa t ronen .  De  vo rm  van  he t  bouwb l ok  i s  daa rb i j  vee la l  

onde rgesch i k t  gemaak t  aan  de  hoo fdopze t  van  de  buu r t  o f  w i j k .  

 

 

 
Sommige  buu r t en  z i j n  s t e rk  i n t e rn  geo r i ën t ee rd  en  a f gekeerd  van  de  

hoo fdon ts l u i t i ng  en  g roens t r uc t uu r .  He t  t r ad i t i one l e  bouwb l ok  i s  

h i e rb i j  ve rvangen  doo r  ‘ l osse ’  bouwb lok ken  o f  won i ng r i j en ,  waa rb i j  

p r i v é  en  openbaar  geb i ed  mee r  me t  e l kaa r  v e rweven  z i j n  en  he t  

onde rsche i d  e r tu ssen  vaak  ondu ide l i j k  i s .   

 

De  ve rsch i l l ende  buu r t -  en  woons t ra ten  hebben  ve r sp r i ng ingen  i n  he t  

p ro f i e l  en  de  bege l e i dende  bebouwings roo i l i j n .  Een  aan ta l  won i ngen  

i s  n i e t  s t raa t ge r i c h t ,  maar  geo r i ën t ee rd  op  de  p r i vé - t u i n .  Kenmerkend  

z i j n  de  s i t ua t i es  waa rb i j  de  s chu ren  voor  he t  hu i s  z i j n  gep laa ts t ,  

waa rdoo r  de  s t r aa t  o f  he t  wooner f  een  semi -openbaa r  k a rak t e r  k r i j g t .  

I n  v ee l  v an  deze  geva l l en  l oop t  he t  dakv l ak  v an  de  won i ng  doo r  over  

de  u i t bouw waa rdoo r  e r  een  asymme t r i sche  kapvo rm  on ts taa t .   

 

De  bebouwi ng  bes t aa t  hoo f dzake l i j k  u i t  twee  l agen  me t  een  

(as ymme t r i s ch )  z ade l dak  i n  de  l angs r i c h t i ng .  B i j  de  k l e i ne re  

geschake lde  eenheden  en  v r i j s taande  panden  i s  de  kapvorm en  kap -

r i ch t i ng  geva r i ee rd .  De  mate r i a l i s e r i ng  en  he t  k l eu rgeb ru i k  s l u i ten  aan  

b i j  de  i nge t ogen  a rch i t ec t uur  en  he t  be t r e f fende  t i j dsbee l d :  donkere ,  

semi -ambach te l i j ke  mate r i a l en ,  z oa l s  ( b ru i n )  hou t en  geve lbek led ing ,  

baks tenen  geve l s  i n  aa rde t i n ten  en  o ran je rode  o f  donke rk l eu r i ge  

dakpannen .   
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Ammerzoden 
I n  he t  z u i dwes ten  van  Ammerzoden  i s  een  g roo tscha l i ge ,  i n t r ove r te  

woonbuu r t  ges i t uee rd .  De  woons t ra ten  z i j n  o rgan i sch  vo rmgegeven ,  

me t  e r l angs  bouwb l okken  i n  een  vaak  ve rsp r i ngende  r oo i l i j n .  Op  een  

aan ta l  p l aa tsen  i n  de  w i j k  komt  een  zaag tandve rkave l i ng  voo r .  De  

bouwb lokken  bes taan  u i t  z owe l  twee -onde r -één -kap  won ingen  a l s  

r i j won ingen ,  d i e  onde r  een  hoek  op  de  s t r aa t  z i j n  geor i ën teerd .  De  

randen  van  de  buu r t  worden  gevo rmd doo r  twee -onde r -één-kap  en  

v r i j s t aande  won i ngen  i n  een  g roene  se t t i ng .  In  comb ina t i e  me t  

g roo tscha l i ge  g roenvoo rz i en i ngen ,  hee f t  de  w i j k  een  g roen  ka rak te r .  

De  won ingen  z i j n  op  de  s t ra t en  geo r i ën t eerd ,  waardoo r  ach t e r z i j des  

me t  t u i nen  en  ach t e rpaden /  b randgangen  on ts taan .  

E r  i s  een  d i ve rs i te i t  i n  de  bebouwi ngs typen ,  met  appa r tementen -

comp lexen ,  v r i j s taande ,  twee-onder -één -kap  en  r i j won i ngen .  De  

appa r t ementencomp lexen  z i j n  max imaa l  d r i e  bouwlagen  hoog  en  

hebben  een  zade l dak  o f  mansardekap .  De  geve l s  z i j n  p l a s t i sch  

vo rmgegeven  met  u i t s t ekende  raampar t i j en .  De  woonbebouwing  

bes taa t  u i t  twee  bouwl agen  me t  v oo rname l i j k  een  donke rg r i j s  gedek t  

zade ldak  i n  de  l angs r i c h t i ng .  De  won ingen  z i j n  opge t rokken  u i t  

roodb ru i ne  baks teen  en  hebben  vee l a l  een  ho r i z on ta l e  ge led ing .  

 

Hede l  
I n  Hede l  l i ggen  d r i e  i n t ro ve r t e  buur ten .  I n  he t  z u i den  en  oos ten  z i j n  

deze  buu r t en  k l e i nscha l i g ,  d i e  i n  he t  noorden  i s  g r oo tscha l i g .  De  

l aa ts t e  buur t  word t  beg rensd  doo r  de  U i t hovenses t r aa t ,  P r i ns  

Be rnha rds t r aa t ,  Jan  S tuve rs t raa t ,  O ran j es inge l ,  Ve l dweg,  Bo te rb loem-

s t r aa t  en  P r i ns  W .  A lexande rs t r aa t .  De  k l e i nscha l i ge  i nb re id i ng  i n  he t  

zu iden  i s  ges i tuee rd  r ond  de  Hage land ,  d i e  i n  he t  wes ten  aan  de  

Bu rgemees te r  C .  v an  de  We rkens t raa t .  De  won i ngen  z i j n  h i e r  i n  een  

s l i nge rvo rm gebouwd.  

De  buu r ten  bes taan  voo rname l i j k  u i t  twee -onder -één -kap  won ingen  en  

r i j won ingen .  De  won i ngen  z i j n  pe r  bouwb l ok  s amenhangend  

vo rmgegeven ,  waa rb i j  e r  pe r  bouwb l ok  we l  een  ve rsch i l  i n  

geve l i nde l i ng  en  de ta i l l e r i ngen  z i ch tbaa r  i s .  De  won i ngen  z i j n  

opge t rokken  i n  twee  bouwlagen  met  een  zade l dak  i n  de  l angs r i c h t i ng .  

Tevens  komen  e r  vee l  dakkape l l en  en  voo raanbouwen  voor .  

Opva l l end  z i j n  de  r i j won ingen  aan  de  Hage land ,  met  d r i ehoek ige  

en t r ees  u i tgevoe rd  i n  gee l  s t ucwe rk .  Eveneens  bee l dbepa lend  z i j n  de  

r i j won ingen  aan  de  Jan  S t uvers t raa t ,  me t  hou t  i n  d i v e rs  k l eu ren  over  

de  gehe le  geve l  t oegepas t .  
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Kerkdr ie l  
De  g roo tscha l i ge ,  i n t rove r t e  woonbuu r t  i n  Kerkd r i e l  wo rd t  beg rensd  

door  de  Pa te rs t r aa t ,  Du i t se  We ides t r aa t ,  Kerks t raa t  en  de  

Bea t r i xs t r aa t .  De  bebouwing  bes taa t  u i t  r i j won ingen  en  twee -onde r -

één-kap  won ingen  aan  o rgan i sch  vo rmgegeven  s t r a t en .  In  he t  m i dden  

van  de  buu r t  l i g t  een  g ro t e  g roenvoorz i en ing  me t  een  wa te rpa r t i j .   

De  won ingen  z i j n  opge t rokken  i n  twee  bouwl agen  met  een  zade ldak  i n  

de  l angs r i c h t i ng .  E r  i s  d i ve rs i te i t  i n  de  geve l i nde l i ng ,  he t  k l eu r -  en  

ma te r i aa l gebru i k .  

 

Alem 
De  i n t r over te  woonbebouwing  i n  A l em  bev i nd t  z i c h  aan  de  zu idoos t -

rand  van  de  ke rn  i n  een  k l e i nscha l i ge  buu r t ,  l angs  de  Meerens t raa t .  

De  bebouwi ng  i s  naa r  de  s t r aa t  ge r i ch t  en  bes t aa t  voorname l i j k  u i t  

twee -onde r -één -kap  won ingen .  De  won ingen  z i j n  opge t rokken  i n  twee  

bouwl agen  met  v e rs che idene  kapvo rmen.  De  geve l i nde l i ng ,  he t  k l eu r -  

en  mate r i aa l  gebru i k  i s  e veneens  pe r  bouwb l ok  ve rsch i l l end .   

 

Rossum 
I n  Rossum i s  de  tweede  u i t b re i d i ng  van  de  ke rn  i n  de  j a ren  ‘ 70  

ge rea l i s ee rd .  De  buur t  word t  beg rensd  door  de  Hogeweg en  de  van  

Randwi j cks t raa t .  De  buu r t  bes taa t  voorname l i j k  u i t  r i j won i ngen  naa r  

de  s t raa t  t oegekeerd  en  i n  een  ve rsp r i ngende  roo i l i j n .  De  buur t  doe t  

semi -openbaa r  aan  doo r  he t  naar  b i nnen  gekee rde  ka rak t e r  en  de  

g roene  u i t s t r a l i ng .  De  won i ngen  z i j n  opge t rokken  i n  twee  bouwlagen  

me t  een  zade ldak  i n  de  l angs r i c h t i ng .  he t  mate r i aa l -  en  k l eu rgebru i k  

i s  s t andaa rd  voo r  deze  bouwpe r i ode ,  me t  ( b ru i n )  hou ten  

geve lbek led ing ,  baks t enen  geve l s  i n  aa rde t i n ten  met  o ran je rode  o f  

donke rk l eu r i ge  dakpannen .   

Recen te  p l anmat ige  won ingbouw 

Als  reac t i e  op  de  naoo r l ogse  a rch i tec tuu r  en  s t edenbouw v ind t  e i nd  

j a ren  ‘ 80  een  oms lag  p laa ts  i n  he t  on twe rp  van  n ieuwe woongeb i eden .  

Ook  de  ve rande rende  vo l kshu i sves t i ngsopgave  i s  h i e rop  van  i nv l oed ;  

de  g roo ts te  won ingnood  i s  a ch t e r  de  r ug  en  e r  wo rd t  gepoogd  mee r  

ged i f f e ren t i ee rd  en  aans l u i t end  op  de  ve rande rende  l ee fs t i j l en  t e  

bouwen .  De  w i j ken  k r i j gen  een  du ide l i j ke  imago  mee da t  onde r  mee r  

naar  v o ren  komt  i n  een  u i tgesproken  a rch i t ec t uu r  en  s t edenbouw-

kund ige  opze t .  H i e rb i j  word t  vaak  geb ru i k  gemaak t  v an  

bee ldkwa l i t e i tp l annen  om de  gewens te  ru imte l i j ke  kwa l i t e i t  t e  

waa rborgen .  

 

De  recen te  p l anma t i ge  woongeb ieden  z i j n  v ana f  de  j a ren  ’ 90  vee l a l  

aan  de  r anden  van  de  ke rnen  ge rea l i s ee rd .  Daa rnaas t  z i j n  b i nnen  de  

bes taande  ke rnen  l oca t i e s  v r i j  gekomen,  waa r  n i euwe  woongeb ieden  

z i j n  ge rea l i s ee rd .  B i j  de  on tw i kke l i ng  v an  deze  geb i eden  i s  v aak  vee l  

aandach t  bes teed  aan  de  a rch i t ec t on i sche  en  s tedenbouwkund ige  

kwa l i t e i t .  Zo  k r i j gen  de  woonwi j ken  vaak  een  a r ch i tec tuur thema mee 

en  vo rmt  de  s t edenbouwkund ige  opze t  van  de  w i j k  één  gehee l .  I n  de  

ve r kave l i ngopze t  word t ,  i n  tegens t e l l i ng  to t  de  w i j k en  u i t  de  voo r -

gaande  bouwpe r i odes ,  wee r  ges t r ee fd  naar  een  he lde r  onde rsche i d  

tussen  openbaa r  en  p r i vé ,  waa rb i j  de  t rad i t i one le  bouwb l okken  wee r  

wo rden  geb ru i k t .  Deze  z i j n  me t  de  voorz i j de  ge r i c h t  op  de  s t raa t ,  

waa rdoo r  de  p r i v é - t u i nen  aan  de  ach t e r z i j de  b i nnen  de  bouwb l okken  

komen  t e  l i ggen .   
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De  u i tb re i d i ngs l oca t i e s  i n  Maasd r i e l  z i j n  vee la l  g r oo tscha l i g  van  

opze t .  De  n i euwe woongeb i eden  k r i j gen  vaak  een  du ide l i j k  t hema  

mee,  zoa l s  de  h i s to r i sche  reg iona l e  a r ch i tec tuu r .  Op  een  aan ta l  

p l aa tsen  wo rd t  v e rwezen  naar  a rch i t ec t uu rs t i j l en  u i t  he t  ve r l eden .  Pe r  

b l ok ,  s t r aa t  o f  buu r t  k omen  soms  mee rde re  t ypen  won i ngen  voo r .  De  

samenhang  van  deze  woonb l okken  word t  bepaa l d  doo r  de  s t eden -

bouwkund i ge  s t ruc t uu r ,  he t  a rch i te c tuu rbee l d ,  de  he rha l i ng  en  r i tm i ek  

van  massa ,  v o rm  en  geve l k a rak te r i s t i ek .  De  s tedenbouwkund ige  opze t  

van  de  w i j k  g r i j p t  op  sommige  p laa tsen  t e rug  op  h i s to r i sche  rou tes  o f  

kenme rken .  

 

De  i nb re i d i ngen  i n  bes taande  w i j ken  o f  h i s to r i sche  do rps kernen  z i j n  

soms  k l e i nscha l i g  v an  ka rak t e r .  De  s t r uc t uu r  s l u i t  h i e rb i j  aan  op  de  

oml i ggende  bebouwi ng ,  de  hoo fdvo rm  en  he t  k l eu rgebru i k  z i j n  

daaren tegen  vaak  a fw i j k end .  De  won ingen  op  deze  l oca t i es  z i j n  v aak  

k l e i nscha l i ge r ,  waa rdoo r  men na  en ige  t i j d  wens t  deze  u i t  t e  b re i den  

me t  b i j voo rbee l d  een  zo lde rkamer ,  een  e rke r ,  s e r re  o f  u i t bouw  aan  de  

ach te rz i j de .  I n  sommige  geva l l en  wo rd t  e r  doo r  de  a rch i t ec t  o f  

on tw i kke l aa r  a l  r eken ing  gehouden  me t  deze  u i t b re i d i ngen .  E r  wo rden  

dan  keuzemoge l i j k heden  on tw i kke l d  d i e  aans lu i ten  b i j  de  bouwmassa  

en  a rch i te c t uu r .  Enke l e  i nb re id i ngen  i n  h i s to r i sche  do rpsgeb ieden  z i j n  

a l s  ho f j es  op  b innengeb ieden  on tw i kke ld .  

 

Ammerzoden 
I n  de  oude  ke rn  v an  Ammerzoden  i s  een  buu r t  ge rea l i see rd  met  zowe l  

pub l i eke  func t i es  a l s  woon func t i es .  De  buu r t  i s  ten  z u iden  van  de  

Haa rs t raa t  a ch te r  de  bes t aande  bebouwi ng  ges i tuee rd  en  bes taa t  u i t  

een  p le i n  me t  daa raan  een  woons t raa t .  Om he t  p l e i n  s t aan  twee  

comp lexen  met  op  de  begane  g rond  w i nke l v oo rz i en i ngen .  He t  c omp lex  

aan  de  zu i dkan t  van  he t  p l e i n  bes taa t  gehee l  u i t  pub l i eke -  en  

kan too r func t i es .  

De  comp l exen  z i j n  twee  en  d r i e  l agen  hoog  me t  een  p la t  dak .  Ze  z i j n  

opge t rokken  i n  een  e i gen t i j d se  a r ch i t ec tuur .  De  geve l s  z i j n  p l as t i sch  

vo rmgegeven  en  opge t rokken  i n  b ru in rode  en  donke rb ru i ne  baks t een .  

He t  z u ide l i j ke  gebouw  i s  opva l l end ,  aangez ien  de  kop  van  he t  gebouw  

i s  a fge rond  waa rb i j  de  eers t e  v e rd i ep i ng  op  ko lommen  s t aa t .   

De  won ingen  z i j n  eveneens  opge t rokken  i n  een  e i gen t i j d se  

a rch i t ec t uur  en  bes taan  u i t  twee  bouwlagen  me t  een  l essenaa rsdak  o f  

p i r ami dedak .  E r  i s  geb ru i k  gemaak t  v an  l i ch te  baks teen  me t  een  

donke rb ru ine  eers te  bouwl aag  o f  p l i n t .  De  geve l s  hebben  ove rwegend   

een  ve r t i c a le  ge led ing  doo r  de  p l aa ts i ng  van  de  r amen .   

 

 

O p v a l l e n d e  a f g e r o n de  k o p  v a n  h e t  

g e b o uw .  

 

R u im  p r o f i e l  v a n  w o o n s t r a a t  m e t  

w o n i n g en  i n  e en  s t r a k k e ,  r e c h t e  

v o o r g e v e l r o o i l i j n .  
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Hede l  
I n  he t  noo rdwes ten  van  Hede l ,  t en  noo rden  van  de  Hoo iweg ,  i s  een  

u i t b re i d i ng  ge rea l i s ee rd .  De  buur t  hee f t  een  rech thoek i ge  ve rkave l i ng  

me t  gehee l  i n  he t  noorden  een  r i j  won ingen  i n  een  ha l v e  c i rk e l .  De  

buur t  bes taa t  v oo rname l i j k  u i t  twee -onde r -één -kap  won ingen  en  een  

aan ta l  r i j won ingen .  Deze  won ingen  z i j n  opge t rokken  i n  een  mode rne  

a rch i t ec t uur  en   bes t aan  u i t  twee  bouwl agen  met  een  zade ldak  i n  

l angs r i ch t i ng .  Op  een  aan ta l  p l aa t sen  z i j n  accen ten  on t s t aan  door  de  

kap r i c h t i ng  haaks  op  de  s t r aa t  te  s i t ue ren .  He t  k l eu r -  en  

ma te r i aa l gebru i k  bes t aa t  u i t  w i t te  baks t een  me t  l i c h t b l auw gesch i l de rd  

hou t .  Opva l l end  z i j n  de  b rede  ove rs tekken ,  v e randa ’ s  en  de  e rke rs  

gecomb inee rd  me t  ba l k ons .  

 

Rossum 
I n  he t  wes t en  van  Rossum i s  één  recen te  p l anma t i ge  u i t b re i d i ngswi j k  

ge rea l i s ee rd .  De  w i j k  g rens t  aan  he t  bu i tengeb i ed  en  e r  i s  i n  he t  

s t r a t enpa t roon  reken i ng  gehouden  me t  even tue l e  v e rde re  

u i t b re i d i ngen  d ie  kan t  op .  De  w i j k  hee f t  een  o r t hogonaa l  

s tedenbouwkund ig  pa t r oon  en  bes taa t  naas t  woonbebouw ing  u i t  een  

g roo t  s choo l c omp lex  i n  he t  noo rden  van  he t  p l angeb ied .   

De  woonbebouwi ng  bes taan  u i t  v r i j s taande ,  twee-onder -één -kap  en  

r i j won ingen .  De  won i ngen  bes taan  u i t  één  o f  twee  bouwlagen  me t  

voo rname l i j k  zade l daken ,  we l ke  i n  de  l angs -  en  de  dwa rs r i ch t i ng  

voo rkomen .  De  hoo fdvo rm  en  he t  k l eu rgebru i k  van  de  won ingen  z i j n  

d i ve rs .  De  won i ngen  z i j n  opge t rok ken  i n  l i c h t e  o f  r oodb ru i ne  baks t een  

en  hebben  voo rname l i j k  een  ho r i z on ta l e  ge l ed i ng .  

 

Wo n i n g e n  m e t  v e r a n d a ' s  i n  H e d e l .  

 

 

Tw e e - o n d e r - é é n - k a p  wo n i n g  m e t  

b a l k o n  o p  d e  e r k e r .  

 

Wo n i n g e n  m e t  s t e r k  h o r i z o n t a l e  

g e l e d i n g  d o o r  p l a a t s i n g  v a n  r am e n  

e n  h e t  z a d e l d a k  i n  d e  l a n g s r i c h t i n g .  

 

 

D e  s c h o o l  i s  s t e r k  b e e l d b e p a l e nd  

d o o r  d e  l i g g i n g  e n  d e  b o uw g r o o t t e .  
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Ind iv idue le  won ingbouw 

I nd i v i due l e  won i ngbouw  i s  ha l ve rwege  de  20 e  eeuw  t oegenomen  doo r  

ve rbe t e rde  economische  voo ru i t z i c h ten  en  gegroe i de  kwa l i t e i t s -

behoe f te  b i j  bu rge rs .  E r  i s  i n  de  won ingbouw  een  ve rschu i v i ng  naa r  

pa r t i c u l i e r  opd rach t gevers chap  on ts taan .  He t  gaa t  h i e r  om een  bu rge r  

(o f  g roep  bu rgers )  d i e  z e l f  de  besch i kk i ng  hee f t  o f  k r i j g t  ove r  de  

g rond  en  ze l f  kan  bepa l en  met  w i e  h i j  de  bes t emming  w i l  r ea l i s e ren .  

In  d i t  ve rband  kan  ook  wo rden  gesp roken  van  v r i j e  s ec t o r kave l s .  I n  

deze  geb iedsca t egor i e  z i j n  t evens  buu r t en  opgenomen  d i e  

p ro j ec tma t i g  z i j n  opgeze t  me t  b i j voorbee l d  ge l i j k e  a r ch i te c tuur ,  maa r  

d i e  ve rde r  a l l e  kenme rken  van  i nd i v i due le  won ingbouw hebben .  

 

I n  Maasd r i e l  komen voo rname l i j k  k l e i nscha l i ge  i nb re i d i ngen  voo r .  

Naas t  deze  k l e i ne  i nb re id i ngsp lannen  z i j n  e r  t evens  enke le  

g roo tscha l i ge re  buur ten  en  w i j ken  d ie  vaak  aan  de  rand  van  een  

bes taande  do rpske rn  o f  woonwi j k  ges i t uee rd  z i j n .  Kenmerkend  voo r  

deze  geb ieden  z i j n  de  z i c h t r e l a t i es  met  he t  aangrenzende  l andschap .  

De  openba re  ru imte  k enmerk t  z i c h  door  ru ime ,  eenvoud ig  i nge r i ch te  

s t r aa tp ro f i e l en  me t  een  g roene  u i t s t ra l i ng ,  mede  door  de  g roene  

p r i v é - t u i nen .  E r  i s  overwegend  een  du ide l i j k  onde rsche id  tu ssen  

openbaa r  en  p r i v é  aanwez ig .   

De  bebouwi ng  bes t aa t  u i t  v r i j s taande  en  twee -onde r -één-kap  

won ingen  op  e i gen  kave l s ,  hoo fdzake l i j k  met  de  voorgeve l  

geor i ën tee rd  op  de  s t r aa tz i j de .  B i j  mee rde re  won i ngen  i s  kenme rkend  

da t  de  panden  i n  nagenoeg  deze l f de  voo rgeve l r oo i l i j n  s t aan ,  vaak  

on ts t aan  doo r  he t  s t r even  naar  een  zo  g roo t  moge l i j ke  ach t e r tu i n .  De  

won ingen  bes t aan  ove r  he t  a l gemeen  u i t  één  o f  twee  bouwlagen  

voo rz i en  van  een  vee l a l  samenges te l de  kapvorm.  De  kapvormen  

va r i ë ren  van  k l ass ieke  zade l -  en  sch i l ddaken  en  mansardekappen  t o t  

p i r ami dedaken  en  p l a t te  daken .   

 

De  bouws t i j l  i s  zee r  d i ve rs  en  vee l a l  gede ta i l l ee rd .  E r  i s  zowe l  

t r ad i t i onee l  geo r i ën t ee rde  a l s  mode rne  a rch i t ec tuur  b i nnen  één  w i j k  o f  

buur t  he rkenbaa r .  B i j  t rad i t i one l e  a r ch i t ec tuur  wo rden  vo rmen en  

waa rden  u i t  he t  v e r l eden  ve rwe rk t  en  opn i euw ge ïn te rp re teerd .  

S t rakke  l i j nen  en  he t  p l a t te  dak  s t aan  cen t raa l  b i j  de  mode rne  

a rch i t ec t uur .  E r  i s  v ee l  a fw i s se l i ng  i n  ma te r i aa l -  en  k l eu rgebru i k .  A l s  

e r  vo l doende  ru imte  tu ssen  de  panden  aanwez i g  i s ,  wo rd t  d i t  v ee l a l  

a l s  n i e t  s to rend  e rva ren .  I nd ien  de  kave l s  k l e i ne r  z i j n  en  de  r u im ten  

tussen  de  won i ngen  mi n imaa l ,  k an  de  d i ve rs i te i t  i n  he t  won i ngbee ld  

nega t i e f  we rken  en  i s  e r  mee r  s amenhang  i n  k l eu r  en  ma te r i aa l  

gewens t  om een  aan t rekke l i j k  bebouwingsbee ld  t e  c reë ren .   

Twe e - o n d e r - é é n - k a p  e n  v r i j s t a a n d e  

w o n i n g en  m e t  e e n  d u i d e l i j k  o n d e r -

s c h e i d  t u s s e n  o p e n b a a r  e n  p r i v é .  

 

E r  i s  v a a k  e e n  d u i d e l i j k e  r e l a t i e  

m e t  h e t  om l i g g e n d e  l a n d s c h a p .  

 

 

E e n  p a n d  i n  t r a d i t i o n e l e  a r c h i t e c t u u r ,  

d e  v o rm e n  e n  w a a r d e n  u i t  h e t  

v e r l e d e n  z i j n  g e ï n t e r p r e t e e r d  e n  

d u i d e l i j k  h e r k e n b a a r  t o e g e p a s t .  

 

B i j  d e  m o d e r ne  a r c h i t e c t u u r  s t a a n  

s t r a k k e  l i j n e n  e n  v o r m e n  m e t  p l a t t e  

e n  g e k r om d e  d a k e n  c e n t r a a l .  
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I n  Maasd r i e l  komt  i nd i v i due l e  won ingbouw  voo r  i n  Ammerzoden  ten  

noorden  van  de  Hoge  S teeg .  H i e r  i s  een  g roo ts cha l i ge  buur t  me t  

ru ime  kave l s  ges i t uee rd .  De  bebouwi ng  i s  zeer  d i ve rs ,  e r  hee rs t  

samenhang  door  eendu i d i g  ma te r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  en  de  p l aa ts i ng  

van  de  won ingen  i n  een  ge l i j ke  v oo rgeve l roo i l i j n .  D i t  ge ld t  ook  voor  

de  w i j k  t en  noo rden  van  de  Kroms teeg  i n  Ke rkd r i e l .  Hede l  k en t  v i e r  

buur ten  me t  i nd i v i due l e  won i ngbouw ,  r ond  Gouwakke r /Hazenbos ,  de  

O t t o  v an  de r  Lecks t raa t ,  de  Hommelkamp en  aan  weers z i j den  van  de  

Oude  R i j ksweg .  D i t  z i j n  ve rs ch i l l ende  geb ieden  doo r  de  s tedenbouw-

kund ige  opze t  en  a rch i tec tuu r .  De  bebouwing  i n  de  geb i eden  i s  

onde r l i ng  samenhangend  door  de  p laa ts i ng  en  he t  mat e r i aa l -  en  

k l eu rgebru i k .  De  ove r i ge  buu r t en  z i j n  ge legen  i n  Ve l dd r i e l  t en  z u i den  

van  de  Voors t raa t ,  i n  Rossum t en  noordwes ten  van  Wete r i ngshoek  en  

i n  Hu rwenen  aan  de  H.W .  v an  Hee l s t r aa t .  D i t  z i j n  de  k l e i nscha l i ge  i n -  

o f  u i t b re i d i ngen  van  de  be t re f fende  dorpskernen .  

 

Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
De  ove r i ge  woongeb i eden  kenmerken  z i c h  doo r  een  g ro t e  d i v e r s i te i t  

aan  bebouwi ng ,  i n  een  vee la l  open  s t r aa tbee ld  met  een  vaak  g roene  

ka rak te r i s t i ek .  De  woon -  en  bouwb lokken  z i j n  s amenhangend  

vo rmgegeven ;  e r  i s  ech t e r  v ee l  d i v e r s i t e i t  i n  he t  geve l bee ld  doo r  de  

a fw i sse l i ng  i n  v oo rgeve l l i j nen ,  bouwhoog ten  en  geve l i nde l i ngen .   

E r  hee rs t  ech te r  v ee la l  we l  r us t  i n  he t  s t raa t bee ld  door  de  

samenhangende  vo rmgev i ng  pe r  r u im te l i j k e  eenhe i d  (buu r t ,  bouw-  o f  

woonb lok ) .  Deze  samenhang  d i en t  behouden  t e  b l i j ven ,  k l e i ne re  

i nd i v i due le  aanpass ingen  aan  de  s t raa tz i j de  k unnen  deze  samenhang  

aan tas t en .  

 

De  recen te  won i ngbouw kenmerk t  z i c h  door  aandach t  v oor  de  

s tedenbouwkund ige  opze t  v an  buur ten  en  w i j ken  en  de  

a rch i t ec t on i sche  u i t s t ra l i ng  v an  de  won ingen .  H ie rb i j  i s  s p rake  van  

een  he l de re  opze t  van  de  openba re  ru imte ,  een  g ro t e  v a r i a t i e  i n  

won ing typen  en  een  s te rke  samenhang  van  de  bebouwi ng  op  s t r aa t -  o f  

b l okn i veau .  

 

De  geb i eden  met  i nd i v i due le  won i ngbouw hebben  een  pos i t i eve  

u i t s t r a l i ng  doo r  de  du ide l i j k he id  van  de  openba re  r u imte ,  he t  g roene  

ka rak te r  en  de  geva r i ee rdhe i d  v an  de  bebouwing .  De  won ingen  z i j n  

vee l a l  i nd i v i duee l  on tworpen  en /o f  hebben  een  e igen  en  he rkenbaar  

gez i c h t .  Voor  buu r ten  aan  de  r and  van  een  bes taande  do rpske rn  o f  

woonwi j k ,  z i j n  de  doo rz i c h t en  naar  en  z i ch t r e l a t i es  met  he t  

aang renzende  l andschap  kenmerkend .  
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De  waarde  van  a l l e  ove r i ge  woongeb i eden  schu i l t  vee la l  i n  de  g roene  

s tedenbouwkund ige  opze t  met  vee l  onde r l i nge  va r i a t i e  tu ssen  de  

samenhangende  ru imte l i j k e  eenheden  t en  aanz i en  van  zowe l  

bebouwi ng  a l s  de  openba re  r u im te .  D i t  kan  ech te r  t evens  zo rgen  voor  

he t  on t b reken  van  v i suee l - r u imte l i j ke  aanknop ingspun ten  voor  de  

o r i ën ta t i e  en  voor  ondu ide l i j ke  en  r ommel i ge  s i tua t i es  b i j  ove rgang-

s i tua t i es  tussen  p r i v é  en  openbaa r  geb i ed .  

 

Voo r  he t  we l s t ands toez i ch t  z a l  i n  de  over i ge  woongeb ieden  he t  accen t  

l i ggen  op  he t  behoud  van  de  samenhang  van  de  a f zonde r l i j k  

vo rmgegeven  woon -  en  bouwb lokken ,  buu r t en  en  comp lexen  a l s  

s tedenbouwkund ig  o f  a r ch i te c ton i sch  gehee l ,  a l smede  he t  behoud  van  

de  onder l i nge  va r i a t i e  en  d i f f e ren t i a t i e  t ussen  de  samenhangende  

eenheden .  H ie rb i j  z i j n  v oo rname l i j k  de  hoo fdvo rm ,  t oevoeg i ngen  aan  

geve l  en  dakv lakken  en  geve lw i j z i g i ngen  be l angr i j ke  i t ems .  B i j  de  

we l s tandsbeoorde l i ng  i s  de  z i ch t baa rhe id  vana f  de  openbare  r u im te  

eveneens  een  be l angr i j k  aspec t .  Doo r  de  ve rkave l i ngen  z i j n  

ach te rz i j des  r ege lma t i g  z i ch t baar  v ana f  de  openba re  ru im te .  

Ind i v i due l e  won i ngu i t b re id i ngen  kunnen  h ie r  de  rus t  en  de  samenhang  

b innen  he t  bebouwingsbee l d  ve rs t o ren .  Op  enke le  p l ekken  d r i ngen  

tevens  ges lo ten  en /o f  we in i g  aan t rekke l i j ke  ( ach t e r )e r f a f sche i d i ngen  

op  to t  aan  de  openba re  weg .  

 

We lstandsniveau 
Voo r  de  ove r i ge  won ingbouw  ge ld t  he t  we l s tandsn i v eau  3 ;  een  

regu l i e r  we l s t andsgeb i ed .  

Welstandscri t e r ia  
De  we l s t andsc r i te r i a  d i enen  a l t i j d  i n  s amenhang  met  de  h ie rvoor  

behande lde  geb iedsbesch r i j v i ng ,  waa rdebepa l i ng  en  be le i ds r i ch t i ng  

van  he t  desbe t re f f ende  dee l geb ied  waa rop  de  bouwaanv raag  van  

toepass ing  i s ,  t e  wo rden  gehan teerd .  

 

a lgemeen  

-  Respec t e ren  van  de  aanwez i ge  samenhang  b innen  een  r u imte l i j ke  

eenhe id  op  n i veau  van  de  buur t ,  bouw-  en /o f  woonb l ok  en  de  

onde r l i nge  d i f f e ren t i a t i e  daa r t ussen ;  

-  I nd ien  aanwez i g  respec t e ren  van  de  z i ch t re l a t i es  en  doo rz i ch t en  

naar  he t  aang renzende  l andschap  b i j  de  do rps randen   

-  St reven  naa r  een  ve rzo rgde  en  samenhangende  vo rmgev i ng  van  

e r fa fsche i d i ngen  b innen  de  woonwi j k en  met  een  du ide l i j ke  

ove rgang  t ussen  openbaa r  en  p r i v é -geb i ed .  

 

p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  Respec t e ren  van  de  ve r kave l i ng ,  v oo rgeve l r oo i l i j n ,  pos i t i e  en  

o r i ën ta t i e  van  de  oo rsp ronke l i j ke  o f  r eeds  aanwez i ge  bebouwing ;  

-  Bi j  de  v r i j s taande  en  twee-onder -één -kap  won i ngen  ge ld t ;  hoe  

k l e i ne r  de  onder l i nge  a f s t and ,  des  t e  mee r  s amenhang  d i en t  e r  i n  

he t  u i te r l i j k  van  de  bebouwi ng  t e  worden  aangeb rach t .  
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massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  Binnen  een  samenhangende  ru imte l i j k e  eenhe id  ( buu r t ,  bouw-  o f  

woonb lok )  respec te ren  van  bouwmassa  en  hoo fdvo rm  van  de  

oo rsp ronke l i j k e  o f  r eeds  aanwez i ge  bebouwi ng ;  

-  Respec te ren  van  de  d i v e rs i t e i t  i n  s t raa t bee ld  en / o f  geve lwanden  

door  de  va r i a t i e  aan  schake l i ng  en  compos i t i e  van  bouwmassa ’ s ;  

-  Afs t emmen  van  kapvo rm  en  – r i c h t i ng  op  de  be l endende  bebouwi ng .  

 

geve lkarak ter i s t i ek  

-  St reven  naa r  he t  u i t s l u i ten  v an  ges lo ten  geve lwanden  aan  de  

s t r aa tz i j de ;  

-  Binnen  een  samenhangende  ru imte l i j k e  eenhe id  s t r even  naar  

a fs temming  van  geve l k enme rken ,  -ge led i ng  en  –opbouw.  

 

deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  Binnen  een  samenhangende  ru imte l i j k e  eenhe id  s t r even  naar  

onde r l i nge  a fs temming  van  he t  k l eu r -  en  ma te r i aa l geb ru i k  b i j  

geve l s ,  daken ,  koz i j nen ,  ramen  en  deuren ,  a l smede  aangebouwde 

gedee l t es ;  

-  Geen toepass i ng  van  fe l l e  en / o f  s te rk  met  de  omgev ing  

con t ras te rende  k l eu ren .  

 

aanvu l l ende  cr i te r ia  voo r  k le ine  bouwwerken  

-  St reven  naa r  een  ve rzo rgde  en  samenhangende  vo rmgev i ng  van  

e r fa fsche i d i ngen  b innen  de  woonwi j k en  met  een  du ide l i j ke  

ove rgang  t ussen  openbaa r  en  p r i v é -geb i ed .  
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6.2 .7  BEDRIJVEN-  EN KANTORENTERREINEN EN 

GROOTSCHALIGE VOORZIENINGEN 
 

Gebiedsbeschri jv ing 
Van  oo rsp rong  kwam bed r i j v i ghe id  voo r  l angs  on ts l u i t i ngen  ove r  he t  

wa te r ,  s poor  en  l angs  p rov inc ia l e  en  r i j k swegen .  De  l aa ts te  decenn i a  

z i en  we  ech te r  eno rme  on tw i kke l i ngen  op  de  zogenaamde  

‘ z i ch t l oca t i es ’  l angs  de  p rov i nc ia l e  en  r i j k swegen .  H i e rb i j  wo rd t  v ee l  

zo rg  en  aandach t  bes teed  aan  de  r u im te l i j k e  kwa l i t e i t  van  deze  

kan to ren -  en  bed r i j v en te r re i nen  en  u i t s t ra l i ng  v an  de  bedr i j f spanden .   

De  bed r i j v en -  en  kan to ren te r re i nen  z i j n  voorname l i j k  ge l egen  i n  o f  b i j  

de  Maasdo rpen  l angs  de  Van  Heems t raweg  o f  de  doo rgaande  N831 ,  

me t  a l s  u i t z onde r i ng  he t  t e r r e i n  b i j  Rossum.  De  t e r r e i nen  l i ggen  

h i s t o r i sch  gez ien  aan  de  randen  van  de  ke rnen ,  h i e r  en  daa r  z i j n  z e  

ech te r  doo r  r ecen t e re  u i tb re i d i ngen  b innen  de  ke rn  k omen t e  l i ggen .   

 

De  kan t o ren -  en  bed r i j v en te r re i nen  komen voo r  i n  vee l  v o rmen  en  

ma ten .  Deze  geb i eden  z i j n  hoo fdzake l i j k  i n  geb ru i k  v oor  bedr i j ven  i n  

de  kan t o rens f ee r  en  d i ve rse  (openba re )  voo rz i en ingen ,  nu tsbed r i j ven  

en  derge l i j ke .  Ze  hu i sves t en  te vens  enke le  openba re  en  commerc i ë l e  

func t i es .  De rge l i j ke  voo rz i en ingen  en  bed r i j ven  w i l l en  v aak  kwa l i t e i t  

u i t s t r a l en  en  z i j n  op  zoek  naar  een  goede  u i t s t r a l i ng  om  hun  bedr i j ven  

een  bekend  en  be t r ouwbaar  aanz ien  te  geven .  De  i n r i ch t i ng  van  deze  

te r re i nen  i s  vaak  a f ges t emd op  de  t oes t room en  aanwez i ghe id  van  

g ro t e re  aan ta l l en  we rknemers  en  bezoeke rs .  D i t  u i t  z i ch  voo rname l i j k   

 

 

 

 
i n  he t  aan t a l  pa rkee rp l aa tsen  en  – t e r re i nen .  Parke ren  v i nd t  v ee l a l  

p l aa ts  op  e igen  t e r r e i n ,  a l  z i j n  e r  l angs  de  weg  soms  ook  parkeer -

vakken  ge rea l i s ee rd .  I n  s ommige  geva l l en  i s  een  g roene  omgev i ng  

nages t ree f d  om  de  ve rb l i j f swaa rde  te  ve rg ro ten ,  b i j v oo rbee l d  b i j  

kan too rpanden  en  au t obed r i j ven .  

 

De  mee r  k l e i nscha l i ge  bed r i j ven te r re i nen  b i j  de  do rpske rnen  hebben  

vee l a l  een  eenvoud ige  opze t  met  voorname l i j k  l oca l e  bed r i j v i ghe id .  

Vee l a l  be t re f t  he t  t e r r e i nen  waa r  naas t  bed r i j v en  en  kan t o ren  t evens  

bedr i j f swon ingen  voorkomen .  De  c l us te r i ng  van  bed r i j ven  met   

bedr i j f swon ingen  i s  een  aspec t  da t  i n  he t  v e r l eden  vake r  voorkwam,  

de  won i ngen  we rden  t oen  voora l  geb ru i k t  v oo r  de  e igena ren ,  

onde rhoudsmensen  o f  ande r  pe rsonee l  d i e  i n  d i r ec t  v e rband  s t aan  me t  

he t  be t r e f fende  bed r i j f .  I n  de  ve rsch i l l ende  do rpske rnen  komt  nog  

s teeds  de rge l i j ke  k l e i nscha l i ge  bed r i j v i ghe id  voo r  waa r  l oca l e  

onde rneme rs  d i c h t  b i j  hu i s  hun  bed r i j f  voe ren  i n  de  ambach te l i j ke  

s fee r .  De  bebouwi ng  bes taa t  h i e r  vee la l  u i t  eenvoud ige  l oodsen  me t  

een  k l e i n  kan t oo r -  en /o f  on tvangs t gedee l t e .  De  l i gg i ng  van  de  

te r re i nen  i s  vee la l  aan  de  r and  van  de  do rpen ,  waa rdoo r  he t  

bedr i j ven t e r re i n  medebepa l end  i s  v oo r  he t  aanz i c h t  van  de  dorps rand .  
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I n  de  ve rs ch i l l ende  geb i eden  komt  zowe l  hoog -  a l s  l aagbouw voo r  van  

eenvoud i ge  rech t hoek i ge  panden  van  één  bouwlaag  en  een  p l a t  dak  

to t  een  samens te l l i ng  van  bouwmassa ’ s  met  ve rsch i l l ende  

bouwhoog ten ,  k apvo rmen  en  p l as t i sche  geve l s ,  a f hanke l i j k  van  he t  

gebru i k .  De  bed r i j f spanden  hebben  voo rname l i j k  kapvormen  

bes taande  u i t  een  p la t  dak  o f  z ade ldak  me t  een  zee r  f l auwe  

he l l i ngshoek .  De  gebouwen o f  comp l exen  hebben  mees t a l  een  

a l z i j d i ge  o r i ën ta t i e  en  z i j n  g ro t endee l s  a l s  i nd i v i due l e  ob j ec t en  

vo rmgegeven .  E r  komen  d i v e rse  bouws t i j l en  v oo r  d i e  ge re la tee rd  z i j n  

aan  de  bouwpe r i ode  waar i n  ze  z i j n  gebouwd .  E r  i s  dan  ook  sp rake  van  

een  p lu r i f o rme u i t s t ra l i ng  me t  ru imte  v oo r  schaa l ve rsch i l l en ,  

exp ress ie  en  a fw i sse l i ng .  

Ammerzoden 
De  bed r i j v en  i n  Ammerzoden  z i j n  voora l  ge legen  l angs  de  Be rnseweg  

i n  he t  noordwes ten  van  he t  do rp .  Deze  z i j n  ges i tuee rd  op  twee  

bedr i j f s t e r re i nen .  He t  noo rde l i j ke  t e r re i n  k a rak te r i s ee r t  z i ch  doo r  de  

k l e i nscha l i ghe i d  v an  de  bebouwi ng ,  ges i tuee rd  r ondom een  

on ts l u i tende  l uss t r uc t uu r .  De  bebouwing  l i g t  ove rwegend  voo r  op  de  

kave l  aan  de  weg  i n  één  roo i l i j n .    

He t  bed r i j ven t e r re i n  noo rde l i j k  van  de  Bernseweg  l i g t  t us sen  een  

woonwi j k  en  he t  bebouwi ngs l i n t  Hoges t eeg .  H ie r  z i j n  een  aan ta l  

g roo tscha l i ge  bed r i j f spanden  ges i t ueerd  met  een  i ndus t r i ë l e  

u i t s t r a l i ng  doo r  de  ve rsch i l l ende  i ns t a l l a t i es .   

 

Hede l  
I n  Hede l  bev i nd  z i c h  een  bedr i j v en te r re i n  ‘De  Kampen ’  da t  l i g t  t en  

noordoos ten  van  de  ke rn .  He t  t e r r e i n  l i g t  t us sen  de  D r i e l s eweg  en  i n  

he t  oos ten  de  Oude  R i j ksweg .  Omda t  v e rkee r  da t  he t  do rp  i n  o f  

u i t gaa t  vaak  l angs  o f  doo r  he t  bed r i j ven t e r re i n  gaa t ,  v o rmt  he t  te r r e i n  

een  en t r ee  t o t  he t  do rp .  Opva l l end  aan  he t  t e r r e i n  i s  de  meng i ng  van  

wonen  en  bed r i j v i ghe i d .  De  aanwez i ge  bed r i j v en  p ro f i t e ren  van  de  

goede  on ts l u i t i ng .  D i t  i s  de  r eden  da t  e rop  he t  te r r e i n  bedr i j v en  

geves t i gd  z i j n  d i e  a f hanke l i j k  z i j n  van  deze  i n f r as t r uc t uu r .  E r  i s  een  

d i ve rs i te i t  aan  k l e i ne  en  m i dde l g ro t e  bed r i j ven ,  de  bouwmassa ’ s  

l i ggen  op  ve rsch i l l ende  pos i t i es  op  de  aanwez i ge  kave l s ,  waa rdoo r  

een  ve rsp r i ngende  roo i l i j n  on ts taa t .    

 

B e d r i j v i g h e i d  a a n  d e  H o g es t e e g  t e  

Amm e r z o d e n .  

 

 

 

B e d r i j v e n t e r r e i n  ‘ D e  K am p e n ’  t e  

H e d e l .  
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Tussen  Hedel  en  Velddrie l  
Bed r i j v en te r re i n  ‘De  Gee rden ’  l i g t  op  een  be l angr i j ke  z i c h t l oca t i e  i n  

he t  geb ied .  He t  bed r i j v en te r re i n  l i g t  i n  de  okse l  v an  de  D r i e l seweg en  

de  au t osne lweg  A2 .  E r  i s  f unc t i emeng i ng  t ussen  bed r i j v en  en  

kan to ren ,  waa ronde r  t r anspo r t bed r i j ven  en  pub l i eke  f unc t i es .   De  

au tosne lweg  i s  s te rk  bepa lend  voo r  bedr i j v en  d ie  h i e r  ges i tuee rd  z i j n ,  

waa rdoo r  e r  mee r  z o rg  aan  he t  u i t e r l i j k  en  de  u i t s t ra l i ng  van  de   

bedr i j f sbebouwi ng  i s  bes t eed .  D i t  i s  t e rug  t e  z i en  i n  de  express i eve  

en  mee r  r ep resen ta t i eve  geve l s .   

 

Kerkdr ie l  
Ten wes t en  van  Ke rkd r i e l  bev inden  z i ch  twee  bed r i j v en te r re i nen .  Deze  

l i ggen  aan  de  hoo fdon ts l u i t i ngswegen  Bu l k seweg en  Ke rks t r aa t .    

De  t e r r e i nen  kenmerken  z i ch  doo r  hun  k l e i nscha l i ghe i d  en  he t  g roene  

ka rak te r  me t  tussenge legen  bedr i j f swon ingen .  De  aanwez ige  

bedr i j f spanden  z i j n  e rg  k l e i n scha l i g  opgeze t ,  waa rdoor  he t  con t ras t  

me t  de  dorpsbebouwi ng  van  Ke rkd r i e l  bepe rk t  b l i j f t .  He t  ma te r i aa l -  en  

k l eu rgebru i k  daa ren t egen  zo rg t  i n  s ommige  geva l l en  we l  voo r  een  

con t ras t .   

 

Rossum 
I n  he t  do rp  Rossum i s  één  bed r i j v en t e r re i nen  ge l egen  t en  zu idwes ten  

van  de  do rpske rn  aan  de  u i t va l sweg  Bu rgemees te r  van  Randwi j c k -

s t r aa t .  He t  geb i ed  bes taa t  hoo fdzake l i j k  u i t  l oka l e ,  k l e i n scha l i ge  

bedr i j ven .  

 

Heerewaarden 
I n  de  nab i j he id  van  Hee rewaarden  i s  één  bedr i j ven t e r re i nen  ge legen .  

Deze  l i g t  op  en i ge  a fs t and  van  he t  do rp  i n  he t  noo rden  aan  de  

Hee renwaa rdenses t raa t .  He t  te r r e i n  kenme rk t  z i ch  doo r  de  l age  

bebouwi ngsd i c h t he i d  me t  enke le  bed r i j f spanden  me t  een  aan ta l  

(ops l ag ) l oodsen  l angs  de  on t s l u i t i ngsweg.   

 

 

B e d r i j f s h a l l e n  t u s s en  d e  M a as d i j k  e n  

B u r g em e e s t e r  v a n  R a n dw i j c k s t r a a t  t e  

R o s s um .  

 

O p v a l l e n d e  b e d r i j f s g e v e l  a a n  d e  

H e e r ew a a r d e n s e s t r a a t .  

 

R e c l am e - u i t i n g e n  o p  h e t  

b e d r i j v e n t e r r e i n  ‘ D e  G e e r d e n ’ .  

 

 

G r o t e n d e e l s  g l a z e n  b e d r i j f s g e v e l  o p  

h e t  b e d r i j v e n t e r r e i n  ‘ D e  G e e r d e n ’ .  
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Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
De  kan to ren -  en  bed r i j v en te r re i nen  l a t en  z i c h  k enme rken  door  een  

s te rk  a fw i sse lde  r u im te l i j k e  bee ldkwa l i t e i t .  I n  deze  geb i eden  i s  de  

ru imte l i j k e  bee ldkwa l i t e i t  v aak  onde rgesch i k t  aan  de  func t i ona l i t e i t  o f  

de  geb ru i kswaa rde  van  de  ru imte .  De  l aa ts t e  j a ren  i s  ech te r  v ee l  zo rg  

en  aandach t  bes t eed t  aan  de  r u im te l i j k e  kwa l i t e i t  van  g roo tscha l i ge  

kan to ren -  en  bed r i j v en te r re i nen .  E r  bes taa t  een  g ro t e  v a r i a t i e  i n  

vo rmgev i ng ,  ma te r i a l en  en  k l eu rgebru i k .  Met  name aan  de  randen ,  

l angs  r ou t es  en  knooppun ten  en  i n  de  r ecen t  on tw i kke lde  geb ieden  

wo rd t  vee l  aandach t  bes teed  aan  de  a rch i t ec tuur  met  voo rname l i j k  

een  p lu r i f o rm  ka rak t e r  door  de  i nd i v i duee l  en  exp res s ie f  vo rmgegeven  

a rch i t ec t uur .  Naas t  de  bebouwde omgev ing  hee f t  ook  de  openba re  

ru imte  een  be l ang r i j k e  ro l  i n  he t  rep resen ta t i eve  u i t e r l i j k  van  een  

te r re i n .  

 

He t  be l e i d  i s  e r  op  ger i ch t  om b i j  k an tooron tw i kke l i ng  t e  s t r even  naa r  

ve rn i euwende  a rch i tec tuu r .  Zeke r  op  s t edenbouwkund ig  geë igende  

p laa tsen  zoa l s  l angs  be lang r i j ke  wegen  en  ande re  s t r uc t u ren ,  d i en t  

ex t ra  aandach t  en  zo rg  bes t eed t  te  wo rden  aan  de  bee l dkwa l i t e i t  v an  

zowe l  de  openba re  ru imte  a l s  de  gebouwen.  

 

He t  toe la ten  van  bed r i j f sgebonden  won ingen  op  een  k an t o ren -  o f  

bedr i j ven t e r re i n  i s  moge l i j k  b i j  k l e i nscha l i ge  t e r re i nen ,  waa r  een  b i j  

de  woon func t i e  passende  ru imte l i j ke  kwa l i t e i t  aanwez ig  i s .  De  

won ingen  kunnen  ech t e r  we l  een  d i scon t i nu ï t e i t  ve roo rzaken  doo rda t  

z i j  geen  ha rmon ie  vo rmen met  de  aanwez ige  kan t oo r -  en  

bedr i j f sbebouwi ng .  He t  won i ng type  d ien t  de rha l ve  aan  t e  s l u i ten  b i j  

he t  u t i l i t a i re  ka rak t e r  v an  he t  geb i ed .  

 

Welstandsniveau 
De  bed r i j v en -  en  kan to ren te r re i nen  en  g roo tscha l i ge  voo rz i en i ngen  

va l l en  a l l en  onde r  he t  we l s t andsn i veau  2 ;  b i j zonde r  we l s t andgeb i ed .  

 

Welstandscri t e r ia  
De  we l s t andsc r i te r i a  d i enen  a l t i j d  i n  s amenhang  met  de  gehe le  

geb iedsbeschr i j v i ng  v an  he t  desbe t re f fende  dee l geb ied  waa rop  de  

bouwaanv raag  van  t oepass i ng  i s ,  t e  worden  gehan tee rd .   

 

a lgemeen  

-  Bi j  ve rbouwing  en /o f  renova t i e  d i en t  aanges l o t en  t e  wo rden  op  de  

bes taande  ve rkave l i ng ,  pos i t i oner i ng ,  o r i ën t a t i e  en  

a rch i t ec t on i sche  vo rmgev i ng  van  de  aanwez ige  bebouwi ng ;  

-  Bi j  (ve rvangende )  n i euwbouw i s  a fw i j k en  van  de  bes taande  

ve r kave l i ng ,  pos i t i one r i ng ,  o r i ën t a t i e  en  a rch i t ec t on i s che  

vo rmgev i ng  van  de  aanwez ige  bebouwi ng  moge l i j k  en  op  

s tedenbouwkund ig  geë i gende  l oca t i es  ze l f s  wense l i j k .  

 

p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  Respec t e ren  van  een  s t e r k  geo rgan i seerde  s tedenbouwkund ige  

s t r uc t uur ,  r i tm i ek  en /o f  v e r kave l i ngpa t roon  van  he t  geb ied ;  

-  Nas t reven  van  v r i j s taande  s i tue r i ng  met  a l z i j d i ge  o r i ën t a t i e .  

 

massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  Bi j  een  g roo tscha l i g  c omp lex  i s  he t  wense l i j k  t e  s t reven  naa r  een  

samenhangende  hoo fdmassa  d i e  bes taa t  u i t  d i ve rse  

samenges te l de  eendu id i ge  onderde len  o f  j u i s t  een  eenvo rmi g  

gehee l  me t  d i ve rs i te i t  i n  geve lbehande l i ng  en  - bek l ed i ng .  
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geve lkarak ter i s t i ek  

-  St reven  naa r  een  a l z i j d i ge  geve l o r i ën t a t i e .  H i e rb i j  aandach t  voo r  

de  vo rmgev ing  van  a l l e  geve l s ;  

-  Afs t emmen  van  he t  k a rak te r  en  a rch i te c t uu r  op  de  r eeds  

aanwez i ge  bebouwing  op  he t  te r r e i n .  B i j  d i v e rs i t e i t  i s  een  

i nd i v i duee l  vo rmgegeven  gebouw  gewens t  en  b i j  eenvo rmige  

gebouwen i s  een  co l l ec t i eve  u i t s t r a l i ng  v an  he t  bee ld  gewens t ;  

-  Op s tedenbouwkund ig  geë igende  l oca t i es  nas t reven  van  een  

i nd i v i due le  exp ress i e ;  

-  Dui de l i j k  vo rmgev i ng  van  de  en t r ee  vana f  de  openba re  weg .  

 

deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  I n  he t  a l gemeen  d i en t  b i j  ma te r i aa l keuze  van  de  bebouwi ng  

gezoch t  te  wo rden  naa r  een  kwa l i t a t i e f  hoogwaa rd i ge  a fwerk i ng .  

Daa rb i j  z i j n  mate r i aa le i gen  k l eu ren  zeer  gewens t .  

 

aanvu l l ende  cr i te r ia  voo r  k le ine  bouwwerken  

-  De  mees te  s ne l t oe tsc r i t e r i a  i n  hoo f ds t uk  8  hebben  be t r ek k ing  op  

won ingen  o f  woongebouwen.  In  geva l  v an  u i tb re i d i ng  o f  

toevoeg i ngen  aan  bedr i j f s -  en  kan toorpanden  i s  he t  vo l gende  

aanvu l l ende  c r i t e r i um van  t oepass ing :  Wat  be t re f t  he t  

a rch i t ec t uurbee l d ,  k l eu r -  en  ma te r i aa l gebru i k  en  de ta i l l e r i ng  

d i enen  a l l e  aangebouwde en  v r i j s taande  t oevoeg i ngen  a f ges temd  

z i j n  op  de  oo rsp ronke l i j k e  hoo f dbebouwing ,  m i t s  de  t oevoeg i ng  

een  evenwich t i g  aandee l  v an  de  hoo fdmassa  gaa t  v o rmen .  Dan  i s  

een  e igen  exp ress i e  te r  ve rs te rk i ng  van  he t  gehee l  moge l i j k .  
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6.2 .8  INDUSTRIE-  EN HAVENTERREINEN 

 

Gebiedsbeschri jv ing 
Van  oo rsp rong  bev i nd t  z i ch  op  he t  g rondgeb i ed  van  de  gemeente   

Maasd r i e l  bedr i j v i ghe i d  d i e  ge r i c h t  i s  op  de  s t een indus t r i e  en  over i ge  

bedr i j v i ghe i d  waa r  de  l i gg ing  aan  wa te r  t en  behoeve  van  on ts l u i t i ng  

van  essen t i ee l  be l ang  voo r  i s .  Deze  bed r i j ven  hebben  z i c h  v an  

oudshe r  i n  deze  gemeen tes  geves t i gd  doo r  de  guns t i ge  l i gg i ng  aan  de  

r i v i e ren  Maas  en  Waa l .  

  

Vee l  g roo tscha l i ge  i ndus t r i e t e r r e i nen  z i j n  bu i t end i j ks  ge l egen  i n  de  

u i t e rwaa rden  van  de  r i v i e ren  Maas  en  Waa l .  De  func t i es  d i e  i n  deze  

geb ieden  voo rkomen  z i j n  bedr i j v en  me t  een  g ro t e  behoe f te  aan  

ops l agcapac i te i t .  Vee l  v an  de  bedr i j v en  zoa l s  s t een f ab r i eken ,  z i j n  van  

oudshe r  gebonden  aan  de  r i v i e r  v anwege  de  aanwez i ge  g ronds to f fen  

en  de  t r anspor tmoge l i j k heden  v i a  de  r i v i e ren .  Met  name he t  

p roduc t i ep roces  bepaa l t  h i e r  he t  u i t e r l i j k  v an  de  i ndus t r i ë l e  

bebouwi ng  door  de  aanwez i ghe i d  v an  schoo rs tenen ,  k ranen ,  

t r anspor tbanden  en  ops l ag ( t anks ) .  Omdat  deze  bed r i j f s f unc t i es  

vanwege  de  ge lu i dsh i nde r  en  even tue l e  s tankove r l a s t  op  a f s tand  van  

de  bebouwingske rnen  z i j n  ge legen ,  on ts t aa t  v aak  een  scherp  con t ras t  

tussen  he t  bed r i j v en te r re i n  en  he t  oml i ggende  l ands chap .  

 

 

 

 
De  g roo tscha l i ge  te r re i nen  worden  vee la l  gekenmerk t  doo r  v r i j s taande  

g roo tscha l i ge  gebouwen  i n  een  vaak  r a t i onee l  ve rkave l i ngpa t roon  met  

een  op  de  func t i e  ge r i c h t e  z oner i ng .  Daa rb i j  wo rd t  he t  r u imte l i j ke  

bee ld  vaak  bepaa l d  door  ops lag  van  goede ren  en  g roo tscha l i ge  

pa rkee rvoo rz i en i ngen .  In  de  geb ieden  i s  ove r  he t  a l gemeen  maa r  i n  

bepe rk te  mate  g roen  aanwez ig .  De  bouwmassa  en  –hoog te  v e r tonen  

een  g ro t e  v a r i a t i e ,  bouwhoog ten  kunnen  daa rb i j  v a r i ë ren  van  5  t o t  25  

me te r .  De  vo rmgev ing  i s  vaak  sobe r  en  wo rd t  gekenme rk t  doo r  een  

func t i one le  en  i ndus t r i ë l e  u i twe rk i ng .  Soms  i s  daa rop  i ngespee l d  doo r  

een  ka rak te r i s t i ek  bouwwe rk  j u i s t  i n  haar  i ndus t r i ë l e  v o rmgev ing  

bee ldbepa l end  te  l a ten  z i j n ,  maar  ove r  he t  a l gemeen  p reva lee r t  de  

func t i e  boven  he t  u i te r l i j k .  E r  bes taa t  een  g ro t e  v a r i a t i e  i n  ma te r i a l en  

en  k l eu rgeb ru i k .  De  ma te r i a l i se r i ng  bes taa t  vee la l  u i t  be t on ,  (meta len )  

bep la t i ngen  en  baks t een .  De  bed r i j f s panden  hebben  hoo fdzake l i j k  

p l a t te  daken  o f  een  zade ldak  met  f l auwe  dakhe l l i ng .   

 

Aan  de  r ep resen ta t i eve  onde rde len  van  de  bed r i j f s voer i ng  zoa l s  de  

kan too rgedee l ten ,  i s  ove r  he t  a l gemeen mee r  aandach t  gegeven  aan  

he t  u i te r l i j k .  Deze  z i j n  vee la l  ge ïn teg ree rd  b i nnen  de  bed r i j f s -

bebouwi ng  o f  a l s  apa r t  e l emen t  aan  de  voo rz i j de  v an  he t  bed r i j f  

vo rmgegeven .  
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Hede l  
Ten zu i den  van  Hede l  aan  de  Maasd i j k  i s  een  haven te r re i n  ge l egen .  

He t  geb ied  hee f t  een  e igen  aanmee rp l aa ts  en  een  aan ta l  

bu i ten t e r re i nen  voo r  ops l ag .  De  bed r i j v i ghe id  r i ch t  z i c h  op  de  

ve rwe rk ing  van  bu l kgoederen  waa rb i j  de  ops l ag  i n  de  open l uch t  

p l aa tsv i nd t .  De  aanwez i ge  bebouwing  bes t aa t  u i t  twee  bed r i j f s panden .  

De  panden  hebben  een  me ta len  geve l bek l ed i ng  en  zade l dak .   

He t  te r re i n  c on t ras tee r t  met  de  omgev ing  doo r  de  schaa l  van  he t  

te r re i n  en  b i j beho rende  bebouwi ng .  

 

Kerkdr ie l  
Ten oos t en  van  Ke rkdr i e l  en  ge l egen  aan  de  Maas  en  de  Maasband i j k  

l i ggen  twee  k l e i ne  haven te r re i nen ,  we l k e  bes t aan  u i t  een  aan ta l  

ve r sp re i d  l i ggende  l oodsen ,  bu i tenops lag  van  bo t en  en  goede ren  en  

een  k l e i nscha l i ge  aanmee rvoorz i en ing .   

 

Rossum  
Ten zu i den  van  Rossum bev i nd t  z i c h  een  i ndus t r i e t e r r e i n .  Op  he t  

te r re i n  z i j n  een  twee ta l  bedr i j ven  aanwez ig .  De  bed r i j v en  omvat ten  

een  aan ta l  g roo tscha l i ge  l oodsen  waa rb i j  vee la l  een  f unc t i one l e  

a rch i t ec t uur  i s  toegepas t .  De  kave l s  kenme rken  z i ch  doo r  een  re l a t i e f  

g roo t  bu i ten t e r re i n  waa r  goede ren  opges lagen  l i ggen .   

 

Heerewaarden 
I n  he t  oos t en  van  Hee rewaa rden  aan  de  Maass t raa t  en  de  Vee rs t raa t  

bev i nd t  z i c h  een  haven te r re i n .  D i t  t e r re i n  v o rm t  een  gedee l t e  v an  de  

oos te l i j k e  r and  van  Heerewaarden .  He t  geb ied  bes taa t  u i t  een  

scheepswe r f  met  g roo tscha l i ge  bebouwing  en  h i j sk ranen  d ie  ve r  i n  de  

omgev i ng  t e  z i en  z i j n .  He t  te r re i n  bez i t  r e l a t i e f  v ee l  bu i t enops lag .  He t  

haven te r re i n  i s  d i r ec t  naas t  de  h i s to r i sche  do rpske rn  ge l egen .  

He t  te r re i n  v an  de  s teen f ab r i ek  De  Hoogewaa rd  ten  z u idoos t en  van  

he t  do rp  kenme rk t  z i c h  door  de  l i gg ing  aan  he t  wa te r  van  de  Maas .  

He t  hee f t  een  aanmee rp laa ts  d i e  gebru i k t  wo rd t  doo r  de  aanwez i ge  

fab r i ek .  Op  he t  t e r re i n  z i j n  enke l e  schoo rs t enen ,  k ranen  voo r  l aden  en  

l ossen  en  een  re l a t i e f  g ro te  ha l  voo r  ops l ag  van  goede ren  aanwez ig .  

Doo r  de  schoo rs tenen ,  k ranen  en  de  schaa l  v an  de  ha l  i s  he t  t e r re i n  

s te rk  bee l dbepa lend  voo r  he t  z i c h t  vanu i t  he t  bu i tengeb i ed  r i c h t i ng  

Hee rewaa rden .  

 

  

 

 

S c h o o r s t e n e n  m a r k e r e n  d e  s t e en f a b r i e k  

D e  H o o g ew a a r d  b i j  H e e r ew a a r d e n .  

 

 

H a v e n t e r r e i n  n a a s t  d e  b r u g  b i j  

H e d e l .  

 

 

H e t  t e r r e i n  v a n  d e  s t e e n f a b r i e k  i n  

d e  A l em s c h e  O v e r w a a r d  t e n  z u i d e n  

v a n  R os s um .  
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Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
I n  deze  geb i eden  i s  de  ru imte l i j ke  bee l dkwa l i t e i t  v aak  onde rgesch i k t  

aan  de  f unc t i ona l i t e i t  o f  de  geb ru i kswaa rde  van  de  ru imte ,  i n s ta l l a t i es  

en  bebouwing .   

 

Bee l dkwa l i t e i t  s pee l t  i n  deze  geb i eden  voo rname l i j k  een  ro l  aan  de  

randen  waa r  de  aans l u i t i ng  p l aa tsv ind t  met  woonwi j ken  o f  andere  

ve rb l i j f s r u im ten  en  aan  de  doo rgaande  wegen  d i e  de  on t s l u i t i ng  

ve r zo rgen  van  de  be t r e f fende  t e r re i nen .  Doo r  de  g roo tscha l i ge  

bouwmassa ’ s  van  de  aanwez ige  bed r i j v en  z i j n  deze  name l i j k  s t e r k  

bee ldbepa l end  voor  de  d i rec te  omgev ing .  De  ru im te l i j k e  kwa l i t e i t  i s  

h i e rb i j  vaak  onde rgesch i k t  aan  de  f unc t i ona l i t e i t  o f  gebru i kswaa rde  

van  de  bed r i j f s panden .  H ie rdoo r  v o rmen  de  te r r e i nen  en  b i j beho rende  

gebouwen vaak  een  s t o rende  f ac t o r  b i j  de  vo rmgev ing  van  de  

ove rgang  t ussen  do rpske rn  en  he t  omr ingende  l andschap .  

 

Welstandsniveau 
De  i ndus t r i e -  en  haven te r re i nen  va l l en  a l l en  onde r  he t  

we l s tandsn i v eau  3 ;  r egu l i e r  we l s tandgeb i ed .  

 

Welstandscri t e r ia  
De  we l s t andsc r i te r i a  d i enen  a l t i j d  i n  s amenhang  met  de  gehe le  

geb iedsbeschr i j v i ng  v an  he t  desbe t re f fende  dee l geb ied  waa rop  de  

bouwaanv raag  van  t oepass i ng  i s ,  t e  worden  gehan tee rd .   

 

a lgemeen  

-  Bi j  ve rbouwing  en /o f  renova t i e  d i en t  aanges l o t en  t e  wo rden  op  de  

bes taande  ve rkave l i ng ,  pos i t i oner i ng ,  o r i ën t a t i e  en  a rch i t ec t on i sche  

vo rmgev i ng  van  de  aanwez ige  bebouwi ng ;  

-  Bi j  (ve rvangende )  n i euwbouw i s  a fw i j k en  van  de  bes taande  

ve r kave l i ng ,  pos i t i one r i ng ,  o r i ën t a t i e  en  a rch i t ec t on i s che  

vo rmgev i ng  van  de  aanwez ige  bebouwi ng  moge l i j k  en  op  

s tedenbouwkund ig  geë i gende  l oca t i es  ze l f s  wense l i j k .  

 

p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  Respec t e ren  van  een  s t e r k  geo rgan i seerde  s tedenbouwkund ige  

s t r uc t uur ,  r i tm i ek  en /o f  v e r kave l i ngpa t roon  van  he t  geb ied ;  

-  St reven  naa r  de  s i tue r i ng  van  rep resen ta t i eve  (k an too r ) f unc t i es  aan  

de  openba re  r u im te  en  de  ops lag ,  l oodsen  en  p roduc t i eha l l en  aan  

de  ach t e r z i j de .  

 

massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  Bi j  een  g roo tscha l i g  c omp lex  i s  he t  wense l i j k  t e  s t reven  naa r  een  

samenhangende  hoo fdmassa  d i e  bes taa t  u i t  d i ve rse  samenges te l de  

eendu id i ge  onde rde len  o f  j u i s t  een  eenvo rmig  gehee l  met  d i v e r s i te i t  

i n  geve lbehande l i ng  en  - bek l ed i ng .  
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geve lkarak ter i s t i ek  

-  Afs t emmen  van  he t  k a rak te r  en  a rch i te c t uu r  op  de  r eeds  aanwez i ge  

bebouwi ng  op  he t  te r r e i n ;  

-  Op s tedenbouwkund ig  geë igende  l oca t i es  nas t reven  van  een  

i nd i v i due le  exp ress i e ;  

-  St reven  naa r  een  du ide l i j k  ondersche id  i n  geve l k a rak te r i s t i ek  t ussen  

de  d i v e rse  onde rde len  en  f unc t i es  (b i j voorbee l d  k an too r -  ve rsus  

ove r i g  bedr i j f sgedee l t e )  van  een  comp lex  o f  bed r i j f s pand ;  

-  Dui de l i j k  vo rmgev i ng  van  de  en t r ee  van  bed r i j f s panden  vana f  de  

openba re  weg .  

 

deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  Nas t reven  van  beperk te  v a r i a t i e  i n  k l eu rgebru i k .  K l eu r -  en  

ma te r i aa l v e r sch i l  kan  ech te r  we l  b i j d ragen  aan  onde rsche id  van  

d i ve rse  onde rde l en  en  func t i es  v an  een  comp lex  o f  bedr i j f spand ;  

-  Ui ts l u i t en  van  he t  geb ru i k  van  s te rk  met  de  omgev i ng  

con t ras te rende  k l eu ren  en  r e f l ec te rende  mate r i a l en  aan  de  rand  van  

de  te r r e i nen ;  

-  St reven  naa r  een  mate r i aa le i gen  k l eu rgebru i k .  

 

aanvu l l ende  cr i te r ia  voo r  k le ine  bouwwerken  

De  mees te  s ne l t oe tsc r i t e r i a  i n  hoo f ds t uk  5  hebben  be t r ek k ing  op  

won ingen  o f  woongebouwen.  In  geva l  v an  u i tb re i d i ng  o f  t oevoeg ingen  

aan  bedr i j f s -  en  kan t oo rpanden  i s  he t  v o lgende  aanvu l l ende  c r i t e r i um  

van  t oepass i ng :  

-  Wat  be t r e f t  a rc h i t ec t uurbee l d ,  k l eu r -  en  ma te r i aa l geb ru i k  en  

de ta i l l e r i ng  d i enen  a l l e  aangebouwde en  v r i j s t aande  toevoeg ingen  

a f ges temd  z i j n  op  de  oo rsp ronke l i j ke  hoo fdbebouwing ,  m i t s  de  

toevoeg i ng  een  evenwich t i g  aandee l  van  de  hoo fdmassa  gaa t  

vo rmen .  Dan  i s  een  e i gen  express i e  t e r  v e rs t e rk i ng  van  he t  gehee l  

moge l i j k .  
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6.2 .9  SPORT-  EN RECREATIEGEBIEDEN 
 

To t  de  spo r t -  en  rec rea t i egeb ieden  i n  de  gemeente  Maasdr i e l  beho ren  

spo r t te r r e i nen ,  j ach thavens  en  r ec rea t i epa rken ,  zoa l s  b i j voo rbee ld  

een  camp ing  o f  bunga l owpa rk .  De  t e r r e i nen  z i j n  v ee l a l  aan  de  rand  o f  

i n  (de  nab i j he i d  v an )  de  do rpske rnen  ge legen .  De  te r r e i nen  komen 

ver sp re i d  over  he t  gehe le  gemeen te l i j k e  g rondgeb ied  voo r  en  z i j n  

ove rwegend  k l e i nscha l i g  op  he t  g roo tscha l i ge  r ec rea t i egeb i ed  De  

Zandmeren  b i j  Ke rkd r i e l  na .   

 

I n  Maasd r i e l  be t re f t  he t  de  vo lgende  spo r tv oo rz i en i ngen ;  he t  

spo r t pa rk  t en  wes ten  van  We l l  aan  de  S l i j kwe l l s t r aa t ,  spo r t pa rk  ’De  

T re f f e r ’  t en  noo rdwes ten  van  Ammerzoden ,  he t  s por tpa rk  i n  he t  

noordoos ten  van  Hede l ,  Go l f c l ub  De  Dorpswaa rd  t en  wes ten  van  

Ke rkd r i e l ,  he t  spor tpa rk  i n  Kerkd r i e l  b i j  de  Ke rks t r aa t /  I ppe rakke ren ,  

he t  s po r t te r r e i n  i n  Hu rwenen ,  s po r t pa rk  aan  de  M.  Van  Rossums t raa t  

ten  noorden  van  Rossum en  spo r t pa rk  t en  wes ten  aan  de  Van  

Heems t raweg b i j  Hee rewaa rden .  

Tevens  z i j n  e r  enke le  j ach t havens  i n  deze l f de  gemeen te  aanwez i g ;  

ten  z u iden  van  de  do rpske rn  Ammerzoden ,  ten  zu i den  van  de  

do rpske rn  Hede l ,  De  Zandmeren  b i j  Ke rkd r i e l ,  wes t e l i j k  van  A l em  en  

tens lo t t e  één  aan  de  Maas  b i j  Hee rewaa rden .  

 

 

 
De  aanwez ige  spo r tpa rken  z i j n  v ee l a l  l oka l e  s po r t voo rz i en ingen  voo r  

voe tba l ,  t enn i s  en  de rge l i j ke  o f  comb ina t i es  h i e rvan .  B i j  de  

spo r t te r r e i nen  be t re f t  he t  doorgaans  g ro t e  r u im tes  van  de  spo r t ve l den  

en /o f  pa rkee rge legenheden ,  omr ingd  me t  (hoog )  opgaand  g roen  da t  i n  

een  aan ta l  geva l l en  he t  z i c h t  op  de  r u im te  en  de  b i j behorende  

bebouwi ng  on t neemt .   

 

De  rec rea t i egeb ieden  i n  en  b i j  de  do rps ke rnen  d ie  l angs  de  Maas  

l i ggen ,  z i j n  v ee l a l  j ach thavens  we l ke  ve rsch i l l en  v an  re l a t i e f  k l e i n  t o t  

g roo tscha l i ge  havens ,  s oms  gecomb inee rd  me t  een  camp ing te r re i n .  

De  k l e i ne re  j ach thavens  bes t aan  vee l a l  u i t  een  aanmee rp l aa ts  v oo r  

een  bepe rk t  aan t a l  bo ten  en / o f  p l e z ie r j a ch ten  me t  een  pa rkee r -

voo rz i en i ng .  De  g ro t e re  havens  daa ren t egen  bes t aan  u i t  een  re l a t i e f  

g roo t  aan t a l  s te i ge rs ,  een  c l ubgebouw met  ho recage l egenhe id  en  

e igen  g roo t scha l i ge  pa rkee rvoo rz i en i ngen .  

 

De  bebouwi ng  b i j  de rge l i j ke  spo r t comp l exen  en  rec rea t i e te r re i nen  i s  

doorgaans  zee r  d i v e rs ,  maa r  hee f t  over  he t  a l gemeen  een  u t i l i t a i r  

ka rak te r ,  waardoo r  z i j  bepe rk t  i s  to t  s an i t a i r e  v oo rz i en i ngen ,  

k l eedkamers ,  t r i bunes ,  r ecep t i es ,  c l ubgebouwen en  ops lag ru im tes  o f  

 

S p o r t h a l  l a n g s  d e  K e r k s t r a a t  t e  

K e r k d r i e l .  

 

S p o r t t e r r e i n  i n  H u r w e n e n .  

 

 

K l e i n e  j a c h t h a v e n  b i j  A l em .  

 

 

 

J a c h t h a v e n  m e t  s t a c a r a v an t e r r e i n  

a a n  d e  M a as  b i j  Amm e r z o d e n .  
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comb ina t i es  daa rvan .  De  mees te  gebouwen bes taan  u i t  één  o f  twee  

bouwl agen  met  p l a t  dak  o f  een  eenvoud ig  f l auw  he l l end  zade ldak ,  

l essenaa rsdak  o f  gebogen  kapvo rm .  Ze  z i j n  doorgaans  a l s  so l i t a i re  

ob j ec t en  i n  de  r u im te  gep l aa ts t ,  waardoo r  mee rde re  geve l s  aan  de  

openba re  ru imte  g renzen .  Deze  geve l s  z i j n ,  a f hanke l i j k  van  de  func t i e  

van  he t  gebouw(dee l ) ,  z ee r  t ranspa ran t  o f  j u i s t  zee r  ges l o t en .   

 

He t  ma te r i aa l geb ru i k  voo r  deze  bebouwing  i s  doo rgaans  bepe rk t  t o t  

baks teen ,  geve lbep la t i ng  v an  hou t  o f  k uns ts t o f  en  dakpannen  o f  

b i t umen  a l s  dakbedekk i ng .  K leu ren  va r i ë ren  pe r  t e r re i n ,  c omp lex  o f  

ve ren ig i ng  en  z i j n  w i sse lend  i nge t ogen  en  passend  o f  ha rd  en  

con t ras t r i j k  i n  de  overwegend  g roene  omgev i ng .  

 

Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
De  g ro t e  open  ru imtes  en  g roene  oml i j s t i ngen  bepa l en  voo r  een  g roo t  

dee l  he t  bee ld  van  de  d i v e rse  spo r t pa rken  en  –voo rz i en i ngen .  De  

bebouwi ng  spee l t  i n  p r i nc i pe  een  ondergesch i k te ,  maa r  z eke r  n i e t  

onbe l ang r i j ke  r o l  i n  he t  r u im te l i j ke  bee l d  v an  de rge l i j ke  t e r re i nen .   

Een  f unc t i onee l  on twe rp  van  de  gebouwen  hoor t  b i j  deze  comp lexen .  

De  re l a t i e  en  i n t e rac t i e  t ussen  open  ru imte  en  bebouwi ng  i s  daa rdoor  

i n  geva l  v an  een  spo r tk an t i ne  o f  c l ubgebouw mees ta l  goed ,  t e rw i j l  e r  

i n  geva l  v an  k l eed ru im tes ,  te chn i sche  ru imtes ,  san i t a i re  v oo rz i en i ngen  

en  derge l i j ke  doo rgaans  sp rake  i s  v an  een  ha rde  sche id i ng  tu ssen  

gebouw  en  omgev ing .  Ook  i n  k l eu rgeb ru i k  i s  e r  de  ene  keer  sp rake  

van  passende  en  me t  de  omgev i ng  ha rmon i e rende  k l eu ren ,  en  de  

ande re  kee r  v an  s te rk  met  de  omgev i ng  con t ras t e rende  k l eu ren .   

 

On tw i kke l i ngen  i n  de  vo rm van  toevoeg ingen  en  u i tb r e i d i ngen  z i j n  i n  

bepaa lde  geva l l en  moge l i j k .  G roo tscha l i ge  on tw i kke l i ngen  bes taan  

voo rname l i j k  u i t  n i euwe spor t -  o f  re c rea t i e comp l exen  me t  vaak  een  

i nd i v i due le  vo rmgev ing .  K l e i nscha l i ge  bebouwing  za l  meer  bes t aan  u i t  

t oevoeg i ngen ,  u i t b re i d i ng  en  ve rn i euwi ng  van  he t  bes taande  door  

oude rdom o f  g roe i .  

 
He t  we l s tands t oez i c h t  i s  ge r i ch t  op  he t  handhaven  van  de  aanwez i ge  

kwa l i t e i t  v an  de  bebouwing  en  de  l andschappe l i j k e  en  s t edenbouw-

kund ige  se t t i ng .  B i j  t oevoeg i ng  o f  u i tb re i d i ng  d i en t  de  vo rmgev ing  van  

he t  bes taande  hoo fdgebouw a l s  u i t gangspun t .  N ieuwbouw o f  

ve r vang i ng  van  bes taande  bebouwing  kan  i nd i v i duee l  on two rpen  

wo rden ,  waa rb i j  exp l i c i e t e  en / o f  e i gen t i j dse  vo rmgev ing  moge l i j k  i s .  

Aandach t  v oo r  t ranspa ran t i e  en  he t  mate r i aa l -  en  k l eu rgebru i k  z i j n  

h i e rb i j  de  v oornaams te  u i t gangspun ten .  

 

Welstandsniveau 
Voo r  a l l e  s po r t -  en  r ec rea t i e te r re i nen  ge l d t  he t  we l s t andsn i veau  3 ;  

een  regu l i e r  we l s t andsgeb i ed .  

 

H o r e c a v o o r z i e n i n g  D e  O u d e  K l i p p e r  

b i j  D e  Z a n dm e r e n .  

 

 

 

G r o o t s c h a l i g e  j a c h t h a v e n s  b i j  D e  

Z a n dm e r e n .  

 

 

R e c r e a t i e g e b i e d  D e  Z a n dm e r e n  

v o o r z i e t  t e v e n s  i n  e n k e l e  

v a k a n t i e w o n i n g e n  e n  - v o o r z i e n i n g e n .   

 

 

C l u b g e bo uw  m e t  t r i b u n e  o p  h e t  

s p o r t t e r r e i n  t e  W e l l .  
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Welstandscri t e r ia  
De  we l s t andsc r i te r i a  d i enen  a l t i j d  i n  s amenhang  met  de  gehe le  

geb iedsbeschr i j v i ng  v an  he t  desbe t re f fende  dee l geb ied  waa rop  de  

bouwaanv raag  van  t oepass i ng  i s ,  t e  worden  gehan tee rd .  

 

a lgemeen  

-  St reven  naa r  he rkenbaa rhe i d  en  a f l eesbaa rhe id  van  de  f unc t i e  i n  

he t  on twe rp ;  

-  Duu rzaamhe i d  en  a l te rna t i eve  energ ieopwekk i ng  kunnen  h ie r  b i j  

u i t s tek  i n  de  a r ch i t ec ton i sche  vo rmgev i ng  t o t  u i td rukk ing  wo rden  

gebrach t .  

 

p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  Ten aanz i en  van  pos i t i e  en  o r i ën t a t i e  s t reven  naa r  i npass ing  i n  de  

reeds  aanwez ige  ( l andschappe l i j k e )  s t r uc t uu r ;   

-  I nd ien  e r  sp rake  i s  van  c l us t e r i ng  van  gebouwen d ien t  he t  

bouwwerk  z i c h  te  voegen  naar  de  bes taande  s tedenbouwkund ige  

s t r uc t uur .  

 

massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  Bi j  ve rbouwing  o f  r enova t i e  d i en t  men  aan  t e  s l u i t en  op  de  bouw-

massa  en  hoo fdvo rm  van  de  oo rsp ronke l i j k e  o f  r eeds  aanwez i ge  

bebouwi ng ;  

-  Bi j  (ve rvangende )  n i euwbouw i s  een  a fw i j kende /  ve rn ieuwende  

hoo fdvo rm moge l i j k  en  op  s t edenbouwkund i g  geë igende  l oca t i es  

(b i j v oorbee ld  de  en t ree )  z e l f s  wense l i j k .  

 

 
geve lkarak ter i s t i ek  

-  Bi j  ve rbouwing  o f  r enova t i e  d i en t  men  aan  t e  s l u i t en  op  de  

geve l ka rak t e r i s t i ek  v an  de  oorsp ronke l i j ke  o f  reeds  aanwez ige  

bebouwi ng ;  

-  Bi j  (ve rvangende )  n i euwbouw i s  een  a fw i j kende /  ve rn ieuwende  

geve l ka rak t e r i s t i ek  moge l i j k  en  op  s tedenbouwkund ig  geë igende  

l oca t i es  ( b i j v oo rbee ld  de  en t ree )  z e l f s  wense l i j k ;  

-  St reven  naa r  een  du ide l i j k  naa r  de  openba re  z i j de  ger i c h te  

voo rgeve l ,  dus  zowe l  naa r  de  spo r t ve l den  a l s  naa r  de  

pa rkee rge legenhe i d  en  he t  o ver i ge  openba re  geb ied ;  

-  Behoud  van  a l z i j d i ge  geve lo r i ën ta t i e .  H ie rdoor  aandach t  voo r  de  

vo rmgev i ng  van  a l l e  geve l s .  

 

deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  St reven  naa r  un i f o rm i t e i t  i n  he t  k l eu r -  en  mate r i aa lgeb ru i k  pe r  

comp lex  o f  c l us t e r  v an  gebouwen ;  

-  St reven  naa r  de  toepass ing  van  duu rzame ma te r i a l en .  

 



 

 110  

W
e
ls

ta
n
d
s
n
o
ta

 g
e
m
e
e
n
te

 M
a
a
s
d
ri
e
l

6.2 .10  UITERWAARDEN EN NATUURGEBIEDEN 
 

Gebiedsbeschri jv ing 
I n  he t  bu i tengeb ied  van  Maasdr i e l  z i j n  een  twee ta l  t ype  geb i eden  

aanwez i g  me t  z odan i ge  cu l tuu rh i s t o r i sche  en  na tuur l i j k e  waa rden ,  da t  

z i j  i n  deze  geb i edsu i twerk i ng  apar t  worden  behande l d .  D i t  be t r e f t  

a l l e ree rs t  de  u i t e rwaa rden  l angs  de  Maas  en  Waa l  en  tweedens  de  

ove r i ge  aanwez i ge  na tuurgeb ieden  me t  een  hoge  l ands chappe l i j ke  

waa rde .  

 

De  u i te rwaa rden  z i j n  na t te  bu i t end i j kse  geb i eden  d i e  vaak  onde r  wa te r  

l open .  Ze  bes taan  g ro tendee l s  u i t  open  g ras landen  a fgew isse ld  met  

bomen,  popu l i e ren  en  w i l genbos j es ;  ove r  he t  a l gemeen bev ind t  z i ch  

h i e r  geen  bebouwi ng .  Om de  na tuu r l i j ke  f unc t i e  v an  de  u i te rwaarden  

te  s t imu l e ren ,  z i j n  e r  i n  enke le  u i te rwaa rden  nevens t romen aanwez ig .  

Deze  s t romen l open  evenwi j d i g  aan  de  r i v i e r  en  zo rgen  voo r  een  

g ro t e re  eco log i sche  waa rde  van  de  u i t e rwaa rden  

 

De  Maasu i t e rwaarden  wo rden  gevo rmd door  een  g roo tscha l i g  open  

l andschap  met  een  g ro t e  r u imte l i j ke  samenhang .  Langs  de  Maas  z i j n  

nog  b rede  u i t e rwaarden  aanwez i g  d i e  ve rw i j z en  naa r  de  oo rsp ronke l i j k  

s te rk  meanderende  l oop  van  de  r i v i e r .  De  g roene  u i t s t ra l i ng  en  he t   

 

 

 
u i t b l i j ven  van  g roo tscha l i g  mense l i j k  i ng r i j pen ,  zo rgen  e r voo r  da t  de  

u i t e rwaa rden  r i j k  aan  na tuu rwaa rden  z i j n .  De  u i te rwaa rden  aan  de  

kan t  v an  de  zowe l  de  Maas  a l s  de  Waa l  z i j n  ove rwegend  van  g ro te  

eco l og i sche  waa rde .  De  We l l sche  en  Hede l sche  Waa rd ,  A lemsche  en  

D r i e l sche  U i te rwaa rden ,  de  Ma rensche  Waa rden  en  de  Bu i t enpo l de r  

Hee rewaa rden  z i j n  g ro t endee l s  res tan t en  van  een  aan ta l  oude  

r i v i e rmeanders .  Deze  u i te rwaa rden  z i j n  daardoo r  v an  g ro te  geo -

mo r f o l og i sche  en  cu l t uu rh i s t o r i s che  waa rde .   

De  u i te rwaa rden  l angs  de  Waa l  z i j n  i n  Maasd r i e l  vee l  sma l l e r ,  maa r  

hebben  daa ren tegen  een  ove rwegend  g roo tscha l i ge r  k a rak te r  dan  de  

Maasu i te rwaa rden .  U i t z onde r i ng  h ie rop  vo rmt  he t  na t uu r rese rvaa t  

Hu rwenensche  U i te rwaa rden  met  de  K i l  van  Hurwenen .   

 

Een  dee l  v an  de  u i t e rwaa rden  i s  ve rg raven  ten  behoeve  van  de  

s teen fabr i eken  en  panovens ,  waa rdoor  z andpu t ten  en  t i c he l ga ten  z i j n  

on ts t aan .  Langs  de  ve rsch i l l ende  d i j ks t ruc tu ren  i s  nog  vee l  b i j z onde re  

d i j kbebouwi ng  aanwez ig .  I n  de  u i t e rwaarden  z i j n  nog  enke le  

(s t een ) f ab r i eken  en  na t uu rgeb ieden  ge l egen .  De  bebouwi ng  i n  de  

u i t e rwaa rden  i s  dan  ook  zee r  beperk t  qua  aan ta l  en  omvang .   

 

De  b i nnend i j kse  na tuu rgeb i eden  i n  Maasd r i e l  z i j n  de  eendenkoo i  ten  

noorden  van  Hede l  en  he t  geb ied  rond  he t  v oo rma l i ge  fo r t  ‘ De  Voo rn ’  

b i j  Hee rewaa rden .  De  eendenkoo i  v o rm t  een  bes l o t en  l andschappe l i j k  

e l ement  i n  he t  ve rde r  we idse  po lde r l andschap .    

 

 

D e  k l e i n s c h a l i g e  W e l l s c h e  W a a r d  i s  

e e n  m e an d e r r e s t a n t .  

 

 

 

D e  b u i t e n p o l d e r  H e e r ew a a r d e n .  
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Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id   
Naas t  de  l andschappe l i j ke  be t eken i s  z i j n  de  besproken  geb i eden  

tevens  van  g roo t  cu l tuu rh i s t o r i s ch  be lang .  He t  i s  dan  ook  n i e t  v reemd 

da t  de  gehe le  Bommel e rwaa rd  en  he t  Land  van  Maas  en  Waa l  z i j n  

aangewezen  a l s  Be l vede regeb i ed .  De  Maas -  en  Waa lu i t e rwaarden  

maken  onde rdee l  u i t  v an  de  l ande l i j k e  Eco l og i sche  Hoo fds t r uc t uur  

(EHS) .  De  K i l  b i j  Hurwenen  i s  een  Eu ropees  s t i l t e -  en  voge l geb ied .  

 

He t  oo rsp ronke l i j k e  k a rak te r  van  de  u i te rwaa rden  i s  i n  he t  ve r l eden  

aange tas t  doo rda t  he t  gebru i k  a l s  akke r l and  t oegenomen  was  en  

de l en  van  de  u i te rwaa rden  i n  bes lag  wo rden  genomen  door  dag -  en  

ve rb l i j f s r ec rea t i e  en  i ndus t r i ë l e  ac t i v i t e i t en .  He t  be l e i d  i s  e r  op  

ge r i c h t  om de  res t e rende  bedr i j v i ghe i d  u i t  de  u i te rwaa rden  te  

ve rp l aa tsen  om  zo  ru imte  te  maken  voo r  he t  he rs te l l en  van  de  

l andschappe l i j ke  ka rak t e r i s t i eken .  Met  name de  randen  van  

b i j voo rbee l d  bed r i j ven t e r re i nen  en  rec rea t i egeb i eden  d i e  aans lu i ten  

op  de  besp roken  geb i eden ,  k unnen  he t  l andschap  aan t as t en .  Een  

zo rgvu ld i ge  i n r i c h t i ng  met  ‘ z ach te ’  r anden  en  een  ge l e i de l i j ke  g roene  

ove rgang  za l  de  aan t as t i ng  moeten  bepe rken .  

 

 

I n  de  geb ieden  za l  z ee r  we in i g  s p rake  z i j n  v an  n i euwe bouw-

in i t i a t i e ven .  I nd i en  e r  toch  sp rake  i s  van  bouwp l annen ,  v oo r  z over  d i e  

bes temmingsp l an techn i sch  moge l i j k  z i j n ,  i s  he t  van  be l ang  da t  e r  

b i j zonde re  aandach t  wo rd t  bes t eed  aan  een  goede  i npass ing  i n  he t  

l andschap .  He t  we l s t andsbe l e i d  i s  e r  de rha l ve  op  ge r i c h t  bebouwi ng  

zo  vee l  moge l i j k  te  bepe rken  en  waa r  aanwez i g  o f  noodzake l i j k ,  t e  

l a t en  aans l u i t en  b i j  de  l andschappe l i j ke  s t r uc t uu r  met  behoud  van  de  

aanwez i ge  cu l tuu rh i s to r i e  en  na tuu rwaarden .  

 

We lstandsniveau 
Voo r  a l l e  u i t e rwaa rden  en  na tuurgeb ieden  ge ld t  he t  we l s t andsn i v eau  

2 ;  z i j nde  een  b i j z onde r  we l s t andsgeb i ed .  

 

 

D e  e e n d e n k o o i  a l s  b e s l o t e n  

l a n d s c h a p p e l i j k  e l em e n t .  

 

 

D e  s c h o o r s t e e n  b i j  H u r w e n e n  

h e r i n n e r t  n o g  a a n  d e  v e r dw e n e n  

s t e e n f a b r i e k .  

 

 

N a t u u rw a a r de n  i n  d e  H u r w e n e ns c h e  

U i t e r wa a r d en .   

 

 

 

H e t  s l u i z e n c om p l e x  S i n t  A n d r i e s  

m a r k e e r t  h e t  s m a l s t e  p u n t  t u s s e n   

d e  M a as  e n  d e  W a a l .  
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Welstandscri t e r ia  
De  we l s t andsc r i te r i a  d i enen  a l t i j d  i n  s amenhang  met  de  gehe le  

geb iedsbeschr i j v i ng  v an  he t  desbe t re f fende  dee l geb ied  waa rop  de  

bouwaanv raag  van  t oepass i ng  i s ,  t e  worden  gehan tee rd .  

 

a lgemeen  

-  Behouden  van  de  bes t aande  kwa l i t e i ten  v an  de  geb i eden ;  de  

bebouwi ng  mag geen  a fb reuk  doen  aan  de  aanwez ige  

l andschappe l i j ke  en  cu l t uu rh i s to r i sche  waa rden ;  

-  Respec t e ren  van  cu l tuu rh i s t o r i s che  (bebouwi ngs )e lemen ten  en  de  

l i gg i ng  daa rvan .  

 

p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  Respec t e ren  van  de  l andschappe l i j k e  kwa l i t e i t en  b i j  de  

pos i t i one r i ng  van  bebouwing .  

 

massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  Bi j  n i euwbouw  s t r even  naa r  k l e i nscha l i ghe i d  me t  één  en  max imaa l  

twee  bouwl agen  met  p l a t ,  gek romd o f  f l auw schu i n  (<15 º )  dakv lak ;  

-  St reven  naa r  een  eenvo rmi g  gehee l  i n  p l aa ts  van  ve rsch i l l ende  

k l e i ne re  onderde len ;  

-  Samenhang  van  he t  hoo fdgebouw  b i j  even tue l e  t oevoeg i ngen  

behouden  o f  v e rs t e rken .  Toevoeg ingen  onde rgesch i k t  maken  aan  

hoo fdgebouw.  

 

 
geve lkarak ter i s t i ek  

-  Aandach t  i n  v o rmgev i ng  van  a l l e  geve l s .  Geen  ges lo ten  geve l s ;  

-  Eenvoud i ge  en  i nge t ogen  geve l ka rak t e r i s t i e k  en  –ge l ed i ng  

nas t r even ;  

-  Bi j  t oevoeg i ngen  a fs t emmen van  de  geve l ka rak t e r i s t i ek  op  de  

a rch i t ec t uur  van  he t  be t re f f ende  (hoo fd )gebouw.   

 

deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  Toepassen  van  met  de  l ande l i j ke  omgev i ng  ha rmon i ë rende  k l eu ren  

en  mate r i a l en .  Daa rb i j  hebben  ma te r i aa le i gen  k l eu ren  de  voo rkeu r ;   

-  St reven  naa r  he t  t o t  u i t d rukk ing  b rengen  i n  de  a rch i te c t uur  van  

duurzaamhe i d  en  de  r e l a t i e  me t  he t  wa te r  en  de  na t uu r ;  

-  Bi j  t oevoeg i ngen  a fs t emmen van  he t  k l eu r -  en  ma te r i aa l geb ru i k  

van  he t  be t re f f ende  (hoo fd )gebouw.  

 

aanvu l l ende  cr i te r ia  voo r  k le ine  bouwwerken  

-  Al l e  aangebouwde  en  v r i j s taande  t oevoeg ingen  d i enen ,  wa t  be t r e f t  

a rc h i t ec t uurbee l d ,  k l eu r -  en  ma te r i aa l gebru i k  en  de ta i l l e r i ng ,  aan  

te  s l u i t en  op  de  oo rsp ronke l i j ke  hoo f dbebouwi ng ;  

-  Voo r  e r f a f sche id i ngen  gaa t  de  voo rkeu r  gaa t  u i t  naa r  ‘ na t uu r l i j k e ’  

op l oss ingen  i n  de  vo rm van  b i j voo rbee l d  een  heg  o f  haag .  
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6.2 .11  AGRARISCH LANDSCHAP  
 

Gebiedsbeschri jv ing 
He t  ag ra r i s che  l andschap  i s  qua  oppe rv l ak t e  he t  g roo ts te  we l s t ands -

geb ied  van  de  gemeente .  He t  ag ra r i sche  l andschap  maak t  onde rdee l  

u i t  van  de  Bommel e rwaa rd  en  he t  Land  van  Maas  en  Waa l ,  waarb i j  he t  

r i v i e rengeb ied  u i t  een  aan ta l  l andschaps t ypen  bes t aa t .  Bu i t end i j ks  

l i ggen  de  u i t e rwaa rden  en  b i nnend i j ks  de  s t r oomruggen  en  he t  

komg rondgeb ied .  De  u i t e rwaarden  z i j n  i n  deze  we l s t andsno ta  samen 

me t  de  na t uu rgeb ieden  a l s  apa r t  geb i ed  u i tgewe rk t .   

 

St roomruggen  

De  meande rende  r i v i e ren  hebben  e rvoo r  gezo rgd  da t  e r  i n  he t  geb ied  

ve r sch i l l ende  s t r oomruggen  z i j n  on ts t aan .  Deze  s t r oomruggen  l open  

voo rname l i j k  evenwi j d i g  aan  de  r i v i e ren  en  wo rden  ove rwegend  van  

oos t  naar  wes t  s teeds  sma l l e r .  Doo r  de  na t uu r l i j k e  v e r l egg i ng  van  

r i v i e r l open  i n  he t  ve r l eden  z i j n  ook  i n  he t  m i ddengeb ied  enke l e  

s t r oomruggen  on t s t aan .  Op  deze  s t roomruggen  z i j n  ook  de  eers te  

nede rze t t i ngen  te  v i nden  en  momentee l  a l  de  bes taande  do rpske rnen .  

 

 

 
Vóó r  de  aan leg  van  d i j ken  werden  de  do rpen  op  de  hoge r  ge legen  

s t r oomruggen  gebouwd om  wate rover l as t  t e  v oo rkomen.  Rond  1300  

we rd  de  d i j k r i ng  van  de  Bommel e rwaa rd  ges l o t en .  A l s  gevo lg  van  

d i j kdoo rb raken  g i ngen  bewone rs  hun  e rven  ophogen ,  d i t  wa ren  de  

v l uch theuve l s  o f  z ogenaamde woe rden .  Nog  s teeds  z i j n  i n  he t  geb ied  

won ingen  en  boerde r i j en  t e  v i nden  d i e  op  de rge l i j ke  v l uch theuve l s  

gebouwd z i j n .  

 

He t  l andschap  op  de  s t r oomruggen  hee f t  v an  oo rsp rong  een  bes lo ten  

en  k l e i nscha l i g  k a rak t e r  me t  een  on rege lmat i ge  b l okve rkave l i ng  en  

een  d i ch t  ne twe rk  v an  s l i nge rende  wegen .  De  g ronden  z i j n  v an  

oudshe r  v oo rname l i j k  i n  geb ru i k  v oo r  akke rbouw,  we i l anden ,  

boomgaa rden ,  (g l as ) t u i nbouw en  f ru i t t ee l t .  De  bebouwing  bes taa t  

hoo f dzake l i j k  u i t  ( v r i j s t aande )  boe rde r i j en  en  won i ngen  aan  de  

doorgaande  d i j k rou t es  l angs  zowe l  de  Maas  a l s  Waa l .  De  ove rgangen  

naar  de  r i v i e r  z i j n  v ee l a l  z ee r  ab rup t  doo r  de  aanwez i ghe id  v an  

r i v i e rd i j ken  op  de  bu i ten randen  van  de  s t r oomruggen  en  de  daa r  

ge l egen  do rpske rnen  en  bebouwing .  De  overgang  naar  he t  komg rond-

geb ied  i s  daa ren tegen  vee l  ge le i de l i j k e r  door  een  v e rdunn ing  van  

bebouwi ng  en  bep l an t i ng .   

 

A g r a r i s c h e  b ed r i j v e n  l a n g s  d e  

Ma as d i j k  b i j  W e l l .  

 

 

H e t  p o l d e r l a n d s c h a p  r o n d  H o e nz a d r i e l  

m e t  r e l a t i e f  v e e l  o p g a a n d e  b e g r o e i i n g .  

 

 

 

G l a s t u i n b o uw  i s  v o o r n am e l i j k  

g e c o n c e n t r e e r d  o p  d e  s t r o om r u g g e n .  

 

 

 

H e t  a g r a r i s c h  l a n d s c h a p  b e h o o r t  t o t  

d e  B omme l e r w a a r d  e n  i s  a a n g ew ez e n  

a l s  B e l v e d e r e g e b i e d .  
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De  k le i nscha l i ge  moza ïek  v an  he t  l andschap  ve rminde rd  ech te r  doo r  

de  ve rde re  u i tb re i d i ng  van  oude  bewon ingske rnen ,  de  u i t b re i d i ng  van  

bedr i j v i ghe i d  en  i n tens i ve r i ng  en  schaa l v e rg ro t i ng  van  de  l andbouw  op  

sommige  p lek ken .  H i e rdoo r  r aak t  de  v i suee l - r u im te l i j k e  r e l a t i e  tu ssen  

komg ronden  en  oeve rwa l / r i v i e r  ve rs too r t .   

 

Komgrondgeb i ed  

De  komgeb ieden  z i j n  gevo rmd door  he t  i nk l i nken  van  de  door  de  

r i v i e ren  a fgeze t  k l e i .  Deze  k l e i  hee f t  s l ech te  e i genschappen  ten  

aanz ien  van  de  wa te rhu i shoud i ng ,  waa rdoo r  he t  g rondgebru i k  van  

oudshe r  v oo ra l  u i t  we i l and  bes t aa t .  De  komgeb i eden  hebben  een  open  

ka rak te r  me t  v ee l a l  een  rech t l i j n i ge  s t rokenve rkave l i ng  en  een  

hoo fdzake l i j k  oos twes t  l opende  wa te r -  en  wegens t ruc tuu r .  Naar  de  

randen  van  de  komgeb ieden  en  l angs  de  wegen  t reed  ve rd i ch t i ng  op  

me t  bebouwi ng  en  bep l an t i ng .  Doo r  de  guns t i ge  samens te l l i ng  v an  de  

g rond  na  he t  i ng r i j pen  van  de  mens  i n  de  wa te rhu i s houd i ng ,  wo rden  

me t  name  de  s t r oken  l angs  de  oeve rwa l l en  s teeds  meer  i n  gebru i k  

genomen ten  behoeve  van  akke rbouw,  g l as t u i nbouw en  f ru i t t ee l t .  

H ie rdoor  raken  de  kenmerkende  openhe i d  en  u i tges t r ek t he i d  v an  he t  

po l de rgeb ied  s teeds  mee r  ve rs t oo rd .   

 

Ve rsp re id  i n  he t  bu i t engeb ied  l i ggen  met  r ege lmaat  ag ra r i sche  

bedr i j ven .  Deze  c l u s t e rs  v an  woonboe rde r i j en  met  ag ra r i sche  bed r i j f s -

bebouwi ng  z i j n  goed  z i ch tbaar  i n  he t  ove rwegend  open  l andschap ,  

ondanks  de  omzoming  van  sommige  bed r i j ven  me t  e r f bep lan t i ng  en  

bomen.  De  oude re  ag ra r i sche  e rven  nemen een  e igen  pos i t i e  i n  

b i nnen  he t  l andschap .  He t  z i j n  c l us t e r s  v an  bouwmassa ’ s  d i e  

on rege lmat i g  t en  opz i c h t e  v an  e l kaa r  z i j n  gep laa ts t .  H i e rb i j  k omen  

vee l  T -boe rde r i j en  v oo r .  D i t  boerder i j t ype  bes t aa t  u i t  een  gekoppe lde  

won ing  en  schuur .  De  won ing  s taa t  l ood rech t  op  de  schuur  en  bes taa t  

u i t  één  o f  twee  bouwlagen  a f gedek t  me t  een  sch i l ddak  o f  zade ldak .  De  

kap r i c h t i ng  van  de  won ing  s t aa t  pa ra l l e l  aan  de  s t r aa t .  T egen  de  

won ing  s taa t  een  l angwe rp i ge  schuu r  me t  een  zade ldak  waa rvan  de  

nok l i j n  l age r  i s  dan  d i e  v an  he t  woongedee l t e .   

 

 

K l e i n s c h a l i g e  b e b o uw i n g  b i j  g em a a l .  

 

 

F r a a i  b e e l d  v a n  h e t  a g r a r i s c h e  

l a n d s c h a p  b i j  H u r w e n e n .  

 

 

 

B e b o uw i n g  i n  h e t  b u i t e n g e b i e d  b e s t a a t  

z ow e l  u i t  n i e uw e r e  w o o n b e b o uw i n g  a l s  

h i s t o r i s c h e  b o e r d e r i j e n .  

 

 

V a n u i t  h e t  k om g r o n d g e b i e d  z i j n  d e  

m e es t e  d o r p s k e r n e n  g o e d  z i c h t b a a r  

m e t  d e  k e r k t o r e n  a l s  o r i ë n t a t i e p u n t .  
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De  n i euwere  ag ra r i sche  bed r i j ven  hebben  mees ta l  v r i j s taande  

won ingen  op  ru ime  kave l s  geor i ën tee rd  op  de  weg .  Sommige  e rven  

maken  dee l  u i t  v an  een  bebouwi ngs l i n t .  Deze  won i ngen  hebben  een  

g ro t e  v a r i a t i e  i n  geve l s ,  k apvormen  en  bouws t i j l ,  mees t a l  zonde r  

en i ge  r e l a t i e  met  he t  ag ra r i s che  ve r l eden .  

Ach t e r  o f  naas t  de  won ingen  l i ggen  de  b i j gebouwen en  t e chn i sche  

voo rz i en i ngen  a l s  s i l o ’ s ,  warmteops lag t anks ,  t ra fo ru im ten  en  

de rge l i j k e  i n  een  rech t hoek i g  pa t r oon .  De  s i t ue r i ng  van  de rge l i j k e  

voo rz i en i ngen  z i ch tbaar  vana f  de  openba re  weg ,  zo rg t  s amen  met  de  

opva l l ende  vo rmgev ing  en  mate r i a l i se r i ng ,  waa ronde r  me taa l ,  

a l umin i um  en  de rge l i j k e ,  voo r  een  ve rs t o r i ng  van  he t  bebouwings -

bee ld .  

 
De  l aa ts te  j a ren  v i nd t  e r  een  i ng r i j pende  schaa l v e rg ro t i ng  p l aa ts  i n  de  

ag ra r i sche  bebouwi ng ,  waa rdoor  de  behoe f t e  aan  meer  en  g ro t e re  

bedr i j f s ru imten  i s  on ts t aan .  De  oude re  schu ren  maken  p l aa ts  v oo r  

g ro t e  l oodsen  van  damwandpro f i e l en  en  meta l en  daken .  In  enke l e  

geva l l en  i s  e r  sp rake  van  een  geme tse l de  wand .  De  dakhe l l i ng  v an  

deze  schu ren  i s  v ee l a l  n i e t  meer  dan  he t  m i n imaa l  benod igde ,  da t  w i l  

zeggen  zo ’n  15°  t o t  25° .  De  toegepas t e  k l eu rs te l l i ngen  va r i ë ren  

tussen  g roen ,  w i t ,  g r i j s ,  b l auw,  r ood  en  b ru in  voo r  de  damwanden  en  

g roen ,  w i t ,  zwa r t  en  g r i j s  v oor  de  daken .  Doo rda t  deze  n ieuwe  

ma te r i a l en  n i e t  o f  nauwe l i j k s  ve rwe ren  b l i j f t  de  oo rsp ronke l i j ke  k l eu r  

zee r  l ang  behouden .  D i t  k an  i n  bepaa lde  geva l l en  een  con t ras t  

op l eve ren  met  he t  oml i ggende  l andschap .  

De  n i euwe bedr i j f s bebouwi ng  ve rhoud t  z i ch  vaak  moe i zaam t en  

opz i c h t e  v an  de  oudshe r  aanwez i ge  bebouwi ng  en  de  schaa l  van  he t  

l andschap .  Ook  v i nd t  e r  op  voo rma l i ge  boe renerven  een  f unc t i e -

ve r schu i v i ng  p laa ts  naar  wonen  en  ande rsoo r t i ge  bed r i j v i ghe id ,  

waa rdoo r  de  oo rsp ronke l i j k e  ka rak te r i s t i ek  van  de  e rven  eveneens  

onde r  d ruk  i s  k omen te  s t aan .  

 

Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
De  gemeente  Maasdr i e l  hee f t  een  f r aa i  bu i t engeb ied  met  p l aa tse l i j k  

hoge  l andschappe l i j k e  en  cu l tuu rh i s t o r i sche  waa rden .  De  v i suee l -

ru imte l i j k e  waa rde  van  he t  bu i t engeb ied  wo rd t  g ro t endee l s  bepaa l d  

door  de  openhe id  en  de  r e l a t i eve  r us t  en  he t  con t ras t  h i e rvan  met  de  

meer  bes l o t en  s t roomruggen .  De  cu l tuu rh i s to r i sche  waa rde  van  he t  

l andschap  wo rd t  v oorname l i j k  bepaa l d  doo r  de  de len  d ie  s i nds  beg i n  

20 e  eeuw nauwe l i j k s  meer  ve rande rd  z i j n  en  goed  bewaa rd  z i j n  

geb leven ,  waa ronde r  na tuu r l i j k  de  d i j ks t r uc t u ren .  I n  de len  van  he t  

bu i tengeb i ed  hee f t  ech t e r  de  r u i l ve rkave l i ng  v oo r  schaa l v e rg ro t i ng  i n  

he t  l andschap  gezorgd .  

 

He t  bu i tengeb i ed  behoor t  t o t  de  Bommele rwaard  en  he t  Land  van  

Maas  en  Waa l  d i e  be i de  z i j n  aangewezen  a l s  zogenaamd  Be l vedere -

geb ied .  H i e rb i j  ge ld t  he t  u i t gangspun t  da t  de  cu l tuu rh i s to r i sche  

i den t i t e i t  en  waa rden  behouden ,  benu t  en  waa r  nod i g  v e r s te rk t  d i enen  

te  worden .  Zowe l  de  behoe f t e  aan  reg iona le  e i genhe id  a l s  he t  

es t he t i sche  aspec t  v an  ka rak te r i s t i ek  bouws t i j l en  en  l andschappen  

z i j n  daarb i j  be lang r i j k e  i ng red iën t en .  De  bebouwi ng  spee l t  daa r i n  

we l i swaa r  een  be lang r i j k e ,  maa r  v i suee l  aan  de  l andschappe l i j ke  

kenme rken  onde rgesch i k t e  r o l .  T ege l i j k e r t i j d  i s  de  bebouwing  i n  he t  

bu i tengeb i ed  van  g roo t  be lang  voo r  de  agra r i sche  ac t i v i t e i t en  i n  he t  
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geb ied .  He t  economisch  p roduce ren  hee f t  t o t  gevo lg  da t  s tandaa rd  

bedr i j f sgebouwen  opgebouwd u i t  gep re fab r i cee rde  onde rde l en  he t  

bee ld  gaan  bepa l en .  B i j  de  we l s t ands t oe ts i ng  d ien t  zo rgvu ld i g  me t  d i t  

gegeven  t e  wo rden  omgegaan .  

 

U i t gangspun ten  van  he t  r u im te l i j k  be le i d  z i j n  dan  ook  he t  behoud  van  

de  open  ru imte  en  de  handhav ing  van  he t  ka rak t e r  v an  he t  l andschap .  

In  de  komgronden  ho ren  be t r ekke l i j k  ex tens i eve  vo rmen van  ru im te -

gebru i k  thu i s ,  de  r e l a t i e f  i n t ens i eve  vo rmen van  ru imtegeb ru i k  d i enen  

i n  p r i nc i pe  op  de  s t roomruggen  ges i t uee rd  t e  wo rden .  B i j  de  g ronden  

l angs  b i j zonde re  d i j k en  en  wa te r l open  s t aa t  he t  behoud  en  de  

on tw i kke l i ng  van  na tuu r l i j ke  en  l andschappe l i j k e  waa rden  voorop .  

Hoewe l  ag ra r i sche  ac t i v i t e i t en  h i e r  voo r  een  g roo t  dee l  mede  he t  

ka rak te r  bepa l en ,  worden  aan  de  on tw i kke l i ng  e rvan  beperk i ngen  

opge l egd .  N i euwe ves t i g i ng  van  ag ra r i sche  bed r i j v en  i n  deze  geb ieden  

i s  u i tges lo ten ,  aangez i en  de  u i t b re i d i ng  h i e rvan  i n  g ro te  de l en  

ongewens t  i s .  Ook  n ie t  ag ra r i sche  bed r i j v i ghe id  wo rd t  i n  deze  

geb ieden  aan  een  s t rakke  r ege l gev i ng  onde rwo rpen .  

 

B i j  he t  s i t ue ren  van  de  ag ra r i sche  bed r i j f sbebouwi ng  z i j n  aspec ten  a l s  

kave l a fme t i ng ,  rangsch i kk i ng  en  bedr i j f s voe r i ng  bepa lend .  De  

ge l ed i ng  d i e  h i e rdoor  on t s t aa t ,  kan  doo r  j u i s t  ges i t uee rde  bep lan t i ng  

ve r s t e rk t  worden .  Be lang r i j k  i s ,  v oo ra l  b i j  v e rsp re i d  en  ge ïso l ee rd  

s taande  comp l exen ,  he t  gevoe l  een  a fgeronde ,  beschu t t i ng  b i edende  

mense l i j k e  nederze t t i ng  te  maken .  D i t  k an  ve r l o ren  gaan  b i j  t e  g ro te  

vo lume -  en  vo rmve rsch i l l en .  De  i nvoeg ing  van  he t  n i euwe  vo l ume i n  

he t  l andschap  moe t  ech t e r  ook  een  vanze l f s p rekende  p laa ts  ve rk r i j gen  

i n  he t  l andschap .  Van  be l ang  daarb i j  i s  v anu i t  we l ke  l oca t i es  he t  

comp lex  kan  wo rden  waa rgenomen.  

Bes t aande  o r i ën t a t i emoge l i j k heden  en  doo rz i c h t en  d i enen  zo  vee l  

moge l i j k  ge respec tee rd  t e  worden .  H ie rdoor  wo rd t  de  bebouwi ng  geen  

i nc i den t  i n  he t  l andschap ,  maa r  k an  he t  door  z i ch  naar  he t  aanwez i ge  

ru imte l i j k e  pa t r oon  te  voegen ,  een  mee rwaa rde  z i j n  v oo r  de  bes taande  

ru imte l i j k e  s t r uc t uu r .   

 

He t  we l s tandsbe le i d  gaa t  voor  he t  bu i t engeb ied  p r ima i r  u i t  van  he t  

behouden  en  waa r  nod ig  v e r s te rken  van  de  cu l tuu rh i s to r i sche  

i den t i t e i t  door  geb ru i k  te  maken  van  de  aanwez ige  l andschappe l i j ke  

en  h i s to r i sche  s t r uc t u ren  en  e lementen .  B i j  n i euwe on tw i kke l i ngen  i n  

he t  ag ra r i sche  geb ied  d ien t  de  ka rak t e r i s t i e ke  openhe id  van  he t  

bu i tengeb i ed  met  de  ze l f s tand ighe i d  v an  de  daa r i n  ge legen  

do rpske rnen  ge respec t ee rd  t e  wo rden .   

 

Aan  de  s t reeke i gen  T -boe rde r i j en  word t  ex t ra  aandach t  bes t eed  

midde l s  een  ob jec tge r i ch te  beoorde l i ngskade r ,  we l k e  geb ru i k t  d i en t  t e  

wo rden  b i j  de  we l s t ands toe ts i ng  van  de rge l i j k e  bebouwing .  Voo r  de  

vee l  voo rkomende  g las t u i nbouw i n  he t  bu i tengeb i ed  i s  te vens  een  

apar t  ob j ec t ger i c h t  beoo rde l i ngskade r  opges te l d ,  we l k e  geb ru i k t  d i en t  

te  worden  b i j  de  we l s tands t oe ts i ng  van  de rge l i j k e  bebouwing .  Voo r ts  

i s  voo r  de  vee l  i n  d i t  geb i ed  voo rkomende  ag ra r i sche  

bedr i j f sbebouwi ng  een  apar t e  aanvu l l ende  se t  we l s t andsc r i t e r i a  

opgenomen.   

 

Welstandniveau  

He t  ag ra r i s ch  l andschap  i s  a l s  gehee l  aangemerk t  a l s  een  regu l i e r  

we l s tandsgeb i ed ;  we l s tandsn i veau  3 .  
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Welstandscri t e r ia  
De  we l s t andsc r i te r i a  d i enen  a l t i j d  i n  s amenhang  met  de  gehe le  

geb iedsbeschr i j v i ng  v an  he t  desbe t re f fende  dee l geb ied  waa rop  de  

bouwaanv raag  van  t oepass i ng  i s ,  t e  worden  gehan tee rd .  

 

a lgemeen  

-  Respec t e ren  van  de  l andschappe l i j k e  en  cu l tuu rh i s to r i sche  

i den t i t e i t  en  waa rde  van  he t  ag ra r i sche  l andschap  a l s  gehee l ;  

-  Respec t e ren  van  de  ka rak te r i s t i eke  openhe i d  v an  he t  l andschap ;  

-  Handhaven  van  de  bes taande  o r i ën ta t i emoge l i j kheden  en  

doorz i ch ten  l angs  de  l andschappe l i j ke  hoo fds t ruc tu ren ;  

-  (Ve rvangende )  n i euwbouw  vormgeven  i n  r e l a t i e  t o t  he t  oml i ggende  

l andschap .  

 
p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  Respec t e ren  van  he t  bes t aande  gesp re i de  bebouwi ngspa t roon ;  

-  Respec t e ren  van  de  bes taande  oml i ggende  bebouwing  en  he t  

ensemb le  van  gebouwen op  he t  e r f  a l s  gehee l  b i j  ( v e rvangende )  

n i euwbouw;  

-  St reven  naa r  de  pos i t i one r i ng  van  t echn i sche  voorz i en ingen ,  zoa l s  

s i l o ’ s ,  wa rm teops l ag tanks ,  t r a f o ru im ten  en  de rge l i j k e ,  op  een  

onde rgesch i k t e  p l aa ts  t en  opz i ch t e  v an  de  woon-  en  bed r i j f s -

bebouwi ng .  

 
massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  Afs t emmen  van  (v e rvangende)  n i euwbouw  op  de  bebouwi ngshoog te  

en  –massa  van  de  oml i ggende  bebouwi ng  o f  he t  ensemb l e  v an  

gebouwen a l s  gehee l ;  

-  St reven  naa r  vo rmgev ing  van  bedr i j f sbebouwi ng  bes t aande  u i t  een  

onde rbouw  op  een  he rkenba re  en  i n  ve rhoud i ng  u i tgevoe rde  

geme tse l de  p l i n t ,  d i e  wo rd t  a f gedek t  me t  een  sch i l ddak  o f  

zade ldak .  

 

geve lkarak ter i s t i ek  

-  Respec t e ren  van  de  oo rsp ronke l i j k e  bouws t i j l  en  ma te r i a l i se r i ng  b i j  

renova t i e  o f  v e rbouwing .  

 

deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  Ui ts l u i t en  van  s te rk  met  de  omgev ing  con t ras te rende  k l eu ren  en  

ma te r i a l en ;  

-  Hoofdzake l i j k  geb ru i k  v an  be ton ,  go l fp l aa t ,  kuns ts t o f  en / o f  meta l en  

bep la t i ngsmate r i aa l  i s  n i e t  t oeges taan .  



 

 118  

W
e
ls

ta
n
d
s
n
o
ta

 g
e
m
e
e
n
te

 M
a
a
s
d
ri
e
l

Welstandscri t e r ia  agrar ische bedri j fsbebouwing 
Voo r  de  bee ldbepa lende  ag ra r i s che  bedr i j f s bebouwi ng  i s  een  apa r t e  

aanvu l l ende  se t  we l s t andsc r i te r i a  opges t e l d .  Deze  c r i t e r i a  d i enen  

a l t i j d  i n  s amenhang  met  zowe l  de  a l gemene  se t  we l s t andsc r i t e r i a  a l s  

de  gehe le  geb i edsbesch r i j v i ng  van  he t  desbe t re f f ende  dee l geb ied  

waa rop  de  bouwaanv raag  van  t oepass ing  i s ,  t e  wo rden  gehan teerd .  

 

p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  Respec t e ren  van  de  ka rak te r i s t i eke  e r f i nde l i ng  b i j  ( ve rvangende )  

n i euwbouw van  ag ra r i sche  bed r i j f s bebouwing .  D i t  be teken t  een  

woonhu i s  v oo r  op  he t  e r f  aan  de  weg  met  daa rach te r  een  moge l i j k e  

c l us t e r i ng  van  de  ve rsch i l l ende  t y pen  bed r i j f s bebouwi ng ;  

-  St reven  naa r  compac the id  ten  aanz ien  van  de  bebouwing  op  een  

ag ra r i sch  bed r i j f s pe rcee l  om  te  g ro t e  u i twaa ie r i ng  t e  v oo rkomen .  

H ie rb i j  i s  de  aanbouw van  n i euwe  bed r i j f sgebouwen  aan  de  

woonbebouwing  n ie t  toeges t aan ;  

-  St reven  naa r  s i t ue r i ng  van  de  bedr i j f sgebouwen  zodan i g  ten  

opz i c h t e  v an  he t  woongedee l te  en  de  b i j gebouwen  (b i j  voorkeur  

e rach t e r ) ,  da t  e r  sp rake  i s  v an  een  woon -  en  een  bed r i j f s zone ;  

-  St reven  naa r  s i t ue r i ng  van  t echn i sche  bed r i j f s bebouwing ,  z oa l s  

o . a .  t ra fo ru im ten  en  wa rm teops lag t anks ,  i n  de  bed r i j f s zone .  B i j  

voo rkeu r  ge ïn teg ree rd  o f  gec lus t e rd  met  de  ove r i ge  

bedr i j f sbebouwi ng .  

 

massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  St reven  naa r  vo rmgev ing  van  ag ra r i sche  bedr i j f sbebouwi ng  

bes taande  u i t  een  onde rbouw op  een  he rkenba re  en  i n  v e rhoud ing  

u i t gevoe rde  gemetse lde  p l i n t ,  d i e  word t  a fgedek t  me t  een  

sch i l ddak  o f  z ade l dak  zonde r  wo l f s e inden ;  

-  St reven  naa r  een  haakse  o r i ën ta t i e  op  de  weg  van  de  l eng t e  en  de  

nok r i c h t i ng  van  bed r i j f s gebouwen  o f  aans lu i ten  op  de  aanwez ige  

ve r kave l i ngss t r uc t uu r ;  

-  Bi j  dakv l akken  min imaa l  een  he l l i ng  v an  30°  o f  meer  t oepassen .  

 

deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  Hoofdzake l i j k  geb ru i k  v an  be ton ,  k uns ts to f  en /o f  me ta l en  

bep la t i ngsmate r i aa l  i s  n i e t  t oeges taan ;  

-  St reven  naa r  een  donke re  k l eu rs t e l l i ng  van  bed r i j f s bebouwi ng ,  

zoa l s  zwa r t  o f  donke rg roen ,  o f  een  i nge togen  ma te r i aa l e i gen  

k l eu rs te l l i ng ;  

-  He t  geb ru i k  van  s te rk  met  de  omgev ing  con t ras te rende  k l eu ren  en  

ma te r i a l en  d i en t  te  wo rden  t egengegaan ;  

-  St reven  naa r  een  a fdekk ing  me t  dakpannen  b i j  k l e i nscha l i ge  

ag ra r i sche  bedr i j f sbebouwi ng ;  

-  I n  geva l  van  dakpannen  s t r even  naa r  een  donke re  k l eu rs te l l i ng  o f  

o ran j e rode  k l eu r  v an  he t  dakv lak  v an  de  bed r i j f s bebouwing ;  

-  Bi j  t oepass ing  van  ande r  ma te r i aa l  v oo r  he t  dakv lak  dan  pannen  

wo rd t  ges t ree f d  naa r  een  donke re  k l eu rs t e l l i ng ,  b i j  v oo rkeu r  

an t r ac i e t  o f  zwa r t .  S t e r k  c on t ras t e rende  en  f e l l e  k l eu ren  z i j n  n i e t  

toeges t aan .  L i c h t e r  k l eu rgeb ru i k  v oo r  he t  dakv lak ,  z oa l s  g r i j s  i s  

we l  bepe rk t  moge l i j k .
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7.1  TOELICHT ING 
 

I n  d i t  hoo fds t uk  wo rden  de  ob jec tge r i ch te  we l s t andsc r i t e r i a  genoemd 

voo r  bouwwe rken  d i e  z o  spec i f i ek  z i j n  da t  ze ,  ongeach t  he t  geb i ed  

waa r i n  ze  s t aan  o f  wo rden  gep l aa ts t ,  een  e igen  se r i e  we l s tands -

c r i t e r i a  ve rgen .  De  opze t  v an  deze  ob j ec t ge r i c h t e  beoo rde l i ngskade rs  

i s  ve rge l i j k baa r  me t  d i e  van  de  geb i edsge r i c h t e  beoo rde l i ngskade rs .  

Ook  h ie rb i j  gaa t  he t  s t eeds  om  ‘ r e l a t i eve ’  we l s t andsc r i t e r i a .  De  

bouwp lannen  wo rden  a l t i j d  aan  de  we l s tandscommis s ie  v oo rge l egd ,  

d i e  b i j  de  beoo rde l i ng  de  c r i t e r i a  i n t e rp re t ee r t  i n  he t  l i ch t  van  he t  

conc re t e  bouwp lan  ( d i t  i n  t egens t e l l i ng  to t  de  c r i t e r i a  v oor  de  k l e i ne  

bouwp lannen  i n  de  vo l gende  parag raa f ,  d i e  ove rwegend  ‘ abso luu t ’  

z i j n ,  waa rdoo r  ambte l i j ke  beoo rde l i ng  moge l i j k  i s ) .   

 

Ook  voo r  de  spec i f i e ke  bouwwe rken  i s  he t  v as ts te l l en  v an  he t  

we l s tandsn i v eau  van  be lang .  He t  moe t  aans lu i ten  b i j  he t  gehan tee rde  

ru imte l i j k  kwa l i t e i t s be l e i d  en  de  gewens t e  on tw i kke l i ngen .  I n  theo r i e  

z i j n  v oo r  de  spec i f i eke  bouwwe rken  v i e r  we l s t andsn i veaus  moge l i j k :  

de  besche rmde  ob jec ten ,  da t  w i l  zeggen  de  doo r  he t  R i j k ,  de  p rov inc ie  

o f  de  gemeen te  aangewezen  monumen ten ,  de  b i j zonde re  

we l s tandsob jec ten  waa rb i j  e x t r a  i nspann i ng  t en  behoeve  van  de  

ru imte l i j k e  kwa l i t e i t  gewens t  i s ,  de  regu l i e re  we l s t andsob jec t en  

waa rb i j  de  bas i skwa l i t e i t  moe t  worden  gehandhaa fd  en  de  

we l s tandsv r i j e  ob j ec ten .   

 
 

Voo r  de  vo lgende  v i e r  ob jec t en  z i j n  u i twe rk i ngen  opgenomen:  

 

-  T-boe rde r i j en  

-  Glas t u inbouw 

-  Rec l ame -u i t i ngen  

 

 

7.2  BEOORDELINGSCRITERIA 
 

Een  u i twe rk i ng  van  een  ob j ec t  bes taa t  u i t  een  ob j ec t beschr i j v i ng ,  

waa rdebepa l i ng ,  on tw i kke l i ngen  en  be le i d ,  he t  we l s t andsn i veau  en  de  

we l s tandsc r i te r i a .  De  we l s t andsc r i te r i a  voo r  ob j ec t en  z i j n  op  deze l fde  

w i j ze  opgebouwd a l s  v oor  de  geb i edsge r i c h t e  we l s t andsc r i t e r i a .  Ook  

h ie r  z i j n  v oor  p l aa ts i ng ,  massa  en  vo rm,  geve l k a rak te r i s t i ek  en  

de ta i l l e r i ng ,  k l eu r  en  ma te r i aa lgeb ru i k  c r i t e r i a  opges t e ld .  
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7.2 .1  T-BOERDERIJEN 
 

Objectbeschri j v ing 
Een  vee l  voorkomend  t y pe  van  agra r i sche  bebouwing  i n  he t  r i v i e ren -

geb ied  i s  de  zogenaamde  T -boerder i j ,  ook  we l  r i v i e rdwarshu i s  o f  T -

hu i s  genoemd .  He t  r i v i e rdwa rshu i s  i s  on ts t aan  u i t  de  ha l l ehu i s -

boerder i j .  He t  ha l l ehu i s  i s  een  Saks i sch  boe rde r i j t ype  da t  v oo rkomt  i n  

D ren t e ,  Oos t -  en  M i dden -Nede r l and .  Van  oo rsp rong  i s  he t  een  

l angge rek t  d r i ebeuk ig  gebouw me t  de  dee l  i n  he t  m i dden  en  de  s ta l l en  

aan  wee rsz i j den .   

 

I n  he t  v ruch tba re  r i v i e rengeb ied  i s  u i t  he t  ha l l ehu i s  de  T -boe rde r i j  

on ts t aan .  H i e rb i j  i s  he t  woonhu i s  dwa rs  voo r  de  schuur  gep l aa ts t ,  

waa rdoo r  de  kenmerkende  T -vo rm on ts t aa t .  De  on tw i kke l i ng  van  he t  

voo rhu i s  u i t  he t  oo rsp ronke l i j ke  ha l l ehu i s  kwam voo r t  u i t  de  r e l a t i eve  

we l vaa r t  d i e  de  v ruch tba re  u i te rwaarden  boden .  He t  woonhu i s  bes tond  

b i j  he t  ha l l ehu i s  mees t a l  u i t  een  cen t ra l e  woonkeuken  me t  aan  be i de  

z i j de  kame r t j es  en  vee l a l  een  ke lde r .  I n  de  l oop  de r  t i j d  nam onde r  

i nv l oed  van  de  s t ede l i j k e  wooncu l t uu r  de  ru imtebehoe f t e  toe  en  we rd  

he t  woongedee l t e  u i t gebouwd.  H i e rdoo r  on ts t ond  eers t  he t  zogenaam-

de  k rukhu i s  met  een  L -vo rmi ge  p l a t t eg rond  en  l a te r  de  T -boerder i j .   

 

 

 

He t  hu i s  we rd  i n  vee l  geva l l en  ve rhoogd  om  ex t ra  bescherming  te  

b i eden  b i j  een  ove rs t r oming  én  i nd ien  aan  een  d i j k  ge l egen ,  om  over  

de  d i j k  t e  k unnen  k i j k en .  

 

De  T -boe rde r i j en  werden  vana f  de  tweede  he l f t  v an  de  18 e  eeuw i n  

één  kee r  zo  gebouwd.  Doo r  de  be t e re  g rond  vond  deze  on tw i kke l i ng  

he t  ee rs t  i n  he t  r i v i e rengeb i ed  p l aa ts ,  en  i n  v ee l  geva l l en  pas  i n  de  

19 e  eeuw op  de  zandg ronden .    

 

P l a t t e g r o n d  e n  d o o r s n e d e  v a n  e e n  

H a l l e h u i s b o e r d e r i j .   

 

 

D e  k e nm e r k e n d e  d a k o v e r s t e k  b o v e n  d e  

d e u r e n  v a n  d e  d e e l .  
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Vee l a l  werd  i n  de  T -boe rde r i j en  een  gemengd  bed r i j f  u i t gevoe rd .  I n  de  

d r i ebeuk ige  schuu r  l agen  aan  wee rsz i j den  van  de  dee l  de  paarden -  

en /o f  k oe i ens ta l l en ,  waa r i n  de  d ie ren  me t  hun  kop  naar  de  dee l  

s tonden .  In  d i t  dee l  v an  de  Be tuwe fok te  men  i n  de  19 e  eeuw vee l  

paarden  voor  de  ve rkoop .  De  boe rde r i j en  hadden  voo rname l i j k  een  

po ts t a l  o f  een  g roeps t a l  me t  een  geme tse l de  koe i ens tand ,  g roep  en  

voe rgoo t .  Deze  l aa ts t e  v o rm  du i d t  op  he t  be l ang  van  de  zu i ve l -

vee tee l t .  Een  g roeps t a l  i s  t e vens  hyg iën i sche r  dan  een  po ts ta l ,  

aangez ien  deze  dage l i j k s  u i t gemes t  wo rd t  en  de  mes t  naar  bu i t en  

gebrach t  naa r  b i j v oo rbee l d  een  mes tvaa l t .   

 

He t  v ee  s t ond  dus  aan  wee rs z i j den  van  de  dee l  waa r  de  oogs t  we rd  

gedo rs t .  Om d i e  b i nnen  te  b rengen  bev i nden  z i c h  i n  de  ach t e rgeve l   

g ro t e  dee ldeuren .  Ka rak t e r i s t i ek  voor  he t  r i v i e rengeb ied  i s  de  

dakove rs tek  boven  de  dee ldeu ren  d ie  gemaak t  i s  om  de  wagens  d roog  

te  kunnen  u i t l aden .  B i j  d i t  ve r  ove rs tekende  daksch i l d  aan  de  

ach te rz i j de  i s  v ee l a l  een  l u i k  gep l aa ts t ,  waa rdoo r  de  oogs t  v ana f  de  

wagen  d roog  op  de  zo l de r  van  he t  a ch te rhu i s  kon  wo rden  gebo rgen .  

Boven  de  dee l  l i ggen  de  zogenaamde s l i e t en  –  rech t e  g l adgemaak te  

dunne  booms tammen –  waa rop  een  dee l  van  de  hoo i -  en  g raanoogs t  

kon  wo rden  opges l agen .  Een  andere  moge l i j khe id  was  de  berg ing  van  

hoo i  o f  s t ro  i n  een  hoo i berg  op  he t  e r f  o f  i n  een  schuu r  me t  v e rhoogde  

tasv l oe r ,  waa rb i j  de  ru imte  e ronde r  d i ende  a l s  be rg ing  voor  wagens  o f  

a l s  j ongvees t a l .   

 

He t  woongedee l te  met  de  dwars kap ,  i s  b i j  een  T -boe rde r i j  mees ta l  

u i t gebre id  met  aan  de  ene  kan t  een  p ronkkamer  en  aan  de  andere  

kan t  een  boven  de  ke l de r  ge l egen  opkamer .  H ie rdoo r  i s  he t  

woongedee l t e  b rede r  dan  de  ach t e rge l egen  schuu r .  E r  k omen ech te r  

ook  enke l e  u i t z onder i ngen  voo r  waa r  d i t  n i e t  he t  geva l  i s .  Vaak  i s  aan  

de  vens t e r i nde l i ng  t e  z i en  waa r  de  ke l de r  en  opkame r  z i j n  ges i tuee rd ,  

door  hoge r  gep laa t s te  v ens t e rs .  De  mees te  v ens te rs  van  he t  woonhu i s  

z i j n  v oo rz i en  van  (donke re )  l u i ken .   

Tevens  hee f t  de  schuu r  d i r e c t  ach te r  he t  v oorhu i s  v aak  aan  één  o f  

be i de  z i j den  een  k l e i ne  u i tbouw  met  een  (secunda i r e )  en t ree .  D i t  i s  

tevens  de  p lek  waar  dakkape l l en  vaak  ges i tuee rd  worden  b i j  de  

behoe f te  aan  mee r  l i ch t t oe t r ed i ng  en / o f  won i ngopperv l ak .  

 

 

T - b o e r d e r i j  m e t  d r i e b e u k i g  s c h u u r g e d e e l t e  e n  dw a r s  

d a a r o p  h e t  v o o r h u i s .  
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De  voo rkomende  T -boe rde r i j en  va r i ë ren  s t e rk  i n  l i gg i ng ,  omvang ,  

bouwhoog te ,  k l eu r -  en  ma te r i aa l geb ru i k  en  de ta i l l e r i ng .  Naas t  de  

g roo tscha l i ge  T -boe rde r i j en  i n  he t  k omgrondgeb ied ,  l i ggen  ze  t evens  

op  de  s t r oomruggen  en  aan  de  d i j k .  Voo ra l  de  T -boe rde r i j en  o f  T -

hu i z en  met  een  j onge re  l ee f t i j d  hebben  een  mee r  do rpse  vo rmgev i ng  

en  de  u i t s t r a l i ng  van  een  ‘ no rmaa l ’  woonhu i s ,  waa rb i j  e r  de  v raag  r i j s t  

o f  e r  we l  s p rake  i s  van  een  ag ra r i sche  ach te rg rond  o f  ve r l eden .   

A l s  dakvo rmen  b i j  he t  voo rhu i s  k omen  a l l een  he t  s ch i l ddak  en  

zade ldak  voor ,  waa rb i j  s l e ch t  een  enke le  boe rde r i j  v an  wo l f s e inden  i s  

voo rz i en .  He t  schuu rdak  hee f t  a l t i j d  een  s ch i l dvo rm,  d i e  even tuee l  

onde rb roken  wo rd t  door  de  dakove rs t ek .  

 

He t  k l eu r -  en  mate r i aa lgeb ru i k  va r i ee r t  pe r  boerder i j .  Over  he t  

a l gemeen i s  e r  we l  s p rake  van  een  eenvoud ige  baks t eenarch i t ec t uur  

en /o f  een  eenvoud i ge  ag ra r i sche  vo rmgev ing  met  vee l  geb ru i k  v an  

baks teen ,  hou t ,  gebakken  pannen  en  r i e t  a l s  dakbedekk ing ,  en  ande re  

na tuur l i j k e  mate r i a l en .  B i j  sommige  boe rde r i j en  z i j n  de  geve l s  

w i t geve r f d  o f  ges t uc t  i n  een  ande re  l i c h t e  c rèmek leu r .  De  dak -  en  

goo t l i j s ten ,  koz i j nen  z i j n  v ee la l  v an  hou t  en  gesch i l de rd  i n  donke re  

k l eu ren ,  z oa l s  zwa r t ,  g roen  en  b ru i n  o f  i n  l i ch te  k l eu ren  zoa l s  w i t ,  

gee l  en  ande re  c rèmek l eu ren .  Daa rb i j  i s  vaak  onde rsche id  gemaak t  

tussen  de  vas t e  en  d raa i ende  de l en  van  raam-  en  deu rpa r t i j en .  

 

He t  de ta i l l e r i ngn i v eau  ve rsch i l t  ook  pe r  pand .  De  eenvoud ig  agra r i sch  

vo rmgegeven  boe rde r i j en  hebben  mees ta l  sobe re  geve l v e rs i e r i ngen .  

Deze  z i j n  beperk t  to t  he t  mees t  noodzake l i j k e ,  zoa l s  muu rankers  en  

ro l bogen ,  maar  ook  vens t e r l u i ken  en  ges t uc t e  p l i n ten .   

De  f raa i e r  vo rmgegeven  T -boe rde r i j en  k ennen  hoo fdzake l i j k  een  

baks teena rch i tec tuu r  me t  r i j ke  de ta i l l e r i ng .  H i e rb i j  komen naas t  

bovens taande  decora t i es  te vens  ha rds tenen  p l i n ten  en  hoekke t t i ngen ,  

bewe rk te  goo t -  en  k roon l i j s t en ,  gek l eu rde  geve l - ,  s l u i t s t enen  en  

baks teen l agen  voo r .   

 

De  geve l i nde l i ng  b i j  de  T -boerde r i j en  wo rd t  hoo f dzake l i j k  gekenmerk t  

door  rege lma t i ge  ge rangsch i k te  vens t e rs  i n  een  t r ad i t i one le  d r i e - ,  

v i e r - ,  z es - ,  negen - ,  o f  twaa l f - ru i t s  i nde l i ng ,  mees ta l  voo rz i en  van  

vens te r l u i ken .  De  geve l  van  he t  v oo rhu i s  i s  v ee l a l  symme t r i sch  

i ngedee l d  me t  s oms  een  cen t raa l  ges i t uee rde  en t ree .  I n  de  andere  

geva l l en  i s  e r  mees ta l  sp rake  van  een  en t r ee  i n  de  z i j geve l  o f  een  

zodan i g  gepos i t i onee rde  en t ree ,  da t  e r  sp rake  i s  v an  een  één /  

tweeve rhoud ing  i n  he t  geve l bee ld .  De  vens t e r i nde l i ng  v an  de  z i j geve l s  

en  de  schuu r  i s  zee r  w i sse lend ,  z owe l  i n  pos i t i one r i ng  a l s  a fmet i ng  

van  de  vens te rs .   
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Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
T-boe rde r i j en  beho ren  t o t  de  cu l tuu rh i s t o r i sche  waa rdevo l l e  

s t r eeke i gen  bebouwing  van  he t  r i v i e rengeb ied .  De  ka rak te r i s t i eke  

hoo f dvo rm en  s i l houe t  maken  d i t  t ype  boe rde r i j  z ee r  he r kenbaa r  en  

vo rmt  daarmee een  be lang r i j ke  v e rw i j z i ng  naa r  he t  ag ra r i sch  ve r l eden  

van  de  s t r eek  en  de  gemeen te  Maasd r i e l .  Z e  z i j n  zee r  gevoe l i g  a l s  he t  

gaa t  om n ieuwe on tw i kke l i ngen  aan  o f  nab i j  he t  bouwwerk ,  d i e  de  

s tedenbouwkund ige  s t ruc tuu r  en /o f  a rch i tec ton i sche  ve rs ch i j n i ngs -

vo rm nega t i e f  kunnen  be ï nv l oeden .  

 

De  i n  de  gemeen te  aanwez ige  T -boe rde r i j en  va r i ë ren  s t e r k  t en  

aanz ien  van  hun  a rch i t ec t on i sche  vo rmgev ing  en  au t hen t i c i t e i t .  

Daa rb i j  z i j n  e r  ( p rak t i sch )  onaange tas t e  monumenta l e  T -boe rde r i j en ,  

maar  ook  exemp la ren  d i e  meerde re  aanpass i ngen  hebben  ondergaan ,  

waa rdoo r  he t  ka rak te r  en  de  a rch i t ec t on i sche  waa rde  ve r s too rd  o f  

ze l f s  s t e r k  aange tas t  z i j n .  Gez ien  de  on tw i kke l i ngen  waa raan  de  

boerder i j en  onde rhev i g  z i j n ,  i s  he t  van  be l ang  s tu r i ng  t e  geven  aan  de  

bouwkund i ge  gevo l gen  daa rvan  mi dde l s  we l s t andsc r i t e r i a .   

 
De  T -boe rde r i j en  z i j n ,  evena l s  vee l  ande re  boe rder i j t ypen ,  onderhev ig  

aan  f unc t i eve r l i es  en  –ve rande r i ng .  De  agra r i sche  bed r i j f s voe r i ng  

gaa t  vee la l  t en  kos te  van  de  woon -  o f  we rk f unc t i e .  H ie rb i j  wo rd t  (een  

dee l  v an )  de  schuu r  i nger i ch t  a l s  u i tb re i d i ng  van  he t  woonhu i s ,  a l s  

n i euwe won i ng  o f  t en  behoeve  van  een  bed r i j f  o f  k an t oo r  aan  hu i s .  

Gez ien  de  g ro t e  maat  van  de  schuu r  en  kap  i s  h i e rb i j  ex t r a  

dag l i ch t t oe t r ed ing  gewens t .  D i t  l e i d t  vaak  to t  he t  aanb rengen  van  

dak ramen ,  dakkape l l en  en  ze l f s  dakopbouwen  met  even tuee l   

op t r ekk i ng  van  de  z i j geve l s .  Voo ra l  de  l aa ts te  twee  i ng repen  kunnen   

 
een  ve rs t o r i ng  van  de  hoo fdvorm en  he t  s i l houe t  v an  he t  bouwwe rk  

be tekenen .  B i j komend  gevo l g  i s  vaak  da t  de  onde rgesch i k the id  van  de  

schuu r  ten  opz i c h t e  v an  he t  woonhu i s  v e r l o ren  gaa t .  

 

De  nad ruk  van  he t  we l s tandsbe l e i d  l i g t  op  he t  behouden  van  de  

hoo fdvo rm en  de  he rkenbaa rhe i d  v an  de  T -boerde r i j en ,  a l smede  de  

ve rw i j z i ng  e rvan  naa r  he t  ag ra r i sche  ve r l eden ,  z onder  daarb i j  de  

hu i d i ge  on tw i k ke l i ngen  t en  aanz i en  van  func t i everander i ng  vo l l ed ig  i n  

de  weg  t e  s taan .   

 

Welstandsniveau 
Al l e  T -boerder i j en  i n  de  gemeente  Maasd r i e l  v a l l en  onde r  he t  

we l s tandsn i v eau  2 ;  z i j nde  b i j zonde re  we l s tandsob jec ten .  

 

Welstandscri t e r ia  
Onde rs t aande  c r i t e r i a  k omen  voor t  u i t  de  bes taande  aanwez ige  

ka rak te r i s t i eken  van  he t  ob j ec t  en  he t  gewens t e  bee l d .  De  c r i t e r i a  

d i enen  a l t i j d  gehan tee rd  te  wo rden  i n  s amenhang  me t  de  h ie rvoo r  

behande lde  besch r i j v i ng ,  waardebepa l i ng  en  be le i ds r i ch t i ng  van  he t  

ob j ec t .  

 

a lgemeen  

-  Behouden  van  he t  onde rsche id  t ussen  he t  voo rhu i s  en  he t  

schuu rgedee l te  met  de  ka rak te r i s t i eke  T -vo rm;  

-  De  T -boe rde r i j  i s  a l s  ze l f s t and i ge  eenhe i d  he rkenbaa r  en  d ien t  ook  

a l s  a r ch i t ec ton i sche  eenhe i d  te  wo rden  behouden ;  
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p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  Bi j  ve rbouwing  o f  r enova t i e  behouden  van  de  ve rkave l i ng ,  pos i t i e  

en  o r i ën t a t i e  v an  de  oorsp ronke l i j k e  o f  aanwez ige  T -boe rde r i j .  

 

massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  Bi j  ve rbouwing  o f  r enova t i e  behouden  van  de  bouwmassa  en  

hoo fdvo rm van  de  oo rsp ronke l i j ke  o f  aanwez i ge  T -boe rde r i j ;  

-  Bi j  ve rbouwing  o f  r enova t i e  behouden  van  de  con tour  en  he t  

s i l houe t  v an  de  ( oo rsp ronke l i j ke )  T -boe rde r i j ;  

-  Behouden  van  de  bes t aande  kapvo rm  van  voo rhu i s  en  s chuur .  

 

geve lkarak ter i s t i ek  

-  Behouden  van  de  geve l i nde l i ng  en  –ge led ing  van  he t  voo rhu i s ;  

-  Behouden  van  he t  onde rsche id  i n  geve l ka rak t e r i s t i ek  tussen  he t  

voo rhu i s  ( open ,  fo rmee l )  en  he t  schuu rgedee l te  (ges lo ten ) .  T en  

aanz ien  van  voo rhu i z en  ge legen  aan  een  d i j k  ge l d t  da t  de  z i j geve l s  

van  he t  voo rhu i s  een  hoo fdzake l i j k  ges lo ten  ka rak te r  d i enen  t e  

hebben .  

 

deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  De ta i l l e r i ng  i n  ha rmon ie  met  gebouw en  omgev i ng ,  geva r i ee rd  en  

zo rgvu ld i g ;  

-  Behouden  van  ma te r i aa l geb ru i k  ge l i j k  aan  o f  v e rge l i j kbaa r  me t  de  

bes taande  con t ex t .  Géén  kuns ts to f t oepass i ngen ;  

-  Aans lu i ten  van  he t  k l eu rgeb ru i k  b i j  de  aard  en  he t  (h i s to r i sche )  

ka rak te r  v an  de  T -boe rder i j .    

 

aanvu l l ende  cr i te r ia  voo r  k le ine  bouwwerken  

Hie r  vo l s taan  de  sne l toe ts c r i t e r i a ,  z oa l s  opgenomen i n  hoo f ds t uk  8 ,  

p l us  de  h ie rna  vo l gende  aanvu l l ende  c r i t e r i a .   

-  De  con tou ren  en  he t  s i l houe t  van  de  oorsp ronke l i j ke  o f  aanwez i ge  

T -boe rde r i j  d i enen  z i ch tbaa r  te  b l i j v en ;  

-  Geen dakkape l l en  op  he t  v oordakv lak  en / o f  he t  dakv l ak  van  he t  

voo rhu i s ;  

-  I n  p l aa t s  v an  dakkape l l en  i s  he t  p l aa tsen  van  dak ramen  een  be t e re  

op t i e  voor  dag l i ch t t oe t r ed i ng ,  t enz i j  de  dakkape l  i n  au t hen t i eke  

s taa t  wo rd t  v o rmgegeven ;  

-  Geen aan -  en  u i tbouwen aan  de  voo rgeve l  en /o f  he t  v oo rhu i s ;  

-  Geen dakopbouwen;  

-  He t  te  geb ru i ken  ma te r i aa l  moe t  ge l i j k  z i j n  aan  o f  v e rge l i j kbaa r  z i j n  

me t  d i e  van  de  oo rsp ronke l i j ke  o f  aanwez i ge  T -boe rde r i j .  Kuns t s to f -

toepass ingen  z i j n  n i e t  toeges taan ;  

-  He t  k l eu rgeb ru i k  d i en t  aan  t e  s l u i t en  b i j  de  aa rd  en  he t  ( h i s t o r i sche)  

ka rak te r  v an  de  T -boe rder i j .   



 127  

 
muur met 

schietglas 

muur met brede 

lessenaar 

muur met kopkas 
 A-kas (druivenkas) 

 

Kniekas 

 

warenhuis-model 

7.2 .2  GLASTUINBOUW 
 

Objectbeschri j v ing 
I n  de  l and-  en  tu i nbouw  we rd  i n  de  19 e  eeuw gepoogd  de  oogs t  op  

kuns tmat i ge  w i j ze  t e  v e r v roegen  om  de  p roduc ten  ee rde r  op  de  ma rk t  

te  kunnen  aanb ieden .  Om de  zonnewa rm te  b i j  de  tee l t  van  de  

p roduc ten  op t imaa l  t e  k unnen  benu t t en  en  t e r  beschermi ng  tegen  

wee rs inv l oeden ,  i s  e r  r ond  de  eeuwwisse l i ng  een  on tw i kke l i ng  v an  

ve r sch i l l ende  t y pen  g lazen  kassen  gewees t .   

 

A fhanke l i j k  van  de  p roduc t en  en  hun  g roe iw i j z e ,  z i j n  e r  v e rs ch i l l ende  

op l oss ingen  toegepas t .  He t  ee rs t e  g l a s  da t  men  gebru i k t e  wa ren  de  

‘ sch ie t ramen ’ ,  samenges t e l d  u i t  k l e i ne  g las ru i t j e s  geva t  i n  een  hou ten  

oml i j s t i ng .  Deze  we rden  v r i j we l  rech t ops taand  tegen  een  muu r  

gep laa ts t .  Een  on tw i kke l i ng  vanu i t  he t  sch i e t r aam me t  goede  

resu l t a t en ,  was  he t  p l aa tsen  van  ramen tegen  de  geme tse lde  mu ren .  

H ie ru i t  i s  l a t e r  de  muu rkas  i n  v e r sch i l l ende  vo rmen  on ts t aan ,  

waa ronde r  ook  de  l essenaa rkas  en  kopkas .   

Rond  de  eeuwwis se l i ng  we rden  vanu i t  Be l g i ë  de  zogenaamde 

d ru i v ense r res  ge ïn t roducee rd .  Beha l v e  deze  tweez i j d i ge  kassen  me t  

een  d r i ehoek ige  vo rm  (A -kassen ) ,  wa ren  e r  ook  kassen  met  een  

gekn i k t e  dakvoe t  (k n iekas ) ,  waa rdoo r  e r  mee r  l oop ru imte  on ts t ond .  De  

span tcons t ruc t i es  bes t onden  u i t  hou t ,  i j ze r  o f  be ton .  

 

 

 
Twee be l ang r i j ke  momen ten  i n  de  on tw i kke l i ng  v an  de  g l as t u i nbouw  

z i j n  oms t reeks  1880  de  opkoms t  van  de  ges t ook te  k as  en  r ond  1920  

de  ove rgang  van  de  i nd i v i due le  naa r  de  mode rne ,  geschake l de  kas .  

Zo ’n  g ro te  aaneenges l o t en  kas  hee t  ook  we l  he t  ‘ (Wes t l andse )  

wa renhu i s ’ .  T egenwoo rd i g  worden  i n  a l l e r l e i  v a r i an t en  u i t s l u i tend  

kassen  gebouwd  gebasee rd  op  d i t  wa renhu i s -mode l .  T evens  i s  e r  een  

enorme schaa l ve rg ro t i ng  i n  de  kassenbouw toegepas t .  Doo r  moderne  

techn i eken  en  mate r i a l en  z i j n  de  b reed te  en  l eng t e  van  een  kas  s t e rk  

toegenomen ,  evena l s  de  hoog temaa t  (mees t a l  v e rge l i j kbaar  met  één  

to t  twee  bouwlagen  en  kap ) .  I n  sommige  geb i eden  i s  de  t oepass i ng  

van  deze  aaneengeschake l de  kascomp l exen  zo  g roo tscha l i g ,  da t  e r  

me t  rech t  van  ‘ g l azen  s teden ’  kan  wo rden  gesp roken .   
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De breedkapkas. 

 

 

De traliespantkas. 

De  aanwez ige  kassen  bes t aan  a l l emaa l  g ro t endee l s  u i t  g l as  i n  een  

a lumin i um  o f  i j z e ren  f r ame,  soms  gecomb inee rd  me t  andere  

ma te r i a l en ,  z oa l s  go l fp l aa t  en  de rge l i j k e  o f  aan  de  b innenz i j de  

w i t geka l k t .  Pe r  beuk  hee f t  de  kas  een  zade ldak ,  d i e  s t e r k  kan  va r i ë ren  

ten  aanz ien  van  de  dakhe l l i ng .  D i t  repe te rende  pa t r oon  van  

zade ldaken  l e i d t  t o t  een  du i de l i j k e  he rkenbaa rhe id  van  de  

kassencomplexen  onde r l i ng .  B i j  een  kas  z i j n  mees t a l  a l l e r l e i  

voo rz i en i ngen  t en  behoeve  van  de  k l imaa t rege l i ng  b i nnen  o f  naas t  de  

kas  aanwez i g ,  u i tgevoe rd  i n  a l l e r l e i  ma te r i a l en  en  k l eu ren  d ie  vee la l  

s te rk  a fw i j k en  van  de  u i t s t r a l i ng  en  he t  a rch i t ec t on i sch  bee l d  v an  de  

kas  ze l f .  

 

De  mees te  k assen  kunnen  i n  twee  hoo fdg roepen  wo rden  ve rdee l d ;  de  

b reedkapkas  en  de  t ra l i espan t -  o f  Ven l o - kas .  He t  mees t  voo rkomend 

i s  ech t e r  de  l aa ts te .   

 

Breedkapkas  

De  b reedkapkas  bes taa t  u i t  een  g ro t e  v r i j e  ove rspann i ng .  He t  s te rke  

pun t  i s  deze  g ro te  overspann ing  me t  daardoo r  een  eno rme  l uch t bu f f e r .  

D i t  kas type  word t  v oo ra l  t oegepas t  b i j  de  t ee l t  v an  po t p l an ten .  De  

vee l  voo rkomende  s tandaardove rspann i ngen  gaan  van  9 . 60  m .  en   

12 .80  m.  to t  16 .00  m.  en  soms  ze l f s  t o t  20 . 00  m .  De  goo thoog te  v an  

de  mees te  b reedkapkassen  l i g t  daa rb i j  t ussen  de  4 . 00  m .  en  5 .00  m.  

He t  s p reek t  vanze l f  da t  e r  robuus t e  c ons t ruc t i es  nod i g  z i j n  om  d i t  t e  

kunnen  rea l i s e ren .  De  onde r l i nge  schake l i ng  van  b reedkapkassen  i s  

ove rwegend  bepe rk t  t o t  een  k l e i n  aan ta l .  

 

T ra l iespan tkas  

De  Ven l o -  o f  t ra l i espan tkas  bes taa t  u i t  een  ze l f d ragend  g las roede -

sys teem waarb i j  de  roeden  t egenove r  e l k aa r  wo rden  gep l aa ts t .  Doo r  

deze  cons t ruc t i e  i s  een  min imum aan  ma te r i aa l  nod i g  en  de  l i ch t -

onde rschepp i ng  m i n imaa l .  T ra l i espan t kassen  wo rden  daa rom voora l  

t oegepas t  i n  de  tee l t  van  g roen ten  en  sn i j b l oemen .  De  kas  hee f t  

vee l a l  s tandaa rd  een  ove rspann ing  van  3 .20  m.  t o t  zo ’ n  16 .00  m.  Pe r  

ove rspann i ng  wo rden  twee  t o t  v i e r  k l e i ne  kappen  gebouwd  van   

3 . 20  m . ,  4 . 00  m .  o f  4 .80  m.  De  goo thoog te  v an  de  mees t e  

t r a l i espan t kassen  l i g t  t ussen  de  4 .00  m.  en  5 . 00  m .  
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De foliekas in boog- of 

tunnelvorm. 

 

   Gewenste ruimtelijke geleding in een drietal zones. 

 

Lichtuitstraling bij 

glastuinbouw tijdens de 

donkere avonduren. 

 

He t  ma te r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  i n  de  hu i d i ge  kassenbouw  i s  doo r  de  

techn i sche  e i sen  van  de  tee l t  du ide l i j k  bepe rk t .  De  mees te  k assen  

bes taan  u i t  een  l i c h t  meta len  cons t ruc t i e  met  g l as  i n  z owe l  he t  dak  

a l s  de  geve l s .  I n  vee l  s i t ua t i es  z i j n  e r  v anwege  mi l i eue i s en ,  aan  de  

b innenz i j de  v an  he t  g l as  schermen aangebrach t  om de  l i c h t u i t t r ed i ng  

door  k uns tmat i ge  be l i ch t i ng  te  weren .   

I n  mee rde re  s i t ua t i es  z i j n  e r  i n  de  geve l -  o f  dakde l en  naas t  g l as  ook  

s teen ,  hou t ,  k uns ts t o f  o f  andere  p laa tma te r i a l en  toegepas t .  Voo ra l  de  

noordgeve l  v an  een  kassencomplex  wo rd t  v aak  ges l o t en  u i t gevoe rd  

vanwege k l imaa t techn i sche  e i sen .  I n  g l as tu i nbouwgeb ieden  l angs  

d i j ks t r uc t u ren  kunnen  h ie rdoor  ech t e r  ongewens te  s i t ua t i es  on ts t aan  

me t  v ee l  d i c h t e  noo rdgeve l s .   

 

Een  rege lma t i g  t oegepas t  a l t e rna t i e f  v oo r  de  g lazen  kas  i s  de  

zogenaamde fo l i ekas .  Voo r  deze  kassen  wo rd t  i n  p l aa t s  v an  g l as  

t r ansparan te  f o l i e  t oegepas t ,  waa rdoor  de  cons t ruc t i e  ook  l i ch te r  

u i t gevoe rd  kan  wo rden .  Vaak  bes t aan  deze  kassen  u i t  een  l i c h t e  

boogcons t ruc t i e  ( t unne l k as )  waa r  desgewens t  t r ansparan te  fo l i e  over  

kan  wo rden  geschoven .   

Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
Glas t u inbouw i s  doo r  de  bes l o t enhe i d  v an  de  kassencomp lexen  

a l smede de  kuns tmat i ge  ve r l i ch t i ng  een  opva l l end  e l ement  i n  he t  

ag ra r i sche  l andschap .  Om de  aanwez ige  r u im te l i j k e  o rden ing ,  d i e  

g ro t endee l s  de  samenhang  waa rborg t ,  t e  behouden  i s  he t  be l ang r i j k  

de  ve rsch i l l ende  onde rde l en  (won ing ,  bed r i j f sbebouwing  en  kassen )  i n  

een  vas t e  z one r i ng  te  o rgan i se ren .  Doo r  een  ra t i one le  v e rkave l i ng  en  

du i de l i j k e  beg renz ing  kunnen  n ieuwe on tw i kke l i ngen  goed  wo rden  

i ngepas t ,  waa rdoo r  ve rs to r i ngen  minde r  gauw een  kans  zu l l en  k r i j gen .  

Daa rb i j  i s  een  a fw i sse l i ng  v an  open -  en  bes l o t enhe i d  me t  doo rz i c h t en  

naar  he t  ach t e r l i ggende  l andschap  gewens t .  

 

De  boog -  en  t unne l v o rmi ge  f o l i ekassen  sco ren  doo r  de  u i t s t ra l i ng  en  

he t  t i j de l i j k  k a rak te r  v ee l  s l e ch t e r  t en  aanz ien  van  de  a rch i t ec t on i sche  

ve r sch i j n i ngsvorm dan  de  ve rsch i l l ende  g lazen  kassen .  Deze  vo rm van  

kassenbouw  i s  n i e t  gewens t .  
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Voo r  de  Bommele rwaa rd  i s  he t  Reg i onaa l  P l an  Bommel e rwaa rd  

vas t ges te l d .  Be lang r i j k  onde rdee l  h i e r i n  i s  de  nee rge l egde  

on tw i kke l i ngs r i c h t i ng  t en  aanz ien  van  de  g las tu i nbouw .  Voo r  de  

gemeen te  Maasd r i e l  i s  he t  n i euw te  on tw i kke len  concen t ra t i egeb i ed  

ges i tuee rd  t ussen  Hede l  en  Ve ldd r i e l  oos t e l i j k  van  de  A2 ,  met  

daarb i nnen  ru im te l i j ke  c l us te rs  v an  bedr i j v en  van  m i n imaa l  25  ha .  De  

on tw i kke l i ngs ru imte  voor  de  g las tu i nbouw s lu i t  daarb i j  aan  op  he t  

economische  zwaa r tepun t  van  g las tu i nbouw,  c hamp i gnon tee l t  en  

ove r i ge  bed r i j v i ghe id ,  waa rdoo r  de  ande re  kwa l i t e i t en  v an  he t  geb ied  

zovee l  moge l i j k  i n tac t  b l i j v en .  

 

Welstandsniveau 
Glas t u inbouw va l t  onde r  he t  we l s tandsn i v eau  2 ;  z i j n de  een  b i j zonde r  

we l s tandsob jec t .  

 

Welstandscri t e r ia  
Onde rs t aande  c r i t e r i a  k omen  voor t  u i t  de  bes taande  aanwez ige  

ka rak te r i s t i eken  van  he t  ob j ec t  en  he t  gewens t e  bee l d .  De  c r i t e r i a  

d i enen  a l t i j d  gehan tee rd  te  wo rden  i n  s amenhang  me t  de  h ie rvoo r  

behande lde  besch r i j v i ng ,  waardebepa l i ng  en  be le i ds r i ch t i ng  van  he t  

ob j ec t .  

 

p laa ts ing  (bes temmingsp lan  is  maa tgevend )  

-  Bi j  de  s i tue r i ng  van  g l as t u i nbouw  aans lu i t en  op  de  aanwez ige  

ru imte l i j k e  v e rkave l i ngs t r uc t uu r ;  

-  Glas t u inbouw ach te r  de  woonbebouwi ng  s i t ue ren ;  

-  Glas t u inbouw aan  o f  b i j  de  woonbebouwi ng  i s  n i e t  t oeges taan ;  

-  Samenges t e lde  en  repe te rende  kascomp l exen  d ienen  i n  één  

roo i l i j n  t e  s taan ;  

-  Techn i sche  ru im ten  en  i ns ta l l a t i es  i nd i en  moge l i j k  r u im te l i j k  

i n t eg re ren  b i nnen  he t  kassencompl ex .  

 

massa  en  vorm  (bes temmingsp lan  i s  maa tgevend)  

-  De  massa  en  hoo fdvo rm  van  een  kassencomplex  a fs t emmen  op  de  

be l endende  comp l exen .  B i j  t ra l i ekassen  en  repe te rende  

b reedkapkassen  d i enen  de  kappen  een  ge l i j k e  v o rm ,  goo t -  en  

nokhoog te  t e  hebben ;  

-  De  kap r i ch t i ng  z ovee l  moge l i j k  pa ra l l e l  aan  de  kave l s t r uc tuur  en  

haaks  op  de  r i c h t i ng  van  de  doorgaande  openba re  weg  o r i ën t e ren ;  

-  Bi j  g l as t u i nbouw ges i tuee rd  ach te r  woonbebouwi ng  d i enen  de  

goo t -  en  nokhoog te  b i j v oo rkeu r  onde r  d i e  v an  he t  hoo fdgebouw 

van  de  won ing  te  b l i j v en .   

 

geve lkarak ter i s t i ek  

-  De  geve l s  a l smede dakhe l l i ngen  d ienen  een  t r anspa ran t  u i t e r l i j k  t e  

hebben ,  waa rb i j  he t  i n te r i eu r  van  bu i ten  g ro t endee l s  z i ch tbaa r  i s ;  

-  Ten aanz i en  van  de  we r i ng  van  l i ch tu i t t red ing  a l s  gevo l g  van  

kuns tmat i ge  be l i ch t i ng ,  s t r even  naa r  he t  toepassen  van  i n t e rne  

l i ch tsche rmen.  

 

deta i l l e r ing ,  k l eur  en  mater iaa l  

-  Ui t gezonde rd  de  cons t r uc t i e ,  d i en t  b i j  g l as tu i nbouw a l s  mate r i aa l  

hoo f dzake l i j k  g l a s  t e  worden  toegepas t .  
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7.2 .3  RECLAME-UIT INGEN 
 

Objectbeschri j v ing  
Rec l ame i s  een  pub l i eke  aanpr i j z i ng  v an  een  bed r i j f ,  een  p roduc t  o f  

een  d iens t .  Rec l ames  v ragen  vanu i t  hun  doe l s t e l l i ng  aandach t  en  

vo rmen  h i e rmee  een  be lang r i j k  en  bee ldbepa l end  e lemen t  v an  de  

openba re  ru imte .  Onder  rec l ame-u i t i ngen  wo rden  onde r  ande re  ook  

ve r s t aan :  v l aggen  en  vanen ,  rec l ames  t egen  o f  ach te r  g l a zen  pu ien  en  

z i ch t baa r  v ana f  de  openba re  r u im te ,  r ec lames  op  l u i f e l s  en  mark iezen ,  

naams -  aandu i d i ngbo rden ,  en  de rge l i j k e .  

 

I n  geb i eden  met  commerc ië l e  f unc t i es  z i j n  r ec lames  op  z i j n  p l aa ts  en  

kunnen  ze  de  v i s ue l e  aan t rekk ingsk rach t  v an  de  omgev ing  ve rhogen ,  

hoewe l  daa r  een  k r i t i s che  boveng rens  aan  ve rbonden  i s .  Evena l s  b i j  

een  gebouw  spee l t  ook  b i j  een  r ec l ame de  re l a t i e  me t  de  (s teden -

bouwkund i ge )  s i tua t i e  waa r i n  deze  wo rd t  gep l aa ts t  a l smede  he t  

ka rak te r  v an  d i e  s i t ua t i e ,  een  be l angr i j ke  r o l .  Een  rec l ame i s  ges laagd  

wannee r  deze  een  ge ï n t eg reerd  onde rdee l  v an  he t  t o t a l e  a rch i tec -

ton i sche  concep t  u i tmaak t .  B l i j f t  de  zo rg  v oo r  een  goede  i npass ing  

van  een  rec l ame i n  z i j n  omgev ing  ach te rwege ,  dan  word t  de  rec l ame 

e rva ren  a l s  een  ve rs t o r i ng  van  de  v i s ue l e  kwa l i t e i t  van  de  omgev i ng  

en  kan  ze l f s  ag ress i e f  ove rkomen .   

 

I n  de  A l gemene P l aa tse l i j ke  Ve ro rden ing  (APV )  hee f t  de  gemeen te  

Maasd r i e l  een  ve rgunn ingp l i ch t  voo r  rec l ame -u i t i ngen  ge rege l d .  

Onde rdee l  daa rvan  i s  een  we l s t andsadv i es .  Een  aanv raag  voo r  een  

rec l ame -u i t i ng  word t  aan  de  we l s tandscommiss i e  voor  adv ies  v oo r -

ge l egd .  I nd i en  e r  s p rake  

 

 

 
i s  van  een  cons t ruc t i e  van  en ige  omvang  o f  i nd ien  de  rec lame wo rd t  

aangeb rach t  i n  een  van  R i j k swege  besche rmd  geb i ed  o f  op  een  van  

R i j kswege  besche rmd ob j ec t ,  i s  een  bouwve rgunn i ng  v e re i s t .  

 

Waardebepal ing,  ontwikkel ing  en bele id  
He t  p l aa tsen  van  een  rec lame-u i t i ng  i s  een  i ng r i j pende  ve rander i ng  

aan  een  bouwwe rk  d i e  he t  s t raa t bee ld  makke l i j k  k an  aan tas t en .  B i j  

he t  v as ts te l l en  van  no rmen voo r  r ec lame -u i t i ngen ,  i s  he t  z i nvo l  

onde rsche i d  te  maken  tus sen  de  ve rsch i l l ende  geb ieden  i n  de  

gemeen te  Maasd r i e l .  I n  w i nke lgeb i eden  en  de  do rpscen t ra  i s  r ec lame 

een  t e  ve rwach ten  ve rsch i j n se l ,  t e rw i j l  d i t  i n  een  woonwi j k  n i e t  he t  

geva l  i s .  Een  h i s t o r i sche  do rpske rn  i s  t evens  m inde r  gesch i k t  voo r  de  

p laa ts i ng  van  rec lame -u i t i ngen  d i e  op  een  kan t o ren-  o f  bed r i j v en -

te r re i n  geb ru i k e l i j k  z i j n .  I n  de  we l s tandsc r i te r i a  i s  daa rom 

onde rsche i d  gemaak t  naar  de  vo lgende  geb i eden :  

 

-  His t o r i sche  do rpske rnen  en  l i n t bebouwi ng  

-  Woongeb ieden  

-  Bed r i j v en - ,  k an to ren - ,  i ndus t r i e -  en  haven te r re i nen  

-  Spo r t -  en  r ec rea t i egeb i eden  

-  Ag ra r i sch  l andschap  
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I n  he t  a l gemeen  ge ld t  da t  re c lame -u i t i ngen  a l l een  aanvaardbaar  z i j n  

i nd i en  e r  s p rake  i s  v an  een  d i r ec t e  r e l a t i e  t ussen  rec lame en  

ac t i v i t e i ten  i n  (he t  be t r e f fende  dee l  van )  he t  pand ,  de  a fme t i ngen  en  

k l eu ren  a f ges t emd z i j n  op  he t  k a rak t e r  v an  de  d i rec te  omgev i ng  en  z i j  

n i e t  g ro t e r  z i j n  dan  voo r  een  goede  l eesbaa rhe i d  v oo r  d i e  s i tue r i ng  

noodzake l i j k  i s .  De  rec l ametekens  d ienen  qua  a fmet i ngen  en  p l aa ts i ng  

op  de  geve l ka rak t e r i s t i ek  en  - ge l ed i ng  a fges temd  t e  wo rden .  

 

Welstandsniveau  

He t  we l s tandsn i v eau  i s  a fhanke l i j k  van  he t  geb ied  waa r  de  r ec l ame-

u i t i ng  be t rek k ing  op  hee f t .  Voo r  de  we l s tandsn i v eaus  van  de  

ve r sch i l l ende  geb i eden  z i e  pa rag raa f  4 . 4 .   

 

Welstandscri t e r ia  voor rec lame-u i t ingen  in  h isto r ische  

dorpskernen en  b i j  l in tbebouwing 
I n  de  h i s t o r i s che  de l en  van  de  dorpskernen  z i j n  vee l  c u l t uu r -

h i s t o r i sche  waa rden  aanwez i g  d i e  een  g ro te  mate  v an  besche rming  

ve rd i enen .  Om een  ha rmon ie  met  deze  waa rden  te  be re i k en ,  d i enen  

rec l ame -u i t i ngen  i n  z i j n  a l gemeenhe i d  gekenmerk t  te  wo rden  door  een  

gebru i k  van  t r ad i t i one l e  m i dde l en ,  ma te r i a l en ,  vo rmen en  k l eu ren .  

Voo rbee lden  van  t rad i t i one le  m i dde len  z i j n  he t  u i t hangbo rd  en  he t  

be l e t t e ren  van  k roon l i j s t en  o f  l u i f e l s  boven  en t ree  o f  e ta l agepa r t i j en .  

U i t e raard  i s  he t  van  g roo t  be lang  da t  de  r ec l ameaandu i d i ng  op  

ha rmon ieuze  man i e r  opgenomen wo rd t  i n  de  a r ch i t ec tuur  van  he t  pand  

o f  ze l f s  daar toe  b i j d raag t .  F e l l e  k l eu ren ,  g ro te  onge lede  v l akken  me t  

rec l ameboodschappen ,  evena l s  l i c h t bakken  z i j n  s to rend ,  doorda t  z i j  

onvo ldoende  passen  b innen  de  t rad i t i one le  k a rak t e r i s t i ek .  He t  

aan l i ch ten  van  l os se  l e t te rs  op  geve l  o f  l u i f e l  b i ed t  een  goed  

a l t e rna t i e f  v oo r  l i ch tbakken .  

Voo r  r ec l ame -u i t i ngen  i n  h i s t o r i s che  do rpske rnen  en  b i j  l i n t bebouwi ng  

ge l den  daa rom de  vo l gende  we l s tandsc r i te r i a :  

  

p laa ts ing  

-  Geen  rec lame  voo r  d i ens t en  o f  p roduc ten  d i e  n i e t  i n  he t  pand  

wo rden  ve rkoch t ;  

-  Geen  rec lame -u i t i ngen  d i e  he t  u i t z i ch t  op  de  openba re  ru imte  

e rns t i g  be l emmeren ;  

-  Geen  rec lame  evenwi j d i g  aan  de  geve l  op  de  pandsche i dende  o f  

geve lbeë i nd i gende  penan ten ;  

-  U i t s l u i t end  gep laa t s t  onder  de  onde rdo rpe l s  van  de  

geve lopen ingen  op  de  eers te  ve rd i ep ing ;  

-  I nd ien  ho r i z on taa l  ge l eed :   

•  gep laa ts t  boven  de  geve l open ingen  op  de  begane  g rond ;  o f   

•  i n  he t  e ta l agev l ak .  

-  I nd ien  ve r t i c aa l  ge leed :   

•  aangeb rach t  op  de  penan ten ,  boven  de  onde rdo rpe l  van  de  

geve lopen ingen  op  de  begane  g rond ;  o f   

•  i n  he t  e ta l agev l ak .  

-  I nd ien  gep laa ts t  op  een  ma rk ies  o f  zonnesche rm:  u i t s l u i t end  

gep laa ts t  op  he t  onde rs t e  s egmen t  v an  de  ma rk i es  o f  op  de  vo l an t ;  

-  Max imaa l  twee  rec l ame -u i t i ngen  pe r  geve l .  
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maa tvoer ing  van  rec l ames loodrech t  op  de  geve l  

-  Oppe rv lak te  van  he t  g roo ts te  v l ak  max imaa l  1 .00  m ² ;  

-  D iep t e  geme ten  vana f  de  geve l  max imaa l  1 . 00  m .  

-  Max ima l e  b reed te  0 .10  m.  

 

maatvoer ing  van  rec l ames evenwi jd ig  aan  de  geve l  

-  I nd ien  ho r i z on taa l  ge l eed :  b reed t e  max imaa l  70% van  de  

geve lb reed te  en  hoog te  max imaa l  0 . 50  m . ;  

-  I nd ien  ve r t i c aa l  ge leed :  b reed t e  max imaa l  0 . 50  m .  en  hoog te  

max imaa l  70% van  de  besch i kba re  hoog te  t ussen  onde rdorpe l  v an  

de  geve l open i ngen  en  de  ve rd iep ingsv loe r / goo t ;  

-  I nd ien  aangeb rach t  i n  he t  e t a l agev l ak :  max imaa l  0 . 20  x  1 . 00  m .  

  

vormgeving  

-  S t reven  naa r  vo rmgev ing  i n  l osse  l e t t e r s  i n  p l aa ts  van  een  bedruk t  

rec l amebo rd ;  

-  Ma te r i a l i sa t i e  en  k l eu rs te l l i ng  moeten  i n  ha rmon i e  z i j n  met  de  

geve l ka rak t e r i s t i ek  v an  de  be t re f f ende  geve l ,  hu i ss t i j l en  van  

bedr i j ven  z i j n  daa rb i j  ondergesch i k t ;  

-  N ie t  u i t gevoe rd  i n  fe l l e  en /o f  con t ras t r i j ke  k l eu ren ;  

-  Geen  mechan i sch  bewegende  de l en ;  

-  Geen  l i c h t r e f l ec t e rende  rec l ame;  

-  Geen  l i c h tc ouran ten  o f  l i ch t r ec lame  met  ve rande r l i j k  o f  met  

tussenpozen  ve rs ch i j nend  l i c h t ;  

-  Toepass i ng  van  een  cons t an te  l i ch t b ron  ( aan l i ch t i ng  o f  

l i ch t rec lame )  i s  u i t s l u i t end  t oeges taan  i nd ien  e r  geen  over l as t  i s  

voo r  de rden  (b i j voo rbee l d  weggeb ru i k e r s  o f  omwonenden) .  

Welstandscri t e r ia  voor rec lame-u i t ingen  in  woongebieden  
I n  een  geb i ed  da t  hoo fdzake l i j k  i s  i nger i ch t  v oo r  woondoe le inden  

passen  geen  rec lame tekens .  E r  on tb reek t  immers  een  re l a t i e  t ussen  

he t  woonmi l i eu  en  de  r ec lame-u i t i ngen .  Een  u i t z onde r i ng  h i e rop  

vo rmen  won i ngen  met  een  p rak t i j k r u im te  voor  he t  u i t oe f enen  van  een  

v r i j  be roep ,  zoa l s  een  a r t s ,  a rch i te c t  o f  ve rzeker i ngsadv i s eu r .  I n  

de rge l i j k e  geva l l en  i s  een  besche i den  aandu i d i ng  aanvaa rdbaa r .  

 

Voo r  r ec l ame -u i t i ngen  i n  woongeb ieden  ge l den  daa rom de  vo lgende  

we l s tandsc r i te r i a :  

 

p laa ts ing  

-  Geen  rec lame  voo r  d i ens t en  o f  p roduc ten  d i e  n i e t  i n  he t  pand  

wo rden  ve rkoch t ;  

-  Beves t i g i ng  tegen  geve l  te r  p l aa tse  van  de  bed r i j f s toegang ;  

-  B i j  aanwez ighe i d  v an  een  voor tu i n  i s  p l aa ts i ng  van  een  bord  i n  de  

tu i n  denkbaa r ,  m i t s  zo rgvu l d i g  v o rmgegeven ;   

-  Max imaa l  één  rec lame -u i t i ng  per  won ing .  

 

maatvoer ing  

-  Max ima l e  oppe rv l ak t e  0 . 50  m² . ;  

-  Hoog te  van  een  bord  i n  de  voo r t u i n  max imaa l  1 . 20  m .  

 

vormgeving  

-  A l l een  r ec lame  voo r  naam en  aa rd  van  he t  bed r i j f  me t  even tuee l  

open i ngs t i j den  en / o f  een  v i gne t ,  geen  me rk rec l ame ;  

-  N ie t  u i t gevoe rd  i n  fe l l e  en /o f  con t ras t r i j ke  k l eu ren ;  

-  Geen  l i c h t r ec lame  o f  aan l i c h t i ng  v an  rec l ame.  
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Welstandscri t e r ia  voor rec lame-u i t ingen  op bedri j fs - ,  

kanto ren- ,  indust r ie -  en  haventerre inen 
De  panden  op  bedr i j f s - ,  kan t o ren - ,  i ndus t r i e -  en  haven te r re i nen  z i j n  

g roo tscha l i ge r  en  u t i l i t a i r  v an  vo rmgev i ng ,  daa rdoo r  z i j n  g ro t e re  

hoevee lheden  rec l ame -u i t i ngen  denkbaa r .  U i tgangspun t  b l i j f t  da t  de  

rec l ame  op  een  l og i sche  p l aa ts  aangeb rach t  d i en t  te  wo rden ,  zoa l s  b i j  

de  en t ree ,  en  a f ges temd d ien t  te  z i j n  op  de  massa  en  geve lopze t .  

I nd ien  p laa ts i ng  t egen  een  geve l  n i e t  moge l i j k  i s ,  b i j voo rbee ld  b i j  

g l asv l i esgeve l s ,  d i en t  de  r ec lameteks t  boven  o f  i n  de  buu r t  van  de  

en t r ee  aangeb rach t  t e  worden .   

 

Een  gezamen l i j k e  p resen ta t i e  b i j  de  en t ree  van  he t  k an t o ren -  o f  

bedr i j ven t e r re i n  o f  rou t ebo rden  z i j n  denkbaa r  even t uee l  i n  c omb ina t i e  

me t  een  p la t t eg rond  en  r ou tebesch r i j v i ng .  Een  zo rgvu l d i ge  vo rmgev i ng  

i s  dan  essen t i ee l .  Per  t e r re i n  z a l  een  un i fo rm kade r  moe ten  

on tw i kke l d  en  vo rmgegeven .  A l l een  naamsaandu i d ingen  van  he t  

bedr i j f  en  b ranche ,  o f  be roepsaandu i d ing  kunnen  wo rden  toege l a t en .  

 

Voo r  r ec l ame -u i t i ngen  op  bedr i j f s - ,  kan t o ren- ,  i ndus t r i e -  en  

haven te r re i nen  ge lden  daa rom de  vo l gende  we l s t andsc r i t e r i a :  

  

 

 
Vr i j s taande  rec l ame -u i t i ngen / rec lamezu i l en  

p laa ts ing  

-  B i j  de  en t ree  van  he t  e r f  o f  op  een  pa rkee rp l aa ts ;  

-  Geen  rec lame -u i t i ngen  d i e  he t  u i t z i ch t  op  de  openba re  ru imte  

e rns t i g  be l emmeren ;  

-  Max imaa l  één  rec lame -u i t i ng  per  e r f .  

 

maatvoer ing  

-  Rec l amezu i l en  n i e t  hoge r  van  bebouwi ngshoog te  v an  he t  hoogs t  

aanwez i ge  bed r i j f s pand  op  he t  e r f ,  me t  een  max imum van  6 . 00  m. ;  

-  Rec l amezu i l en  n i e t  b rede r  dan  1 . 50  m. ;  

-  Rec l amebo rden  n i e t  hoge r  dan  3 . 00  m. ,  met  een  max imum 

oppe rv l ak  v an  2 .00  m.  

 

vormgeving  

-  Geen  mechan i sch  bewegende  de l en ;  

-  Geen  l i c h t r e f l ec t e rende  rec l ame;   

-  Geen  l i c h tc ouran ten  o f  l i ch t r ec lame  met  ve rande r l i j k  o f  met  

tussenpozen  ve rs ch i j nend  l i c h t .  
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Rec l ame -u i t i ngen  op  o f  aan  de  geve l  van  een  pand  

p laa ts ing  

-  I n  beg i nse l  geen  rec lame -u i t i ngen  op  he t  dak ,  tenz i j  b i j  p l aa ts i ng  

op  de  dak rand  van  een  p l a t  dak  wo rd t  u i t gegaan  van  l os se  l e t t e rs ;  

-  Max imaa l  v i e r  r ec lame -u i t i ngen  per  gebouw  en  max imaa l  twee  

rec l ame -u i t i ngen  aan  één  geve l  z i j n  toe laa t baa r .  

 

maatvoer ing  

-  Geve l r ec lames  evenwi j d i g  aan  de  geve l  o f  op  de  dak rand  n ie t  

b rede r  dan  50  % van  de  geve lb reed te ;  

-  Geve l r ec lame  i n  v e rhoud i ng  to t  de  geve l .  Geve l r ec lames  

evenwi j d i g  aan  de  geve l  o f  op  de  dak rand  i n  hoog te  i n  v e rhoud i ng  

me t  hoog te  van  he t  gebouw t o t  max imaa l  0 .75  m. ;  

-  Geve l r ec lames  l oodrech t  op  de  geve l  max imaa l  1 .00x1 . 00x0 .25  m.  

 

vo rmgeving  

-  Rec l ame -u i t i ngen  i n t eg re ren  i n  de  a rch i te c t uu r  v an  he t  gebouw ;  

-  I nd ien  e r  sp rake  i s  van  meerde re  rec l ame -u i t i ngen  d ienen  deze  

eendu id i g  te  wo rden  vo rmgegeven ;  

-  Aan  de  r anden  van  de  te r r e i nen  mogen  geen  l i ch tbakken  o f  

re f l ec te rende  k l eu ren  geb ru i k t  wo rden .  

  

Welstandscri t e r ia  voor rec lame-u i t ingen  in  sport -  en  

recreat iegeb ieden 
Spo r t t e r r e i nen  en  r ec rea t i egeb i eden  z i j n  vee la l  i n  een  ‘ g roene ’  

omgev i ng  ges i t uee rd .  He t  aanb rengen  van  rec l ames  n i e t  ge r i c h t  op  

he t  c omp lex  ze l f  i s  s l e ch t  passend  en  n i e t  aanvaardbaa r .  

Naamrec lame  voo r  de  spo r t v e ren i g i ng  o f  he t  rec rea t i egeb ied  ze l f  i s  i n  

ve rband  me t  de  bere i k baa rhe id  van  he t  be t r e f fende  te r r e i n  we l  

moge l i j k ,  m i t s  deze  aandu id i ngen  qua  maa t ,  vo rmgev ing  en  

k l eu rs te l l i ng  z i j n  a fges t emd op  he t  ka rak t e r  van  de  omgev ing .   

 

Voo r  r ec l ame -u i t i ngen  i n  s po r t -  en  rec rea t i egeb ieden  ge l den  daarom 

de  vo l gende  we l s t andsc r i t e r i a :  

 

p laa ts ing  

-  Max imaa l  twee  rec l ame -u i t i ngen  pe r  gebouw z i j n  toe laa t baa r ,  m i t s  

gep laa ts t  evenwi j d i g  aan  de  geve l s ;  

-  Rec l amebo rden  rondom spo r tve l den  moeten  naa r  he t  ve l d  z i j n  

ge r i c h t .  

 

maatvoer ing  

-  Max imum oppe rv l ak  voor  geve l r ec l ame 1 . 00  m² .  

 

vormgeving  

-  N ie t  u i t gevoe rd  i n  fe l l e  en /o f  con t ras t r i j ke  k l eu ren .  
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Welstandscri t e r ia  voor rec lame-u i t ingen  in  het  agrar isch  

landschap 
Rec l amebo rden ,  aankond ig i ngen  en  ve rw i j z i ngsbo rden  ho ren  n ie t  

thu i s  i n  he t  ag ra r i sche  bu i t engeb i ed .  Ze  passen  s l e ch t  b i j  he t  k a rak te r  

van  de  omgev i ng  en  vo rmen een  v i s ue l e  v e rvu i l i ng .  He t  i s  van  be l ang  

he t  k a rak t e rve rsch i l  t u ssen  de  bebouwde ke rnen  en  he t  bu i tengeb i ed  

te  bewa ren .  Te r  bescherming  van  he t  l andschapsschoon  en  te r  

behoud  van  he t  s pec i f i eke  ka rak t e r  v an  deze  geb ieden  i s  een  zeer  

te rughoudend  be l e i d  noodzake l i j k .  

 

I n  he t  bu i tengeb ied  kunnen  rec lamebo rden  en /o f  tekens  v r i j s t aand  aan  

de  weg  a l l een  worden  toeges taan  voo r  bebouwde pe rce l en .  D i t  om 

een  t evee l  aan  bo rden  i n  he t  bu i tengeb ied  te  we ren .  B i j  ag ra r i sche  

bedr i j ven  i s  he t  we l  moge l i j k  k l e i ne  bord j es  te  p l aa tsen  ( zoa l s  “appe l s  

te  koop ”) .  Bovend i en  i s  een  naamsaandu i d ing  op  s t a l  o f  

bedr i j f sgebouw  moge l i j k .  L i c h t rec l ames  i n  he t  ag ra r i sch  l andschap  

zu l l en  me t  name  ' s  avonds  a l s  zee r  opz i c h t i g  e rva ren  wo rden .  Daa rom 

i s  he t  p l aa tsen  van  l i ch t rec l ames  i n  he t  bu i t engeb ied  n ie t  toe laa t baa r .  

Ve rw i j sborden  z i j n  i n  beg i nse l  n i e t  t oeges t aan  evena l s  n i e t  

pe rcee l s gebonden  rec l ameborden  en  a l gemene me rk tekens .  De  

vo rmgev i ng ,  k l eu rs te l l i ng  en  p laa ts i ng  d i enen  i n  ha rmon i e  met  de  

omgev i ng  t e  z i j n .  Dus  geen  f e l l e  k l eu rw i sse l i ngen  en  sch reeuwende  

k l eu rcomb ina t i es .  

 

Voo r  r ec l ame -u i t i ngen  i n  he t  ag ra r i sch  l andschap  ge lden  daarom de  

vo lgende  we l s tandsc r i te r i a :  

 

  

 

 
p laa ts ing  

-  Geen  rec lame  voo r  d i ens t en  o f  p roduc ten  d i e  n i e t  i n  he t  pand  

wo rden  ve rkoch t ;  

-  Geen  rec lame -u i t i ng  op  een  onbebouwd percee l ;  

-  Max imaa l  één  v r i j s taande  rec lame -u i t i ng  pe r  bed r i j f ,  gep l aa ts t  b i j  

de  toegang  t o t  he t  bed r i j f ;  

-  Max imaa l  één  rec lame -u i t i ng  o f  opschr i f t  pe r  gebouw,  gep laa ts t  op  

o f  aan  de  geve l .  

 

maatvoer ing  

-  Max imum oppe rv l ak  voor  v r i j s taande  rec l ame i s  0 .50  m ² ,  me t  een  

max imum hoog te  v an  1 . 50  m . ;   

-  Max imum oppe rv l ak  voor  geve l r ec l ame  i s  5% van  he t  

geve loppe rv l ak ,  me t  een  max imum van  4 .00  m² .  

 

vormgeving  

-  V r i j s taande  rec l ame u i t v oeren  me t  een  donke re  ach te rg rond  en  

l i ch t e  be l e t te r i ng ;  

-  Geve l r ec lame  moet  wo rden  opgenomen  i n  de  a rch i tec ton i sche  

opbouw  van  de  geve l ;  

-  N ie t  u i t gevoe rd  i n  fe l l e  en /o f  con t ras t r i j ke  k l eu ren ;  

-  Geen  mechan i sch  bewegende  de l en ;  

-  Geen  l i c h t r e f l ec t e rende  rec l ame;   

-  Geen  l i c h t r ec lame  o f  aan l i c h t i ng  v an  rec l ame.  
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8  Welstandscriteria voor veel voorkomende kleine bouwplannen 
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Wels tandsno ta  gemeen te  Maasd r ie l
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8.1  TOELICHT ING 
 

Ten  behoeve  van  de  toe ts i ng  van  de  l i ch t - bouwve rgunn i ngp l i c h t i ge  

bouwp lannen  z i j n  z ogenaamde  sne l t oe tsc r i t e r i a  ge fo rmu l ee rd .  He t  

gaa t  h i e r  om ob j ec t i eve  we l s tandsc r i t e r i a  d i e  de  p l an i nd i ener  v oo ra f  

zovee l  moge l i j k  du i de l i j k he i d  d i enen  t e  geven .  B i j  de  l i ch t e  

bouwve rgunn ingprocedure  mag  de  a f hande l i ng  max imaa l  6  weken  

du ren .  E r  z i j n  sne l t oe tsc r i t e r i a  opges te l d  v oo r  aan -  en  u i t bouwen ,  

b i j gebouwen en  ove rkapp ingen ,  k oz i j n -  en  geve lw i j z i g i ngen ,  

dakkape l l en ,  e r fa fsche id i ngen  en  r o l hekken ,  l u i ken  en  ro l l u i ken .   

 

Wels tandstoe ts ing  van  l i ch t -bouwvergunn ingp l ich t ige  bouwwerken   

Bi j  de  l i c h t e  bouwve rgunn i ngsprocedu re  hebben  bu rgemees te r  en  

we thoude rs  de  moge l i j khe id  om  ze l f  t e  toe t sen  aan  rede l i j ke  e i sen  van  

we l s tand  zonde r  adv ies  t e  v ragen  aan  de  we l s t andscommiss ie .   

 

He t  gemeen tebes t uu r  i s  v an  men ing  da t  a l l e  bouwwe rken  d ie  z i ch tbaa r  

z i j n  v ana f  de  weg ,  openbaar  g roen  o f  wa te r  bepa l end  z i j n  voor  he t  

s t r aa tbee l d  en  dus  met  zo rg  beoo rdee ld  moe ten  wo rden  op  rede l i j k e  

e i sen  van  we l s tand .  A l l e  l i c h t - bouwve rgunn i ngp l i ch t i ge  p l annen  aan  

de  voorkan t  worden  voor  adv ies  aan  [een  l i d  van ]  de  we l s tands -

commiss i e  v oo rge l egd .  H i e rvoo r  v o l g t  de  gemeen te  de  voor -  en  

ach te rkan tbenader ing  zoa l s  omsch reven  i n  de  A l gemene  Maa t rege l  

van  Bes t uu r  (AMvB)  ‘Bes lu i t  bouwve rgunn ingsv r i j e  en  l i ch t -

bouwve rgunn ingp l i ch t i ge  bouwwe rken ’ .   

 

 
He t  gemeen tebes t uu r  i s  t evens  van  men i ng  da t  he t  geb i edsge r i ch te  

we l s tandsbe le i d  doo rgeze t  d i en t  t e  worden  i n  de  we l s tands t oe ts i ng  

van  l i ch t - bouwve rgunn i ngp l i c h t i ge  bouwwe rken .  A l l e  l i c h t -

bouwve rgunn ingp l i ch t i ge  p l annen  i n  een  zeer  waardevo l  o f  b i j zonder  

wels tandsgeb ied  (wels tandsn iveau  1  o f  2 )  wo rden  de rha l ve  ook  voo r  

adv i es  aan  [een  l i d  van ]  de  we l s tandscommiss i e  voorge l egd .  

 

A l l e  l i c h t - bouwve rgunn i ngp l i ch t i ge  bouwp l annen  aan  de  ach te rkan t  i n  

een  r egu l ie r  we ls tandsgeb ied  (we ls tandsn iveau  3 )  wo rden  

beoo rdee ld  doo r  een  amb tenaa r  v an  he t  bouw toez i ch t ,  d i e  daar toe  

door  bu rgemees te r  en  we thouders  i s  gemanda tee rd .  Wanneer  een  

bouwp lan  n ie t  aan  de  sne l toe tsc r i t e r i a  vo l doe t  o f  wanneer  e r  sp rake  i s  

van  een  b i j z onde re  s i tua t i e ,  waa rb i j  tw i j f e l  bes taa t  aan  de  

toepasbaa rhe i d  v an  deze  c r i t e r i a ,  kan  he t  bouwp l an  a l s nog  aan  de  

we l s tandscommiss i e  wo rden  voo rge l egd .  De  we l s t andscommiss i e  

maak t  i n  de rge l i j ke  geva l l en  tevens  geb ru i k  v an  de  geb iedsge r i ch te ,  

de  ob jec tge r i ch te  en  de  a l gemene  we l s t andsc r i t e r i a .  Van  zo ’n  

b i j zonde re  s i t ua t i e  i s  i n  i ede r  geva l  s p rake  b i j  de  aangewezen  

monumenten .   
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Toets ing  b i j  beschermde  gez i ch ten  en  monumen ten  

Bi j  A l gemene  Maa t rege l  van  Bes t uur  i s  bepaa l d  da t  he t  bouw-

vergunn ingsv r i j  bouwen i n ,  op ,  aan  o f  b i j  een  monument  a l s  bedoe ld  

i n  de  Monumen tenwe t  1988  o f  een  monumen t  a l s  bedoe l d  i n  een  

p rov i nc ia l e  o f  gemeente l i j ke  monumentenve ro rden ing ,  o f  i n  een  

besche rmd  s t ads -  o f  do rpsgez i ch t  a l s  bedoe l d  i n  de  Monumentenwe t  

1988 ,  n i e t  v an  t oepass i ng  i s .  Bouwve rgunn i ngsv r i j  wo rd t  dan  l i c h t -

bouwve rgunn ingp l i ch t i g .  I n  deze  geva l l en  za l  de  bouwaanv raag  a l t i j d  

voo r  adv ies  aan  de  we l s t andscommiss i e  wo rden  voo rge l egd .   

 

H ie rb i j  wo rd t  naas t  de  sne l t oe tsc r i t e r i a  t evens  geb ru i k  gemaak t  van  

de  vo l gende  aanvu l l ende  c r i t e r i a :  

-  De  con tou ren  en  he t  s i l houe t  van  he t  (oo rsp ronke l i j ke )  

hoo f dgebouw d i enen  z i ch tbaar  t e  b l i j ven ;  

-  Vo rmgev i ng  en  de t a i l l e r i ng  d i enen  passend  t e  z i j n  i n  he t  

a rch i t ec t uurbee l d  en  de  bouws t i j l  van  he t  hoo f dgebouw ,  waa rb i j  

een  hedendaagse  i n t e rp re ta t i e  op  de  h i s t o r i sche  kenmerken  

moge l i j k  i s ;  

-  De ta i l l e r i ng  moet  i n  ha rmon i e  z i j n  me t  gebouw  en  omgev i ng ,  

geva r i ee rd  en  zo rgvu ld i g ;  

-  He t  te  geb ru i ken  ma te r i aa l  moe t  ge l i j k  z i j n  aan  o f  v e rge l i j kbaa r  

z i j n  me t  d i e  van  he t  bes taande  hoo fdgebouw.  Kuns ts to f -

toepass ingen  z i j n  n i e t  toeges taan ;  

-  He t  k l eu rgeb ru i k  moe t  aans l u i t en  b i j  de  aa rd  en  he t  ( h i s t o r i s che)  

ka rak te r  v an  he t  gebouw ;   

-  I n  p l aa t s  v an  dakkape l l en  i s  he t  p l aa tsen  van  dak ramen  een  be t e re  

op t i e  voor  dag l i ch t t oe t r ed i ng ,  t enz i j  de  dakkape l  i n  au t hen t i eke  

s taa t  wo rd t  v o rmgegeven ;  

-  Zonnepane l en  o f  –co l l ec t o ren  op  he t  voordakv lak  o f  z i j dakv lak  

i nd i en  deze  z i ch tbaar  i s  v ana f  de  weg  o f  openbaa r  g roen  z i j n  n i e t  

toeges t aan ;  

-  Er fa fsche id i ngen  d ienen  een  s t e rke  samenhang  me t  de  bes t aande  

a rch i t ec t uur  van  he t  hoo f dgebouw  t e  tonen .  G roo t te ,  v o rmgev ing ,  

ma te r i a l i se r i ng  en  de t a i l l e r i ng  v an  e r f a fs che id i ngen  wo rden  h i e r   

k r i t i s cher  beoo rdee l d .  

 

Voor -  en  ach terkan t  benader ing  (AMvB)  

De  voo r -  en  ach t e r kan t  benade r i ng  houd t  i n  da t  e r  me t  he t  oog  op  

s tedenbouw en  we l s tand  i n  een  aan ta l  geva l l en  ve rsch i l  moe t  wo rden  

gemaak t  t ussen  he t  bouwen aan  de  voo rkan t  o f  aan  de  ach t e r kan t  van  

een  bouwwerk .  Vanu i t  we l s t andsop t i ek  i s  he t  bouwen aan  de  voo rkan t  

i n  he t  a l gemeen kwetsbaa rder  dan  he t  bouwen  aan  de  ach t e rkan t .   

 

Onde r  voorkan t  wo rd t  i n  d i t  ve rband  ve r s t aan  de  voo rgeve l ,  he t  

voo re r f  en  he t  dakv lak  aan  de  voo rz i j de  van  een  gebouw;   de  z i j geve l ,  

he t  z i j e r f  en  he t  dakv l ak  aan  de  z i j k an t  v an  een  gebouw  voo r  zove r  

d i e  z i j de  (z i j de l i ngs )  gekee rd  i s  naa r  de  weg  o f  he t  openbaar  g roen .   

 

Onde r  ach te rkan t  wo rd t  i n  d i t  v e rband  ve rs taan  de  ach t e rgeve l ,  he t  

ach te re r f  en  he t  dakv lak  aan  de  ach te rz i j de  van  een  gebouw ;   de  

z i j geve l ,  he t  z i j e r f  en  he t  dakv lak  aan  de  z i j k an t  v an  een  gebouw voo r  

zove r  d i e  z i j de  ( z i j de l i ngs )  n i e t  gekeerd  i s  naar  de  weg  o f  he t  

openbaa r  g roen .    
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He t  beg r i p  ‘weg ’  wo rd t  nade r  ve rk l aa rd  i n  de  Wegenverkeerswet .  B i j  

he t  begr i p  ‘ openbaa r  g roen ’  moe t  wo rden  u i tgegaan  v an  he tgeen  

daaronder  i n  he t  no rma le  sp raakgeb ru i k  wo rd t  v e rs t aan ,  z oa l s  pa rken  

p lan tsoenen  en  spee l ve l d j es ,  d i e  he t  gehe le  j aa r  (o f  een  g roo t  dee l  

van  he t  j aa r )  voo r  he t  pub l i e k  t oeganke l i j k  z i j n .  ’Gekee rd  naa r  de  weg  

o f  he t  openbaa r  g roen ’  imp l i cee r t  da t  t ussen  he t  gebouw o f  he t  e r f  en  

de  weg  o f  he t  openbaa r  g roen  een  d i r ec t e  fe i te l i j k e  r e l a t i e  i s .  D ie  

re l a t i e  i s  e r  n i e t  wannee r  z i c h  t ussen  he t  gebouw o f  he t  e r f  en  de  weg  

o f  he t  openbaa r  g roen  ande re  begrenzende  e lementen  aanwez ig  z i j n ,  

zoa l s  he t  e r f  v an  de  bu ren ,  bos ,  ( b i j )gebouwen  o f  wa te r .  D i t  be t eken t  

da t  b i j voorbee l d  b i j  een  s l oo t  a l s  sche i dend  e l emen t  de  z i j kan t  

gekee rd  naar  de  weg  o f  he t  openbaa r  g roen  een  ach t e r kan t  wo rd t  i n  

p l aa ts  van  een  voo rkan t .   

 

Me t  he t  oog  op  behoud  van  kwa l i t e i t  wo rden  bouwwe rken  aan  de  

voo rkan t  a l t i j d  k r i t i s cher  beoordee l d .  In  de  sne l toe t sc r i t e r i a  i s  daa rom 

voo r  een  aan ta l  bouwwe rken  ondersche id  gemaak t  tus sen  bouwwerken  

aan  de  voo rkan t  en  aan  de  ach t e r kan t .  Voo r  dakkape l l en ,  aan -  en  

u i t bouwen ,  b i j gebouwen  en  overkapp i ngen ,  k oz i j n -  en  

geve lw i j z i g i ngen  i s  i n  de  we l s tandc r i t e r i a  onde rsche i d  gemaak t  i n  

c r i t e r i a  voo r  de  voo r -  en  ach te rkan t ,  z oa l s  deze  beg r i ppen  door  de  

AMvB  z i j n  v as t ge l egd .   
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8.2  BEOORDELINGSCRITERIA 
 

Een  l i c h t -bouwve rgunn ingp l i ch t i g  bouwp lan  i s  i n  i eder  geva l  n i e t  

s t r i j d i g  met  rede l i j k e  e i sen  van  we l s t and  a l s  he t  bouwwe rk  vo l doe t  

aan  de  doo r  de  gemeen te  vas tges t e lde  sne l toe ts c r i t e r i a  zoa l s  h i e rna  

z i j n  opgenomen.  Een  bouwp l an  i s  t evens  n i e t  i n  s t r i j d  me t  rede l i j k e  

e i sen  van  we l s tand  a l s :  

-  he t  bouwwerk  b i j  v e rvang i ng  qua  p l aa ts i ng  en  vo rmgev ing  i den t i ek  

i s  aan  he t  oo r sp ronke l i j ke  bouwwe rk ,  o f ;  

-  he t  bouwwerk  qua  p laa ts i ng  en  vo rmgev ing  i den t i ek  i s  aan  een  i n  

he t  be t r e f fende  bouwb l ok  o f  s t r aa t  ee rde r  a l s  zodan ig  door  de  

we l s tandscommiss i e  goedgekeu rd  exemp l aa r  ( b i j  ge l i j k vo rmi ge  

kapvo rm ,  won ing type  en  s i t ua t i e ) ,  o f ;  

-  he t  bouwwerk  v o ldoe t ,  qua  p laa ts i ng  en  vo rmgev ing ,  aan  een  (doo r  

een  a r ch i t ec t )  voo ra f ,  voo r  een  bepaa l de  woonwi j k ,  on tworpen  en  

door  de  gemeente  geaccep teerde  op t i one l e  t oevoeg i ng  o f  w i j z i g i ng .  

 

Bi jzondere  geva l len  

Als  e r  voo r  een  bepaa ld  t y pe  l i ch t - bouwve rgunn i ngp l i c h t i g  bouwp lan  

geen  sne l t oe tsc r i t e r i a  z i j n  opgenomen ,  z a l  he t  bouwp l an  doo r  de  

we l s tandscommiss i e  ge t oe t s t  wo rden  aan  rede l i j ke  e i s en  van  we l s tand  

op  bas i s  v an  de  geb i edsge r i ch t e ,  ob jec tge r i ch te  en / o f  de  a l gemene  

we l s tandsc r i te r i a  z oa l s  opgenomen i n  de  we l s t andsno ta .  H ie rb i j  ge l d t  

he t  u i tgangspun t  da t  he t geen  bouwve rgunn ingsv r i j  i s ,  i n  i eder  geva l  

n i e t  i n  s t r i j d  i s  met  rede l i j k e  e i sen  van  we l s tand .  D i t  ge ld t  n i e t  voo r  

de  geva l l en  waar  he t  bouwwerk  gep laa ts t  wo rd t  i n ,  op ,  aan  o f  b i j  een  

( f o rmee l  voo rged ragen )  monumen t  o f  besche rmd s tads -  o f  

do rpsgez i ch t .  

 

 
Bouwp lannen  aan  de  voorkan t  worden  a l t i j d  voor  adv i es  aan  de  

we l s tandscommiss i e  voorge l egd .  Ook  voo r  bouwp l annen  aan  de  

ach te rkan t  i n  regu l i e re  we l s t andsgeb i eden ,  wannee r  e r  s p rake  i s  van  

een  b i j zonde re  s i t ua t i e  en  e r  ge rede  tw i j f e l  mag  bes taan  aan  de  

toepasbaa rhe i d  v an  de  sne l t oe tsc r i t e r i a ,  kan  een  bouwaanv raag  

a l snog  aan  de  we l s t andscommiss ie  wo rden  voo rge legd .  De  

we l s tandscommiss i e  basee r t  haa r  adv i es  i n  de rge l i j ke  geva l l en  naas t  

de  sne l t oe tsc r i t e r i a  ook  op  de  geb iedsge r i ch te ,  ob j ec t ge r i ch t e  en  

a lgemene we l s t andsc r i t e r i a .   

 

He t  k an  voo rkomen da t  een  bouwwerk  i n  s t r i j d  i s  met  de  c r i t e r i a ,  maa r  

we l  een  waardevo l l e  en /o f  kwa l i t a t i eve  toevoeg ing  v o rmt  voor  he t  

hoo f dgebouw o f  de  omgev ing .  Daa rnaas t  kan  he t  v oo rkomen da t  j u i s t  

he t  hoo f dgebouw o f  de  omgev ing  z i ch  n i e t  l een t  v oo r  he t  voo rges te l de  

bouwwerk .  Om d i t  s oo r t  s i t ua t i es  t e  voorkomen kan  de  we l s t ands -

commiss i e  t e rugg r i j pen  naa r  de  a l gemene  c r i t e r i a .  H ie rmee kan  doo r  

de  we l s t andscommiss i e  a fgeweken  wo rden  van  de  sne l toe tsc r i t e r i a .  

H ie rb i j  d i en t  we l  deugde l i j k  gemo t i vee rd  t e  wo rden  waa rom  e r  een  

u i t z onde r i ng  wo rd t  gemaak t  op  de  opges te l de  sne l t oe tsc r i t e r i a .  

 

Maten  en  me ten  

Tenz i j  anders  i s  aangegeven ,  wo rden  de  a fs t anden  l ood rech t  en  

ma ten  bu i tenwe rks  ( bu i tenz i j de  gebouw)  geme ten  vana f  de  

oo rsp ronke l i j k e  geve l  o f  he t  aans lu i tend  t e r r e i n .  
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8.2 .1   AAN-  EN UITBOUWEN  

    [ b i j  won i ngen  o f  woongebouwen]  

 

Omschr i jv ing en u i tgangspunten  
Een  aan -  o f  u i t bouw  i s  een  g rondgebonden  toevoeg i ng  van  één  

bouwl aag  aan  een  geve l  van  een  gebouw.  He t  bes temmingsp l an  t reed t  

b i j  de  bouwve rgunn i ngp l i c h t i ge  aan -  en  u i tbouwen  i n  ee r s te  i ns tan t i e  

rege l end  op  voo r  wa t  be t re f t  r oo i l i j nen  en  max ima l e  a fme t i ngen .  Aan -  

en  u i t bouwen worden  i n  g ro t e  aan t a l l en  ge rea l i s ee rd .  A l s  ze  z i ch tbaa r  

z i j n  v anu i t  de  openba re  r u im te ,  z i j n  z e  v oo r  he t  s t raa t bee ld  z ee r  

bepa l end .  De  voorkeur  gaa t  daarom u i t  naa r  een  aan -  o f  u i t bouw  aan  

de  ach t e r kan t  ( ach t e re r f  o f  z i j e r f  a l s  deze  n i e t  gekeerd  i s  naa r  de  weg  

o f  he t  openbaa r  g roen ) .  Om he t  s t r aa tbee l d  te  respec te ren  en  i n t ac t  

te  houden  d ien t  e r  b i j  de  moge l i j k e  toepass ing  van  aan-  en  u i t bouwen 

aan  de  voo rkan t  een  bu f fe rzone  aanwez i g  t e  z i j n  tu ssen  geve l  en  

s t r aa t .   

 

De  gemeente  s t ree f t  i n  geb ieden  naar  een  he rha l i ng  van  ge l i j k v o rmi ge  

exemp l a ren  d ie  passen  b i j  he t  ka rak te r  van  de  s t r aa t  en  de  gebouwen.  

Be langr i j k  i s  da t  de  con t our  en  he t  s i l houe t  van  he t  oo rsp ronke l i j k e  

gebouw  o f  bouwb l ok  z i c h t baar  b l i j v en  en  da t  de  aan-  o f  u i t bouw  qua  

u i t s t r a l i ng  en  vo lume  onde rgesch i k t  i s  aan  he t  oo rsp ronke l i j ke  

gebouw .   

 
 

 
 

Aan -  o f  u i t bouwen  aan  de  ach t e rgeve l  van  mee rdere  geschake lde  

won ingen  kunnen  doo r  een  d i ve r s i t e i t  aan  toegepas te  vo rmgev ing ,  

k l eu r -  en  mate r i aa lgeb ru i k  een  s t o rend  bee l d  op l eve ren .  Doo r  he t  

toepassen  van  een  ge l i j k v o rmige  muu rdam b l i j f t  de  s amenhang  doo r  

o rden i ng  en igsz i ns  gewaa rborgd  zonde r  de  i nd i v i due le  v r i j he id  i n  de  

vo rmgev i ng  van  de  aan -  o f  u i tbouw te  be lemmeren .   

 

B i j  hoekaanbouwen d ienen  de  geve l s  v an  de  ach t e r -  en  z i j aanbouw 

ge l i j k  t e  l open ,  waa rdoo r  een  aaneens l u i t ende  hoekop loss ing  

on ts t aa t .  

 

Een  aan -  o f  u i t bouw  b i j  n i e t -woongebouwen word t  a l t i j d  aan  de  

we l s tandscommiss i e  voorge l egd .  

 

 

N i e t  p a s s e n d  d o o r  p o s i t i o n e r i n g .  

 

N i e t  p a s s e n d  d o o r  a f w i j k e n d  k l e u r -  

e n  m a t e r i a a l g e b r u i k .  

N i e t  p a s s e n d  d o o r  h o o g t e .  P a s s e n de  z i j a a n b o uw .  
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Welstandscri t e r ia  voor aan-  en  u i tbouwen  aan  de  voorkant  
 

A lgemeen   

-  De  aan -  o f  u i tbouw  i s  een  onde rgesch i k t e  toevoeg i ng  aan  he t  

hoo f dgebouw.  

-  Geen secunda i r e  aan-  o f  u i t bouw  (b i j v oo rbee ld  aan  een  bes taande  

aan-  o f  u i t bouw) .  

-  Er  i s  geen  ande re  aan -  o f  u i t bouw  aan  de  voor -  o f  z i j geve l  

aanwez i g .  

 

Plaa ts ing  

-  Afs t and  to t  v oo rgeve l l i j n  m i n imaa l  3 . 00  m .  

-  Afs t and  to t  z i j e r f g rens  m in imaa l  1 . 00  m.  

-  Afs t and  to t  v oo re r f g rens  m in imaa l  3 . 00  m .  

-  De  ach t e rgeve l  van  de  aan-  o f  u i t bouw aan  de  z i j geve l  d i en t  b i j  

voo rkeu r  n i e t  ge l i j k  t e  l open  me t  de  ach t e rgeve l l i j n  v an  

hoo fdgebouw,  maar  j u i s t  t e  v e rsp r i ngen .  

 
 

Maatvoe r ing  

-  (Goo t )hoog te  max imaa l  to t  v l oe r  1 s t e  bouwl aag  +  0 . 25  m .  

-  Breed te  aan  de  voo rgeve l  t o t  max imaa l  75% de  oo rsp ronke l i j ke  

b reed te  v an  de  voo rgeve l ,  me t  een  max imum van  3 . 50  m .   

-  Breed te  aan  de  z i j geve l  t o t  max imaa l  100% van  de  oo rsp ronke l i j k e  

b reed te  v an  de  z i j geve l  ( l e t  op  z i j aanbouw min imaa l  3 . 00  m.  v ana f  

de  voo rgeve l l i j n )  

-  Diep t e  aan  voo rgeve l  max imaa l  1 . 50  m.  

-  Diep t e  aan  de  z i j geve l  max imaa l  3 . 00  m .  

-  Oppe rv lak te  t o t  i n  t o t aa l  max imaa l  50% van  he t  oo rs p ronke l i j k  z i j -  

o f  voore r f  i s  bebouwd .  

-  Hoog te  boe i boo rd  max imaa l  0 . 25  m .  
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Vormgeving  

-  Arch i t ec t uu r  passend  b i j  de  a rch i t ec t uur  van  hoo fdgebouw.  I n  

i nc i den te l e  geva l l en ,  waarb i j  sp rake  i s  v an  een  b i j z onde r  

a rch i t ec t on i sch  on twerp  op  een  s t edenbouwkund i g  geë igende  

l oca t i e ,  i s  een  con t ras t  i n  vo rmgev ing  denkbaa r .  

-  Hoofdvo rm bes taande  u i t  één  bouwl aag  me t  een  rech thoek ige  

p la t teg rond  a fgedek t  me t  een  p la t  dak .  

-  Geve l ge l ed ing  a f ges temd  op  de  geve lge led ing  van  hoo fdgebouw .  

-  I nde l i ng  en  p ro f i e l en  van  koz i j nen  a f ges temd  op  d ie  v an  de  

geve l ramen en  koz i j nen  van  hoo fdgebouw.   

-  Z i j geve l s  v an  e rke rs  v oo rz i en  van  raamopen i ngen .  

-  Geen ove rmaat  aan  de t a i l l e r i ngen ,  dus  besche i den  ove rs t ek ,  

boe iboo rd  en  o rnamenten .  

-  Mate r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  geve l s ,  k oz i j nen  en  p ro f i e l en  a f ges temd  

op  geve l s ,  k oz i j nen  en  p ro f i e l en  hoo fdgebouw.  

-  Geen se r res .  
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Welstandscri t e r ia  voor aan-  en  u i tbouwen  aan  de  achte rkant  
 

A lgemeen   

-  De  aan -  o f  u i tbouw  i s  een  onde rgesch i k t e  toevoeg i ng  aan  he t  

hoo f dgebouw.  

-  Geen secunda i r e  aan-  o f  u i t bouw  (b i j v oo rbee ld  aan  een  bes taande  

aan-  o f  u i t bouw) .  

-  Er  i s  geen  ande re  aan -  o f  u i t bouw  aan  de  voor -  o f  z i j geve l  

aanwez i g .  

 

Plaa ts ing  

-  Afs t and  to t  v oo rgeve l l i j n  m i n imaa l  1 . 00  m .  

-  Afs t and  to t  z i j e r f g rens  m in imaa l  0 . 50  m.  

-  De  ach t e rgeve l  van  de  aan-  o f  u i t bouw aan  de  z i j geve l  d i en t  

b i j voo rkeu r  n i e t  ge l i j k  te  l open  met  de  ach te rgeve l l i j n  van  

hoo fdgebouw,  maar  j u i s t  t e  v e rsp r i ngen .  

 

Maatvoe r ing  

-  Goo thoog te  max imaa l  t o t  v l oe r  1 s t e  bouwlaag  +  0 .25  m.  

-  Nokhoog te  max imaa l  4 . 50  m .  

-  Breed te  to t  max imaa l  100% van  de  oo rsp ronke l i j k e  b reed te  van  de  

ach te r -  o f  z i j geve l  ( l e t  op  z i j aanbouw mi n imaa l  1 .00  m.  v ana f  de  

voo rgeve l l i j n )   

-  Diep t e  max imaa l  3 . 00  m.  

-  Oppe rv lak te  t o t  i n  t o t aa l  max imaa l  50% van  he t  oo rs p ronke l i j k  z i j -  

o f  voore r f  i s  bebouwd .  

-  Hoog te  boe i boo rd  max imaa l  0 . 25  m .

 

 

Vormgeving  

-  Arch i t ec t uu r  passend  b i j  de  a rch i t ec t uur  van  hoo fdgebouw.  

A fw i j kende  vo rmgev i ng  i s  moge l i j k  i nd ien  b i j  t ussenwon i ngen  sp rake  

i s  van  een  eenvo rmige  en  onde rgesch i k t e  ove rgang  doo r  

b i j voo rbee l d  geme tse l de  muur  op  e r f g rens  (muurdam) .  

-  Hoofdvo rm bes taande  u i t  één  bouwl aag  me t  een  rech thoek ige  

p la t teg rond  a fgedek t  me t  een  p la t  dak  o f  desgewens t  een  van  he t  

hoo f dgebouw a f ge le i de  kapvorm,  -he l l i ng  en  nok r i ch t i ng  

-  Mate r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  geve l s ,  k oz i j nen  en  p ro f i e l en  a f ges temd  

op  geve l s ,  k oz i j nen  en  p ro f i e l en  hoo fdgebouw.  

-  Se r res  z i j n  moge l i j k .  
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8.2 .2  BIJGEBOUWEN EN OVERKAPPINGEN  

    [ b i j  won i ngen  o f  woongebouwen]  
 

Omschr i jv ing en u i tgangspunten 
Een  b i j gebouw o f  ove rkapp i ng  i s  een  g rondgebonden  gebouw van  één  

bouwl aag  a l  o f  n i e t  voo rz i en  van  een  kap .  Een  b i j gebouw s taa t  l os  op  

he t  e r f  v an  he t  hoo fdgebouw  en  i s  mees ta l  bedoe l d  a l s  s chuu r ,  

t u i nhu i s ,  o f  ga rage .  De  ove rkapp ing  s taa t  l os  op  he t  e r f  o f  t egen  he t  

hoo f dgebouw aan  en  i s  mees ta l  bedoe l d  a l s  c a rpor t  o f  l u i f e l  boven  

een  deur  o f  r aampa r t i j .  He t  bes temmingsp l an  t reed t  i n  ee rs te  i ns tan t i e  

rege l end  op  voo r  wa t  be t re f t  r oo i l i j nen  en  max ima l e  a fme t i ngen .  A l s  

ze  z i c h t baa r  z i j n  v anu i t  de  openba re  r u im te ,  z i j n  z e  v oor  he t  

s t r aa tbee l d  zeer  bepa l end .  De  voo rkeu r  gaa t  daarom  u i t  naa r  een  

b i j gebouw o f  ove rkapp ing  aan  de  ach t e r kan t  ( ach te re r f  o f  z i j e r f  a l s  

deze  n ie t  gekee rd  i s  naa r  de  weg  o f  he t  openbaa r  g roen ) .  

 

De  gemeente  s t ree f t  i n  p r i nc i pe  naa r  een  besche iden  u i te r l i j k  v an  de  

b i j gebouwen en  ove rkapp ingen :  ma te r i a l en  en  k l eu ren  van  geve l s  en  

dakv l akken  a fges t emd op  d i e  van  he t  hoo f dgebouw,  eenvoud ige  

kapvo rm  en  geen  onnod i g  g ro t e  dakove rs tekken  o f  v e rs i e r i ngen .  

B i j gebouwen moeten  qua  u i t s t r a l i ng  en  vo lume  onde rgesch i k t  z i j n  aan  

he t  oo rsp ronke l i j k e  hoo f dgebouw en  a fges t emd wo rden  op  he t  

ka rak te r  v an  he t  hoo fdgebouw o f  de  e r f i n r i c h t i ng .  Een  be langr i j k  

kenme rk  van  een  ove rkapp i ng  i s  de  t r ansparan t i e .  Ove rkapp ingen  

mogen  n ie t  me t  wanden  wo rden  d i ch tgeze t .  

 

 

 
 

 
Bi j  ove r l app i ng  van  voo r -  en  z i j e r f  z i j n  de  c r i t e r i a  met  be t rek k ing  t o t  

he t  v oo re r f  bepa l end .  B i j  ove r l app i ng  van  ach te r -  en  z i j e r f  z i j n  de  

c r i t e r i a  met  be t r ekk ing  to t  he t  z i j e r f  bepa lend .  

 

Een  b i j gebouw o f  ove rkapp i ng  b i j  n i e t -woongebouwen  wo rd t  a l t i j d  aan  

de  we l s t andscommiss i e  v oo rge l egd .  

 

N i e t  p a s s e n d  d o o r  a f w i j k e n d e  

k a p v o rm .  

 

N i e t  p a s s e n d  d o o r  om v a n g ,  

m a t e r i a a l -  e n  k l e u r g e b r u i k .  

 

P a s s e n d  b i j g e b o uw .  

N i e t  p a s s e n d  d o o r  h o o g t e .  
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Welstandscri t e r ia  voor b i jgebouwen  en overkappingen  

aan de voorkant  

 

Algemeen   

-  He t  b i j gebouw  o f  de  overkapp ing  i s  een  onde rgesch i k t e  t oevoeg ing  

b i j  he t  hoo f dgebouw.  

-  Er  i s  geen  ande r  b i j gebouw  en /o f  o ve rkapp ing  op  he t  voor -  o f  z i j e r f  

aanwez i g .  

 

Plaa ts ing  

-  Afs t and  van  ove rkapp ing  to t  voo rgeve l l i j n  m i n imaa l  1 .00  m.  en  van  

b i j gebouw to t  v oo rgeve l l i j n  m in imaa l  3 . 00  m .  (dus  a l l een  p l aa t s i ng  

op  z i j e r f  moge l i j k ) .  

-  Afs t and  to t  e r f g rens  m in imaa l  1 . 00  m.  (v ana f  e r fa fsche id i ng ) ,  t enz i j  

b i j gebouw/overkapp i ng  wa t  be t re f t  ma te r i a l i s e r i ng  en  k l eu r  i s  

ge ïn t egree rd  i n  e r f a fsche i d i ng .  

-  Afs t and  to t  geve l s  van  he t  hoo fdgebouw  mi n imaa l  2 . 00  m .  v oo r  

b i j gebouwen.   

-  Ove rkapp i ng  met  max imaa l  twee  z i j den  tegen  geve l s  hoo fdgebouw  

en  mi n imaa l  aan  twee  z i j den  open .  

 

Maatvoe r ing  

-  Goo thoog te  max imaa l  3 .00  m.  

-  Oppe rv lak te  max imaa l  15  m 2  o f  50% van  he t  oo rsp ronke l i j k  voo r -  o f  

z i j e r f  i s  bebouwd.  

-  Hoog te  boe i boo rd  max imaa l  0 . 25  m .  

 

 

 

Vormgeving  

-  Arch i t ec t uu r  passend  b i j  de  a rch i t ec t uur  van  hoo fdgebouw o f  

a f ges temd  op  tu i nka rak t e r  (me tse lwe rk  o f  hou t ) .   

-  Hoofdvo rm bes taande  u i t  één  bouwl aag  me t  een  rech thoek ige  

p la t teg rond  a fgedek t  me t  een  p la t  dak .  

-  Geen ove rmaat  aan  de t a i l l e r i ngen ,  dus  besche i den  ove rs t ek ,  

boe iboo rd  en  o rnamenten .  

-  Mate r i aa l  en  k l eu r  geve l s ,  k oz i j nen  en  p ro f i e l en  ge l i j k  aan  he t  

hoo f dgebouw.  Geen  go l fp l aa t ,  be tonp l a t en  o f  damwandp ro f i e l en .  B i j  

i n t eg ra t i e  met  e r fa fsche id i ng  mate r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  a fges t emd 

op  e r f a fsche id i ng .  
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Welstandscri t e r ia  voor b i jgebouwen  en overkappingen  

aan de achte rkant  

 

Algemeen   

-  He t  b i j gebouw  o f  de  overkapp ing  i s  een  onde rgesch i k t e  t oevoeg ing  

b i j  he t  hoo f dgebouw.  

-  Er  i s  geen  ande r  b i j gebouw  en /o f  o ve rkapp ing  op  he t  voor -  o f  z i j e r f  

aanwez i g .  

 

Plaa ts ing  

-  Afs t and  to t  v oo rgeve l l i j n  m i n imaa l  1 . 00  m .   

-  Afs t and  to t  e r f g rens  m in imaa l  1 . 00  m.  ( ach te r  e r f a f s che id i ng ) ,  t enz i j  

b i j gebouw/overkapp i ng  wa t  be t re f t  ma te r i a l i s e r i ng  en  k l eu r  i s  

ge ïn t egree rd  i n  e r f a fsche i d i ng .  

-  Afs t and  to t  geve l s  van  he t  hoo fdgebouw  mi n imaa l  2 . 00  m .  v oo r  

b i j gebouwen.   

-  Ove rkapp i ng  met  max imaa l  twee  z i j den  tegen  geve l s  hoo fdgebouw  

en  mi n imaa l  aan  twee  z i j den  open .  

 

Maatvoe r ing  

-  Goo thoog te  max imaa l  3 .00  m.  

-  Nokhoog te  max imaa l  4 . 50  m .  

-  Oppe rv lak te  max imaa l  30  m 2  o f  50% van  he t  oo rsp ronke l i j k  voo r -  o f  

z i j e r f  i s  bebouwd.  

-  Hoog te  boe i boo rd  max imaa l  0 . 25  m .  

 

 

 

Vormgeving  

-  Arch i t ec t uu r  passend  b i j  de  a rch i t ec t uur  van  hoo fdgebouw o f  

a f ges temd  op  tu i nka rak t e r  (me tse lwe rk  o f  hou t ) .   

-  Hoofdvo rm bes taande  u i t  één  bouwl aag  me t  een  rech thoek ige  

p la t teg rond  a fgedek t  me t  een  p la t  dak  o f  desgewens t  een  van  he t  

hoo f dgebouw a f ge le i de  kapvorm,  -he l l i ng  en  nok r i ch t i ng .  

-  Geen ove rmaat  aan  de t a i l l e r i ngen ,  dus  besche i den  ove rs t ek ,  

boe iboo rd  en  o rnamenten .  

-  Mate r i aa l  en  k l eu r  geve l s ,  k oz i j nen  en  p ro f i e l en  ge l i j k  aan  he t  

hoo f dgebouw.  Geen  be tonp l a t en  o f  damwandp ro f i e l en .  B i j  i n t eg ra t i e  

me t  e r fa fsche i d i ng  ma te r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  a f ges temd  op  

e r fa fsche i d i ng .  
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8.2 .3  KOZ IJN-  EN GEVELWIJZIGINGEN 

    [ b i j  won i ngen  o f  woongebouwen o f  b i j beho rend  b i j gebouw]  

 

Omschr i jv ing en u i tgangspunten 
Van  een  koz i j n -  o f  geve lw i j z i g i ng  i s  sp rake  b i j  he t  ve randeren  o f  

ve rp l aa tsen  van  een  koz i j n ,  koz i j n i nvu l l i ng ,  l u i k  o f  geve l panee l .  

Omdat  de  opbouw en  i nde l i ng  v an  de  geve l  een  be l ang r i j k  onde rdee l  

i s  van  de  a rch i t ec t on i sche  vo rmgev i ng  van  he t  gebouw en / o f  de  

s t r aa twand ,  moe ten  ook  de  koz i j n -  o f  geve lw i j z i g i ngen  zo rgvu l d i g  

wo rden  i ngepas t .  I n  p r i nc i pe  mag  de  samenhang  en  de  r i tm i ek  i n  

s t r aa twanden  n i e t  wo rden  ve rs t oo r t  doo r  i nc i den te l e  k oz i j n -  o f  

geve lw i j z i g i ngen .  Me t  name  een  koz i j n -  o f  geve lw i j z i g i ng  i n  de  

voo rgeve l  o f  z i j geve l ,  a l s  deze  gekee rd  i s  naa r  de  weg  o f  he t  

openbaa r  g roen ,  v raag t  om  een  zo rgvu l d i ge  vo rmgev i ng .  Een  koz i j n -  

o f  geve lw i j z i g i ng  moet  passen  b i j  he t  k a rak t e r  v an  he t  hoo f dgebouw 

en  de  ka rak te r i s t i ek  van  de  omgev i ng .  Een  naoo r l ogse  won i ng  v raag t  

b i j voo rbee l d  om  ande re  vo rmgev i ng  dan  een  h i s to r i sc h  pand  u i t  de  

19 d e  eeuw  (z i e  voorbee l dkoz i j nen  me t  accep tabe le  w i j z i g i ngen ) .  

 

 
 

 
He t  u i t gangspun t  v an  de  sne l toe tsc r i t e r i a  i s  da t  de  oo rsp ronke l i j ke  o f  

o r i g i ne le  v o rmgev i ng  i n  e l k  geva l  n i e t  s t r i j d i g  i s  met  rede l i j ke  e i sen  

van  we l s t and .  Be lang r i j k e  te  handhaven  kenmerken  daarb i j  z i j n  de  

maatvoe r i ng  van  de  negge  en  p ro f i l e r i ng  v an  he t  koz i j n  en  he t  

raamhou t .  De  ma te r i a l i se r i ng  en  (mate  aan )  de ta i l l e r i ng  i s  

voo rname l i j k  a fhanke l i j k  van  he t  a rch i tec tuu r  en /o f  bouws t i j l  waa r  de  

w i j z i g i ng  be t r ekk ing  op  hee f t .  Deze  i s  vee la l  t e rug  te  v i nden  i n  de  

besch r i j v i ng  v an  de  geb i edskarak t e r i s t i eken .   

 

Ve rvang i ng  en  w i j z i g i ng  b i j  n i e t -woongebouwen wo rd t  a l t i j d  aan  de  

we l s tandscommiss i e  voorge l egd .  

N i e t  p a s s e n d  d o o r  a f w i j k e n d e  

i n d e l i n g .  

 

N i e t  p a s s e n d  d o o r  a f w i j k e n d  

ma t e r i a a l -  e n  k l e u r g e b r u i k .  

P a s s e n de  g e v e l i n d e l i n g ,  a f g e s t em d  

o p  o o r s p r o n k e l i j k e  i n d e l i n g  e n  

b e l e n d e nd e  b e b o uw i n g .  
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Welstandscri t e r ia  voor kozi jn -  en  gevelwi j z ig ingen  

aan de voorkant   

 

Algemeen   

-  Koz i j nen  z i j n  pe r  a rch i tec ton i sche  eenhe i d  ge l i j k  houden .   

-  Samenhang  en  r i tm i ek  van  de  s t r aa twand  n i e t  ve rs to ren .  

 

Maatvoe r ing  

-  Diep t e  v an  negge  a fges temd  op  bes taande  s i t ua t i e .  

-  De  oo rsp ronke l i j ke  p ro f i e l a fme t i ngen  van  he t  koz i j n  en /o f  he t  

raamhou t  behouden .  

 

Vormgeving  

-  Geve lw i j z i g i ng  b l i j f t  i n  ove reens temming  met  

a rch i t ec t uurbee l d / bouws t i j l  v an  de  oo rsp ronke l i j k e  geve l .   

-  Een  i nd i v i due le  w i j z i g i ng  l e i d t  n i e t  to t  een  w i j z i g i ng  van  de  

oo rsp ronke l i j k e  hoo f d inde l i ng ,  ge l ed ing  en  i nde l i ng  van  de  gehe le  

geve l ,  m .a .w .  v e r t i c a le  o f  ho r i zon t a le  i nde l i ng  v an  geve l  handhaven .   

-  De  geve l  van  begane  g rond  en  ve rd iep ing (en)  b l i j f t  samenhangend .  

-  I nde l i ng  r aamhout  behouden .   

-  Toegevoegde  o f  ve rvangende  d raa i ende  o f  schu i vende  de len  i s  

moge l i j k .  

-  Bes taande  l a te i en ,  onde rdo rpe l s ,  raaml i j s t en ,  s pek l agen  en /o f  

ro l l agen  i n  o r i g i ne le  s t aa t  o f  i n  i ede r  geva l  i n  overeens temming  met  

de  vo rmentaa l  van  ande re  i n  de  geve l  v oo rkomende  l a te i en ,  

onde rdo rpe l s  en / o f  r aaml i j s t en .  

 

 

 

vervo lg  Vormgev ing  

-  Mate r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  overeenkoms t i g  de  r eeds  aanwez i ge  

ma te r i a l en  en  k l eu ren  van  he t  hoo f dgebouw .  

-  Sta l en  koz i j n  en  raamhou t  v e rvangen  doo r  a l umi n ium,  a l l een  

a lumin i um  kan  de  d imens i oner i ng  en  p ro f i l e r i ng  van  s taa l  

benade ren .  B i j  t oepass ing  van  kuns ts to f  oo rsp ronke l i j k  maa tvoe r i ng  

van  p ro f i e l en  t oepassen .  

-  Zee r  te rughoudend  me t  de  t oepass ing  van  kuns ts t o f  b i j  v e rvang i ng  

van  hou ten  koz i j nen ,  en  zo  j a ,  ve rd i ep t  o f  oo rsp ronke l i j k  p ro f i e l  v an  

hou ten  koz i j n  toepassen .  

-  Geen opva l l end  en /o f  c on t r as te rend  k l eu rgebru i k .  

-  Geve l open ingen  n ie t  geb l i ndee rd  met  pane l en  o f  sch i l de rwe rk .  
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Welstandscri t e r ia  voor kozi jn -  en  gevelwi j z ig ingen  

aan de achte rkant   
 

Algemeen   

-  Koz i j nen  z i j n  pe r  a rch i tec ton i sche  eenhe i d  ge l i j k  houden .   

 

Maatvoe r ing  

-  Diep t e  v an  negge  a fges temd  op  bes taande  s i t ua t i e .  

 

Vormgeving  

-  Geve lw i j z i g i ng  b l i j f t  i n  ove reens temming  met  

a rch i t ec t uurbee l d / bouws t i j l  v an  de  oo rsp ronke l i j k e  geve l .   

-  Een  i nd i v i due le  w i j z i g i ng  l e i d t  n i e t  to t  een  w i j z i g i ng  van  de  

oo rsp ronke l i j k e  hoo f d inde l i ng ,  ge l ed ing  en  i nde l i ng  van  de  gehe le  

geve l ,  m .a .w .  v e r t i c a le  o f  ho r i zon t a le  i nde l i ng  v an  geve l  handhaven .  

-  De  geve l  van  begane  g rond  en  ve rd iep ing (en)  b l i j f t  samenhangend .  

-  Toegevoegde  o f  ve rvangende  d raa i ende  o f  schu i vende  de len  i s  

moge l i j k .  

-  Geen opva l l end  en /o f  c on t r as te rend  k l eu rgebru i k .  

- Geve l open ingen  n ie t  geb l i ndee rd  met  pane l en  o f  sch i l de rwe rk .   
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8.2 .4  DAKKAPELLEN [ op  a l l e  gebouwen ]  
 

Omschr i jv ing en u i tgangspunten  
Een  dakkape l  i s  een  besche i den  u i t bouw  i n  de  kap ,  bedoe ld  om de  

l i ch t toe t red ing  te  ve rbe te ren  en  he t  b ru i kbaar  woonoppe rv lak  te  ve r -

g ro t en .  Een  dakopbouw i s  geen  dakkape l .  E r  i s  sp rake  van  een  

dakopbouw b i j  een  ve rhog i ng  van  de  nok .  Dakopbouwen  z i j n  regu l i e r  

bouwve rgunn ingp l i ch t i g .  

 

Dakkape l l en  z i j n ,  a l s  z e  z i c h tbaa r  z i j n  v anu i t  de  openba re  ru imte ,  

voo r  he t  s t raa t bee ld  zee r  bepa l end .  De  voo rkeu r  gaa t  daarom  naar  

een  dakkape l  aan  de  ach te rkan t  (op  he t  ach te r -  o f  z i j dak v lak  a l s  he t  

z i j e r f  o f -  geve l  n i e t  gekee rd  i s  naa r  de  weg  o f  he t  openbaa r  g roen )  

 

Dakkape l l en  d i enen  een  ondergesch i k te  t oevoeg ing  te  z i j n  aan  een  

dakv l ak .  He t  p l aa tsen  van  een  dakkape l  mag  dus  n ie t  t en  kos t e  gaan  

van  de  ka rak te r i s t i ek  van  de  kapvo rm.  Daa rom  mag  een  dakkape l  

noo i t  domi ne ren  i n  he t  s i l houe t  v an  he t  dak  en  moe t  de  nok l i j n  v an  he t  

dak ,  a f hanke l i j k  van  s t raa t p ro f i e l ,  v ana f  de  weg  z i ch tbaar  b l i j v en .  

Bovend ien  moet  de  r u im te  tu ssen  dakkape l  en  goo t  v o ldoende  z i j n .  B i j  

meerdere  dakkape l l en  op  één  doorgaand  dakv lak  s t r ee f t  de  gemeente  

naar  een  he rha l i ng  van  un i fo rme exemp la ren  en  een  rege lma t i ge  

rangsch i k k i ng  op  een  hor i z on t a le  l i j n .  He rha l i ng  b i nnen  een  b lok  ( van  

deze l f de  a rch i t ec t uu r - / bouws t i j l )  kan  r us t  en  samenhang  b rengen .   

 

 

 

 
I n  p l aa t s  v an  een  dakkape l  k unnen  ook  dak ramen worden  aange -

b rach t .  Deze  z i j n  m inde r  dominan t  i n  he t  s t r aa tbee l d .  Ook  voo r  

dak ramen  ge ld t  he t  s t r even  naar  he rha l i ng  v an  un i f o rme exemp l a ren  

en  een  rege lma t i ge  rangsch i kk i ng  op  een  ho r i z on ta l e  l i j n .  

 

He t  p l aa tsen  van  dakkape l l en  i s  s t e rk  a fhanke l i j k  van  de  kapvo rm .  

Mede  daa rom  z i j n  pe r  k apvo rm aanvu l l ende  voo rwaarden  ges te l d  v oo r  

he t  p l aa tsen  van  een  dakkape l l en .   

 

 

 

N i e t  p a s s e n d  d o o r  t e  h o g e  

p o s i t i o n e r i n g .  

 

N i e t  p a s s e n d  d o o r  v o rm  ( t o e p a s s i n g  

k a p )  

 

N i e t  p a s s e n d  d o o r  a f w i j k e n d  

ma t e r i a a l -  e n  k l e u r g e b r u i k .  

 

P a s s e n de  d a k k a p e l .  
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Welstandscri t e r ia  voor dakkapel len  aan de voorkant  
 

Algemeen   

-  Er  moe t  s p rake  z i j n  v an  een  min ima l e  s tahoog te  van  2 , 10  m.  i n  de  

kap .  

-  De  dakkape l  v o ldoe t  aan  de  aanvu l l ende  sne l t oe tsc r i t e r i a  voor  

dakkape l l en  pe r  kapvorm.   

-  De  dakkape l  i s  een  onde rgesch i k t e  toevoeg i ng  aan  he t  

hoo f dgebouw.   

-  Geen dakkape l  op  b i j gebouw ,  aan -  o f  u i t bouw .  

-  Er  i s  geen  ande re  dakkape l  op  he t  be t re f f ende  dakv l ak  aanwez i g .  

 

Plaa ts ing  

-  Bi j  mee rde re  dakkape l l en  op  mee rde re  won ingen  i n  he tze l fde  

bouwb lok  rege lma t i ge  r angsch i kk i ng  op  ho r i zon ta le  l i j n .  

-  Bi j  i nd i v i due le  hoo fdgebouw gecen t reerd  i n  he t  dakv lak  o f  ge l i j k  aan  

ge l ed i ng  voo rgeve l .  

-  Afs t and  to t  goo t  m i n imaa l  0 . 50  m .  en  max imaa l  1 .00  m.  

-  Afs t and  to t  nok  m i n imaa l  0 . 50  m.  o f  m i n imaa l  d r i e  r i j en  dakpannen .  

-  Afs t and  to t  z i j k an t  dakv lak  m in imaa l  1 .00  m.  gemeten  t o t  m idden  

won ingsche i dende  bouwmuren  o f  e i ndgeve l s  ( b i j  k i l k epe rs  gemeten  

aan  de  onde rz i j de / dakvoe t  v an  de  dakkape l ) .  

 
 

Maatvoe r ing  

-  Hoog te  max imaa l  50% van  de  i n  he t  v e r t i ca l e  v l ak  gepro j ec t ee rde  

hoog te  van  he t  dakv l ak  met  een  max imum van  1 . 50  m .  gemeten  

vana f  voe t  dakkape l  t o t  bovenz i j de  boe iboo rd  o f  dak t r im.  

-  Breed te  max imaa l  50% van  de  b reed te  v an  he t  dakv l ak  met  een  

max imum van  3 .00  m.  (geme ten  t ussen  mi dden  won ingsche i dende  

bouwmuren  o f  e i ndgeve l s  geme ten  aan  de  bovenz i j de  van  de  

dakkape l ,  b i j  k i l kepers  geme ten  aan  de  onde rz i j de / dakvoe t  van  de  

dakkape l ) .  

-  Hoog te  boe i boo rd  max imaa l  0 . 25  m .  
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Vormgeving  

-  Pla t  a fgedek t  o f  i nd i en  passend  i n  a rch i t ec tuurbee l d / bouws t i j l  en  b i j  

een  dakhe l l i ng  g ro t e r  dan  45°  een  aangekap te  dakkape l  me t  een  

dakhe l l i ng  van  min imaa l  25° .  

-  Geve l ge l ed ing ,  i nde l i ng  en  p ro f i e l en  van  koz i j nen  a f ges temd  op  

hoo fdgebouw.  

-  Geen ove rmaat  aan  de t a i l l e r i ngen ,  dus  besche i den  ove rs t ek ,  

boe iboo rd  en  o rnamenten .  

-  Mate r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  k oz i j nen  en  p ro f i e l en  a fges t emd  op  

koz i j nen  en  p ro f i e l en  hoo fdgebouw.  

-  Voo rv l ak  g ro tendee l s  gevu ld  met  g l as ,  even tuee l  a l l een  i n  

onde rgesch i k t e  ma te  t ussen  de  g l asv lak ken  bepe rk te  t oepass i ng  

van  d i c h t e  pane l en .  Z i j wanden  dakkape l  i n  een  i n  he t  dakv lak  

wegva l l ende  k l eu r  o f  donke re  neu t ra l e  t i n t .  

-  Z ink  a l s  a fwe rk i ng  van  de  z i j wanden  van  dakkape l l en  i s  moge l i j k .  

Welstandscri t e r ia  voor dakkapel len  aan de achte rkant  
 

Algemeen   

-  De  dakkape l  v o ldoe t  aan  de  aanvu l l ende  sne l t oe tsc r i t e r i a  voor  

dakkape l l en  pe r  kapvorm.   

-  De  dakkape l  i s  een  onde rgesch i k t e  toevoeg i ng  aan  he t  

hoo f dgebouw.   

-  Geen dakkape l  op  b i j gebouw ,  aan -  o f  u i t bouw .  

-  Er  i s  geen  ande re  dakkape l  op  he t  be t re f f ende  dakv l ak  v an  he t  

hoo f dgebouw aanwez i g .  

Plaa ts ing  

-  Bi j  mee rde re  dakkape l l en  op  mee rde re  won ingen  i n  he tze l fde  

bouwb lok  rege lma t i ge  r angsch i kk i ng  op  ho r i zon ta le  l i j n .  

-  Bi j  i nd i v i due le  hoo fdgebouw gecen t reerd  i n  he t  dakv lak  o f  ge l i j k  aan  

ge l ed i ng  voo rgeve l .  

-  Afs t and  to t  goo t  m i n imaa l  0 . 50  m .  en  max imaa l  1 .00  m.  

-  Afs t and  to t  nok  m i n imaa l  0 . 50  m.  o f  m i n imaa l  d r i e  r i j en  dakpannen  

(b i j  aangekap te  dakkape l  geme ten  vana f  de  aans lu i t i ng  v an  de  

aankapp i ng  aan  he t  dakv l ak ) .  

-  Afs t and  to t  z i j k an t  dakv lak  m in imaa l  0 .50  m.  gemeten  t o t  m idden  

bouwmuren  o f  e i ndgeve l s  (b i j  k i l kepe rs  gemeten  aan  de  

onde rz i j de /dakvoe t  van  de  dakkape l ) .  

-  Afs t and  to t  v oo rgeve l l i j n  b i j  p l aa ts i ng  op  z i j dak v l ak  m i n imaa l  1 . 00  

m.  ( b i j  k i l k epe rs  gemeten  aan  de  onderz i j de / dakvoe t  v an  dakkape l )  

-  Afs t and  tus sen  twee  dakkape l l en  m in imaa l  1 . 00  m .  ( b i j  k i l kepe rs  

geme ten  aan  de  onde rz i j de / dakvoe t  van  de  dakkape l )  
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Maatvoe r ing  

-  Hoog te  max imaa l  50% van  de  i n  he t  v e r t i ca l e  v l ak  gepro j ec t ee rde  

hoog te  van  he t  dakv l ak  met  een  max imum van  1 . 75  m .  gemeten  

vana f  voe t  dakkape l  t o t  bovenz i j de  boe iboo rd  o f  dak t r im.  

-  Breed te  max imaa l  75% van  de  b reed te  v an  he t  dakv l ak  met  een  

max imum van  4 .00  m.  (geme ten  t ussen  mi dden  won ingsche i dende  

bouwmuren  o f  e i ndgeve l s  geme ten  aan  de  bovenz i j de  van  de  

dakkape l ,  b i j  k i l kepers  geme ten  aan  de  onde rz i j de / dakvoe t  van  de  

dakkape l ) .  

-  Hoog te  boe i boo rd  max imaa l  0 . 25  m .  

Vormgeving  

-  Pla t  a fgedek t  o f  i nd i en  passend  i n  a rch i t ec tuurbee l d / bouws t i j l  en  b i j  

een  dakhe l l i ng  g ro t e r  dan  45°  een  aangekap te  dakkape l  me t  een  

dakhe l l i ng  van  min imaa l  25° .  

-  Geve l ge l ed ing ,  i nde l i ng  en  p ro f i e l en  van  koz i j nen  a f ges temd  op  

hoo fdgebouw.  

-  Geen ove rmaat  aan  de t a i l l e r i ngen ,  dus  besche i den  ove rs t ek ,  

boe iboo rd  en  o rnamenten .  

-  Mate r i aa l -  en  k l eu rgeb ru i k  k oz i j nen  en  p ro f i e l en  a fges t emd  op  

koz i j nen  en  p ro f i e l en  hoo fdgebouw.  

-  Voo rv l ak  g ro tendee l s  gevu ld  met  g l as ,  even tuee l  a l l een  i n  

onde rgesch i k t e  ma te  t ussen  de  g l asv lak ken  bepe rk te  t oepass i ng  

van  d i c h t e  pane l en .  Z i j wanden  dakkape l  i n  een  i n  he t  dakv lak  

wegva l l ende  k l eu r  o f  donke re  neu t ra l e  t i n t .  

-  Z ink  a l s  a fwe rk i ng  van  de  z i j wanden  van  dakkape l l en  i s  moge l i j k .  

Aanvul lende we lstandscr i te r ia  per  kapvorm 

 

Zadeldak  me t  he l l ingshoek <30°  

Soms  gee f t  een  zade ldak  door  de  f l auwe  he l l i ng  we i n ig  t o t  geen  

ge l egenhe i d  om  een  dakkape l  t oe  t e  passen .  Doo r  de  f l auwe he l l i ng  

wo rd t  de  bovenz i j de  v an  de  dakkape l  name l i j k  (nagenoeg)  ge l i j k  me t  

de  nok .  H i e rdoo r  wo rden  he t  dakv lak  en  he t  s i l houe t  te  s te rk  

aange tas t ,  daa rom i s  he t  p l aa tsen  van  een  dakkape l  op  een  zade l dak  

me t  een  he l l i ng  k l e i ne r  dan  30°  we l s tandsha l ve  ongewens t .   
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Zadeldak  me t  v l i e r ing   

De  bas i smaat  van  de  v l i e r i ng  i s  t e  ge r i ng  om een  dakkape l  o f  -opbouw  

te  r ea l i s e ren .  P l aa ts i ng  hoog  i n  he t  dakv lak  gee f t  een  onevenwi ch t i g  

bee ld .  B i j  deze  dakvo rm  dus  geen  dakkape l l en  op  dakv lak .  

 

Zadeldak  me t  wo l fse ind   

De  bepe rk t e  maat  van  he t  wo l f s e ind  i s  ongesch i k t  voo r  t oevoeg ingen .  

De  z i j dakv l akken  z i j n  h i e rvoor  mee r  gesch i k t ,  en  d i enen  behande ld  t e  

wo rden  a l s  he t  z ade ldak .  H ie rb i j  d i enen  de  wo l f s e inden  gerespec teerd  

te  worden .  Dakopbouwen z i j n  daarom n i e t  gewens t .  

 

Sch i ld - ,  t en t -  o f  p i r amidedak   

He t  k a rak te r  van  deze  kapvo rmen ,  me t  naa r  de  nok  toe lopende  

hoekkepe rs ,  v e re i s t  een  zee r  beperk te  a fmet i ng  van  de  dakkape l .  B i j  

s i t ue r i ng  van  de  dakkape l  d i en t  respec t  te  z i j n  v oo r  de  hoekkepe rs  en  

d ien t  m i n imaa l  een  mete r  dakv lak  v r i j  t e  b l i j ven ,  gemeten  aan  de  

bovenz i j de  v an  de  dakkape l .  

 

Mansardedak   

Een  dak t oevoeg i ng  aan  de  ach t e r kan t  i s  t oeges t aan  i n  he t  onders te  

dee l  v an  he t  dakv lak .  H i e rb i j  kan  onde rsche i d  gemaak t  worden  tus sen  

een  schu i n  a f gedek t e  dakkape l  en  een  dakkape l  met  p l a t  dak .  In  be i de  

geva l l en  d i en t  de  bovenaans lu i t i ng  met  he t  dakv lak  op  de  kn i k  van  he t  

dakv l ak  p l aa t s  t e  v i nden .

 

Lessenaardak   

Voo r  dakkape l l en  op  l essenaardaken  ge l den  deze l f de  u i tgangspun ten  

a l s  v oo r  zade l daken .  A f hanke l i j k  v an  de  hoek  van  he t  dak  en  de  nok -  

en  goo thoog te  ge l den  ve rsch i l l ende  rege l s .  Wannee r  de  hoek  k l e i ne r  

i s  dan  30°  i s  een  dakkape l  we l s t andsha l v e  n i e t  wense l i j k .  B i j  een  

hoek  k l e i ne r  dan  45°  i s  een  dakkape l  aanvaa rdbaa r  wanneer  de  

hoog te  onde r  de  nok  mee r  dan  2 . 70  m meet .  

 

Asymmetr isch  dak   

Een  dakkape l  hoog  i n  he t  dakv lak  gee f t  b i j  een  asymmet r i sch  dakv l ak  

een  onevenwich t i g  bee l d  en  i s  we l s t andsha l v e  n ie t  gewens t .  He t  

adv i es  h i e r  i s  omze t ten  naa r  he t  andere  dakv lak .   

I n  he t  a l gemeen  wo rden  dakkape l l en  onde r  i n  he t  dakv lak  t oegepas t .  

Doo r  de  g roo t te  van  he t  dakv lak  on ts t aa t  h i e rmede  een  goed  en  

evenwi ch t i g  bee l d .  Doo r  de  hoog te  van  he t  dakv l ak  i s  h i e r  een  

dakkape l  me t  een  i nwend i ge  hoog te  t o t  de  ve rd iep i ngsv l oe r  

voo rs te l baar .  

 

M a ns a r d e d a k  

 

 

Wo l f s e i n d   

 

 

Z a d e l d a k  <  3 0 °  

 

S c h i l d d a k  

 

 

V l i e r i n g  

 

A s ymm e t r i s c h  d a k  
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8.2 .5  ERF-  EN PERCEELSAFSCHEIDINGEN 
 

Omschr i jv ing en u i tgangspunten 
Een  e r f -  o f  pe rcee l s a f sche id i ng  i s  een  bouwwe rk ,  bedoe l d  om he t  e r f  

a f  t e  bakenen  van  een  buu re r f  o f  v an  de  openba re  weg .  Een  e r f -  o f  

pe rcee l s a fsche i d i ng  tu ssen  bu ren  moet  i n  de  eers te  p l aa ts  door  be ide  

kan ten  wo rden  gewaa rdeerd .  Ind ien  aan  deze  voo rwaa rde  wo rd t  

vo ldaan  za l  de  gemeen te  z i c h  t e rughoudend  ops te l l en .  A f sche i d i ngen  

aan  de  openba re  weg  z i j n  v an  g ro t e  i nv l oed  op  de  ru imte l i j ke  

kwa l i t e i t .  De  gemeente  s t r ee f t  e rnaa r  een  rommel i ge  i nd ruk  doo r  een  

te  g ro te  ve r sche i denhe i d  aan  a fsche i d i ngen  te  voo rkomen.  Voo ra l  i n  

n i euwbouwwi j k en  i s  d i t  een  be l ang r i j k  pun t ,  omda t  he t  g roen  h ie r  de  

ee rs t e  j a ren  nog  n ie t  v o lg roe id  i s .   

 

E r f -  o f  pe rcee l s a fs che id i ngen  moeten  passen  b i j  he t  k a rak te r  v an  de  

omgev i ng .  He t  bu i tengeb ied  v raag t  b i j v oo rbee ld  om ande re  

a fsche i d i ngen  dan  de  woongeb i eden .  A fsche i d i ngen  moeten  op  een  

zo rgvu ld i ge  en  p ro fess i one le  man i e r  wo rden  gep laa ts t  en  moe ten  

wo rden  gemaak t  van  duu rzame  mate r i a l en .  Een  l ange ,  ges lo ten ,  

s l ech t  onde rhouden  schu t t i ng  i n  d i ve rse  k l eu ren  en  ma te r i a l en  kan  he t  

s t r aa tbee l d  ve rs t o ren .  Beg roe ide  hekwe rken  en  bep l an t i ngen  hebben  

een  open  en  v r i ende l i j k e  u i t s t r a l i ng .   

 

 

We lstandscri t e r ia  voor e rf -  en  perceelsafscheid ingen  

aan de voor-  en  achte rkant   
 

Algemeen   

-  Ex t ra  aandach t  v oo r  e r f a fsche id i ngen  op  hoek loca t i es .  

 

Maatvoe r ing  

-  Op he t  v oo re r f  t o t  1  m.  ach t e r  de  voo rgeve l l i j n  max imaa l  1 . 00  m.  

hoog .   

-  Op he t  z i j e r f  gekee rd  naa r  de  weg  o f  openbaa r  g roen  vana f  1 .00  m.  

ach te r  de  voo rgeve l l i j n  max imaa l  2 . 00  m .  hoog ,  m i t s  vana f  1 . 00  m .  

hoog  de  a fsche i d i ng  een  open  en  even tuee l  beg roe i de  cons t ruc t i e  

hee f t .  

-  Op he t  ach te re r f  o f  z i j e r f  n i e t  gekee rd  naar  de  weg  o f  openbaa r  

g roen  vana f  1 . 00  m .  ach te r  de  voo rgeve l l i j n  max imaa l  2 .00  m.  hoog .  

N i e t  p a s s e n d  d o o r  h o o g t e  e n   g e en  

a f s t emm i n g  v a n  h e t  m a t e r i a a l -  e n  

k l e u r g e b r u i k .   

 

N i e t  p a s s e n d  d o o r  e e n  a fw i j k e nd  

ma t e r i a a l -  e n  k l e u r g e b r u i k .  

 

N i e t  p a s s e n d  d o o r  d i v e r s i t e i t  a a n  

ma t e r i a a l -  e n  k l e u r g e b r u i k .  

 

P a s s e n de  e n  s am e n h a n g e nd e  

e r f a f s c h e i d i n g .  
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Vormgeving  a lgemeen  

-  Vo rmgev i ng ,  k l eu r -  en  ma te r i aa l geb ru i k  a fges t emd op  e r f a fsche i d i ng  

van  be lendend  pe rcee l ,  t enz i j  deze  n i e t  vo l doe t  aan  de  h i e r  

genoemde  sne l t oe tsc r i t e r i a  v oo r  e r f -  en  pe rcee la fsche i d i ngen .  

-  Vo rmgev i ng ,  k l eu r -  en  ma te r i aa l geb ru i k  a fges t emd op  hoo fdgebouw .  

-  Voo rkeu r  voo r  haagp lan t en  zoa l s  l i gus t e r ,  buxus  o f  haagbeuken ,  

vo l l ed ig  t e  beg roe ien  hekwerken ,  o f  ander  na t uu r l i j k  mate r i aa l .  

-  Aan  de  voorkan t  r ech te  vo rmgev i ng ,  geen  t oogvo rmen.   

-  Geen toepass i ng  van  be ton ,  kuns ts t o f ,  s taa l ,  go l f p l aa t ,  damwand -

p ro f i e l en ,  r i e tmat ten  o f  v l ech tsche rmen .  

-  Geen fe l l e ,  con t r as t e rende  en / o f  bon t e  k l eu ren .  

 

Vormgeving  in  dorpskernen  en  woongeb ieden  

-  Aan  de  voorkan t  ve r t i c a le  ge led i ng  van  een  l age  hou ten  

e r fa fsche i d i ng  o f  metse lwe rk  even tuee l  t ussen  penan ten .  

-  Gep l aa ts t  vana f  1 . 00  m .  ach t e r  de  voo rgeve l l i j n  a l s  deze  gekee rd  i s  

naar  de  weg  o f  openbaa r  g roen :  

•  hou twe rk  om en  om aangebrach t  i n  een  ho r i z on ta l e  ge l ed ing ,  

•  metse lwe rk  con f o rm  he t  hoo f dgebouw,  

•  metse lwe rk  waarboven  moge l i j k  meta len  s t i j l en  i n  donke re  

k l eu r ,  scho t t en  van  hou ten  p lanken  o f  beg roe id  hekwe rk  t ussen  

geme tse l de  penan ten .  

 

Vormgeving  in  kan toren - ,  bedr i jven - ,  spor t -  en  r ecrea t iegeb ieden  

-  Er fa fsche id i ngen  zoa l s  hekwerken  i n  een  neu t ra l e  onopva l l ende  

k l eu r .  

-  Hoog te  aan  voo rkan t  t o t  1 .00  m.  op  e r fg rens .  B i j  p l aa ts i ng  op  1 . 00  

m.  a f s t and  vana f  de  e r fg rens  i s  een  hoog te  van  2 . 00  m .  moge l i j k .  

He t  hee f t  dan  de  aanbeve l i ng  de  on ts tane  ru imte  van  1 .00  m.  

ve r zo rgd  i n  te  r i ch ten  me t  g roenvoo rz i en ingen .  

-  Bi j  spo r t -  en  rec rea t i e te r re i nen  s t e r ke  aanbeve l i ngen  om a l l een  

begroe i i ng  t e  geb ru i k en  a l s  e r fa fsche i d i ng .  

 

Vormgeving  in  he t  bu i tengeb ied  

-  Ste rke  aanbeve l i ng  om  a l l een  begroe i i ng  t e  geb ru i k en  a l s  

e r fa fsche i d i ng .  Zeker  b i j  g ro te re  mode rne  ag ra r i sche  

bedr i j f sbebouwi ng  kan  beg roe i i ng  he t  aanz i ch t  v e rzach t en .  In  i ede r  

geva l  na tuu r l i j ke  mate r i a l en  toepassen  (hou t  o f  baks teen )  
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Wels tandsno ta  gemeen te  Maasd r ie l
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Bijlage 1 – Begrippenlijst  
 

A  

Aanbouwen:   Grondgebonden  toevoeg ing  mees t a l  v an  één  

bouwl aag  aan  een  geve l  van  een  gebouw.  

Aangekapt :   Met  k ap  beves t i gd  aan  dakv l ak .  

Aard t in ten :   Na tuu r l i j ke  t i n t en ;  mees t a l  r ood ,  b ru i n  o f  g roen .  

Aanze ts teen :  Ee rs t e  s teen  l i nk s  en  r ech ts  i n  een  geme tse l de  

boog .  Evena l s  de  s l u i t s teen  z i j n  de  

aanze ts t enen  op  cons t ruc t i e ve  pun t en  

gep laa ts t .  Ze  wo rden  vanwege  hun  zwaa rde re  

be l as t i ng ,  maa r  ook  u i t  deco ra t i e f  oogpun t ,  

vee l a l  i n  na tuu rs t een  u i t gevoe rd .  

Ach tergeve l l i jn :   Denkbee ld i ge  l i j n  d i e  s t r ak  l angs  de  

ach te rgeve l  v an  een  gebouw  l oop t  t o t  aan  de  

pe rcee l s g renzen  

Ach terhu is :  Bed r i j f s ru imte  van  de  boe rde r i j  waa r i n  z i c h  

dee l ,  s t a l l en ,  spoe l hoek  e . d .  bev inden .  

Ach terkan t  (AMvB) :   De  ach t e rgeve l ,  he t  ach te re r f  en  he t  dakv lak  

aan  de  ach t e rz i j de  v an  een  gebouw;  de  

z i j geve l ,  he t  z i j e r f  en  he t  dakv lak  aan  de  

z i j kan t  v an  een  gebouw ,  ge l egen  t ussen  de  

voo rgeve l roo i l i j n  en  ach te rgeve l r oo i l i j n ,  voor  

zove r  d i e  z i j de  n i e t  gekee rd  i s  naa r  de  weg  o f  

openbaa r  g roen .   

Afdak:   Hel l end  dak ,  hangend  o f  op  s t i j l en  aangeb rach t  

tegen  een  gebouw o f  een  muur ,  om  a l s  

gedee l t e l i j ke  beschu t t i ng  te  d i enen .  

 

 

 

 

Afdek l i js t :  L i j s t  me t  he l l end  bovenv l ak  a l s  a f dekk i ng  van  

een  muu r ,  v ee la l  bedoe l d  a l s  besche rmi ng  

tegen  i nwate r i ng .  

Afgeknot :  Term d ie  geb ru i k t  wo rd t  wanneer  een  dakpa r t i j  

aan  de  bovenz i j de  i s  a fgep la t ,  b i j v .  a fgekno t  

sch i l ddak .  

Afgewo l fd :  Term d ie  geb ru i k t  wo rd t  wanneer  een  u i te i nde  

van  de  nok  van  een  zade l dak  i s  a f geschu i nd .  

Ambachte l i j k :  Vo lgens  t r ad i t i e  en  m idde l s  aange lee rd  

handwe rk  ve rvaa rd igd .  

Arbe ide rswon ing :  Sinds  de  tweede  he l f t  van  de  19e  eeuw 

gebouwd k l e i n  t ype  woonhu i s  voo r  a rbe i de rs  en  

ambach ts l i eden .  Vee la l  twee  aan  twee  o f  i n  een  

r i j t j e  v an  ve rsche idene  won i ngen ,  e l k  bes taand  

u i t  een  woonve r t rek ,  k euken  me t  beds t eden  en  

een  zo lde r .  

Afs temmen :   I n  overeens temming  b rengen  met .  

Asymmetr ische  kap :   Zade ldak  me t  twee  onge l i j k e  dakv lakken ,  

onge l i j k he i d  moge l i j k  i n  he l l i ngshoek  en  i n  

l eng t e  v an  he t  dakv lak .  

Authen t i ek :   Ove reens temmend  met  he t  oo rsp ronke l i j ke ;  ook  

we l  o r i g i nee l ,  e i gen  kenmerken  d ragend  o f  

oo rsp ronke l i j k .  
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B  

Bakgoot :   Rech thoek i ge  goo t ,  voor  de  geve l  aangeb rach t ,  

bes taande  u i t  een  bodem en  ops tanden  aan  

b innen -  en  bu i t enz i j de ;  mees ta l  van  hou t  o f  

z i nk .  

Ba lus tr ade :  Hekwerk  v an  ba lus te rs  ( spec iaa l  vo rmgegeven  

sp i j l en )  met  een  e rop  rus tende  ba l k  o f  s t enen  

r i che l .  

Band :   Hor i z on ta l e  v e rs i e r i ng  i n  de  geve l  i n  a fw i j kend  

ma te r i aa l ,  t e r  v e r l evend ig i ng  van  de  geve l .  

Mees t a l  na tuu rs t een ,  kuns ts t een  o f  baks t een .  

Basemen t :  Pl i n t ,  onde rs te  ( vaak  ve rd i ep te )  l aag  van  een  

pand  vanwaar  he t  muu rwerk  opgaa t  o f  de  voe t  

van  een  zu i l ,  p i l as te r  o f  p i j l e r .   

Bebouw ing:   Eén  o f  mee r  gebouwen en /o f  andere  

bouwwerken .  

Bebouw ingsb lok :   Meerdere  panden  vo rmgegeven  a l s  één  

samenhangend  gehee l .  

Bescho t :   Afwe rk ing  van  een  wand  met  p l anken ,  d i e  

zowe l  ho r i z on taa l  a l s  ve r t i c aa l  k unnen  z i j n  

aangeb rach t .  

Bedr i j f sbebouwing :   Gebouwen  t en  behoeve  van  bedr i j ven  zoa l s  

ha l l en ,  we rkp laa tsen  en  l oodsen ;  hebben  

mees ta l  een  u t i l i t a i r  k a rak te r .  

Behouden :   Handhaven ,  bewa ren ,  i n  s t and  houden .  

Be lendende :   Naas tge l egen ,  ( d i rec t )  g renzend  aan .  

 

 

 

Beuk :   De  romp  van  een  ke rkgebouw,  onde rsche iden  

wo rden  midden -  o f  hoo fdbeuk ,  z i j beuken  en  

dwa rsbeuk .  De  t e rm  beuk  wo rd t  ook  gebez i gd  

b i j  de  r u im te l i j k e  i nde l i ng  van  ande re  

gebouwen.  Een  beuk  i s  dan  een  door  

hoo f dmu ren  begrensde  ru im te  d i e  i n  de  rege l  

a fz onde r l i j k  ove rkap t  i s .Romp o f  l i c haam van  

een  gebouw ;  geb ru i k t  t e r  onde rsche i d i ng  van  

ve r sch i l l ende  gebouwde l en .  

Bi j :   I n  he t  beg r i p  "aan  o f  b i j  een  monument "  

be teken t  ' b i j ' :  de  to t  he t  monumen t  beho rende  

g ronden  en  ops ta l l en  d i e  dee l  u i tmaken  van  he t  

ene  en  ongedee l de  e i gendom.  

Bi jgebouwen:   Grondgebonden  gebouw mees ta l  van  één  

bouwl aag  da t  l os  van  he t  hoo f dgebouw op  de  

kave l  s t aa t ;  mees ta l  bedoe ld  a l s  schuu r ,  

t u i nhu i s  o f  ga rage .  

Bl inde  wand ,  muur  o f  

geve l :   

Geve l  o f  muu r  z onde r  r aam ,  deur  o f  ande re  

open i ng .  

Blokp le is terwerk:  Ple i s t e rwe rk  v oorz i en  van  sch i j nvoegen .  De  

b lokbep le i s te r i ng  moe t  s uggere ren  da t  he t  

p l e i s te rwe rk  u i t  b l okken  na t uurs teen  bes taa t .  

Boe iboord :   Ops taande  kan t  van  een  dakgoo t  o f  dak rand ,  

mees t a l  u i t gevoe rd  i n  hou t  o f  p l aa tmate r i aa l .  

B innenboe i  aan  dakz i j de  van  de  goo t  en  

bu i tenboe i  aan  de  bu i tenz i j de  v an  de  goo t .  
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Boerder i j :   Gebouw /gebouwen op  een  e r f  me t  een  

(oo rsp ronke l i j k )  ag ra r i sche  f unc t i e  en  he t  

daarb i j  ho rende  woonhu i s .  

Boog:   Een  gebogen  cons t ruc t i e ,  mees ta l  i n  baks t een ,  

om  de  d rukk rach t  boven  een  open i ng  op  te  

vangen .    

Boogveld :   He t  v l ak  da t  word t  beg rensd  door  de  

b innenz i j de  v an  een  boog  en  de  (denkbee l d i ge )  

ho r i z on ta l e  l i j n  d i e  de  aanze t ten  e rvan  

ve rb i nd t .  

Bouwblok:   Een  gehee l  v an  geschake lde  bebouwing .  

Bouwen :   He t  p l aa tsen ,  he t  gehee l  o f  gedee l t e l i j k  

op r i c h t en ,  v e rn ieuwen o f  ve rande ren  o f  he t  

ve rg ro ten  van  een  bouwwerk .   

Bouwlaag :   Gedee l te  van  een  bouwwe rk  tussen  twee  

v l oe ren ,  met  u i t z onde r i ng  van  sou te r ra i n  o f  

zo lde r .  

Bouwvergunn ing :   Ve rgunn ing  a l s  bedoe l d  i n  a r t i ke l  40 ,  ee rs te  l i d  

van  de  Won ingwet .  

Bouwpercee l :   Een  aaneenges l o t en  t e r r e i nopperv l ak ,  waa rop  

k rach tens  he t  bes temmingsp lan  een  

ze l f s tand i ge ,  b i j  e l kaa r  beho rende  bebouwing  

i s  t oeges taan .  

 

 

Bouwwerk :   Elke  cons t ruc t i e  v an  en ige  omvang  van  hou t ,  

s teen ,  me taa l  o f  ander  mate r i aa l ,  we l k e  he tz i j  

d i r ec t  o f  i nd i r ec t  met  de  g rond  ve rbonden  i s ,  

he tz i j  d i r ec t  o f  i nd i r ec t  s t eun  v i nd t  i n  o f  op  de  

g rond .  

Bovenbouw:   He t  bovendee l  van  een  gebouw ;  hee f t  mees t a l  

be t r ekk i ng  op  de  schu ine  kap  van  een  hu i s  me t  

de  daa rb i j  beho rende  kopgeve l s .  

Boven l i ch t :   Raam boven  een  deu r  o f  he t  bovens te  raam van  

een  vens te r .  

   

C  

Confo rmeren :   Z ich  voegen  naa r ,  ge l i j k vo rm ing  maken  aan ,  

aanpassen  aan  o f  a fs t emmen op .  

Conso le :  Ui t  de  muu r  s tekend  gep ro f i l ee rd  s t enen  o f  

hou t en  dee l  da t  d i en t  te r  onde rs t eun i ng  van  

een  ba l k ,  k roon l i j s t  o f  ba l k on ,  s i nds  de  

rena i ssance  vaak  i n  de  vo rm  van  een  vo luu t .  

Contex t :   Omgev ing ,  s i t ua t i e ,  gehee l  v an  omr i ngende  

ru imte l i j k e  k enme rken .  

Cont rasteren :   Een  t egens t e l l i ng  v o rmen .  

Cul tuurh is to r i sche  

waarde :   

De  aan  een  bouwwe rk  o f  een  geb i ed  

toegekende  waa rde  gekenmerk t  doo r  he t  bee l d  

da t  i s  on ts taan  doo r  he t  geb ru i k  da t  de  mens  i n  

de  l oop  van  de  gesch ieden i s  hee f t  gemaak t  v an  

da t  bouwwerk  o f  da t  geb ied .  
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D  

Dak :   Ove rdekk ing  van  een  gebouw o f  onde rdee l  

e rvan ,  bes t aande  u i t  één  o f  meer  he l l ende  

v l akken  (sch i l den)  o f  u i t  een  hor i z on taa l  v l ak .  

Daka fdekk ing :   Vlak  o f  he l l end  dak  van  een  gebouw ,  waa rop  

dakbedekk ing  i s  aangeb rach t .   

Dakhe l l ing :   De  hoek  van  he t  dakv lak  t en  opz i ch te  van  de  

v l oe r .  

Dakhu is :  I n  he t  v e r l engde  van  de  geve l  door  de  dak l i j s t  

heen  b rekende  opbouw,  voorz i en  van  een  e igen  

dak  waa rvan  de  nok  haaks  s t aa t  op  de  nok  van  

he t  hoo f ddak .  

Dakkape l :   Onde rgesch i k t e  t oevoeg i ng  aan  een  he l l end  

dakv l ak ,  voo ra l  bedoe l d  om de  l i ch t t oevoe r  t e  

ve rbe t e ren  en  he t  b ru i k baa r  woonopperv l ak  te  

ve rg ro ten .  

Dakl i j s t :   L i j s t  t u ssen  de  bovenkan t  v an  de  geve l  en  de  

voe t  v an  he t  dakv lak ;  mees t a l  v an  s t een  o f  

hou t .  

Dakopbouw:   Een  t oevoeg i ng  aan  de  bouwmassa  doo r  he t  

ve rhogen  van  de  nok  o f  dak rand  van  he t  dak ,  

d i e  he t  s i l houe t  van  he t  oo rsp ronke l i j k e  dak  

ve rander t .  

Dakoverstek :   He t  ten  opz i c h t e  v an  de  geve l  u i t s t ekende  dee l  

van  he t  dak .  

 

 

Dakpan  (be ton ) :   Een  cemen ts t enen  t ege l  te r  bedekk i ng  van  he t  

dak ;  i n  v r i j we l  a l l e  k l eu ren  moge l i j k .  

Dakpan  (gebakken ) :   Een  u i t  k l e i  gebakken  tege l  t e r  bedekk i ng  van  

he t  dak ;  roodk leu r i g .  

Dakpan  (geg lazuurd ) :   Een  u i t  k l e i  gebakken  tege l  t e r  bedekk i ng  van  

he t  dak ,  v oo rz i en  van  g lazuu r l aag ;  mees t a l  i n  

de  k l eu ren  zwa r t ,  r ood ,  gee l  o f  g roen .  

Dakpan  (gesmoord ) :   Een  u i t  k l e i  gebakken  tege l  t e r  bedekk i ng  van  

he t  dak ;  door  rook t oevoeg i ng  t i j dens  he t  

bakp roces  g r i j s k l eu r i g .  

Dakraam:   Raam in  een  dak .  

Daksch i ld :  Een  dak  i s  een  a f dekk i ng  van  een  gebouw ,  

bes taande  u i t  een  kapcons t r uc t i e  me t  

ve r sche idene  dakv lakken  (m .u .v .  een  p la t  dak ) ,  

de  zogenaamde ' daksch i l den ' ,  waa rop  de  

dakbedekk ing  i s  aangeb rach t .  

Dak tr im :   Afwe rk ing  aan  de  bovenz i j de  van  de  dak rand  

ten  behoeve  van  wa te rke r i ng .  

Dakv lak :   Een  v l ak  v an  he t  dak /kap .  

Damwandpro f i e l :   Gep ro f i l ee rd  meta l en  bep l a t i ngsma te r i aa l ;  v aak  

toegepas t  a l s  g rond -  o f  wa te rke r i ng .  

Deel :  He t  m iddens t uk  van  he t  bedr i j f sgedee l te  van  

een  boerder i j .  De  dee l  we rd  v roege r  a l s  

do rsv l oe r  geb ru i k t .  

Deta i l :   Ontmoet i ng /aans lu i t i ng  v an  ve r sch i l l ende  

bouwde l en  zoa l s  geve l  en  dak  o f  geve l  en  

raam.  

 



 167  

Deta i l le r ing :   Kle ine  toevoeg ingen  aan  een  gebouw te r  

deco ra t i e .  

Deurka l f :  Hor i z on ta l e  dwa rs rege l  t ussen  een  deu r  en  

haar  boven l i c h t  

Divers i t e i t :   Ve rsche i denhe id ,  a fw i sse l i ng ,  va r i a t i e .  

Dorpe l :  De  ho r i zon t a le  de len  van  een  deur  o f  

raamkoz i j n .  

Draa i raam:   Ramen da t  d raa i t  op  scha rn i e ren  o f  du imen 

Draa iend  dee l :  Draa iende  de l en  i n  koz i j n  zoa l s  ramen  en  

deuren .  

Dwarshu isboerder i j :  Boe rde r i j  waa rb i j  he t  woonhu i sgedee l te  dwars  

op  he t  ach t e rhu i s  v an  de  boerde r i j  i s  gep laa ts t .  

Be ide  de l en  z i j n  v oo rz i en  van  een  e igen  dak .  

Wo rd t  v ee l a l  T -boerder i j  genoemd .  

  

E  

Ensemb le :   Arch i t ec t on i s ch  en  s tedenbouwkund i g  

compos i to r i sch  gehee l .  

Entree :   I ngang  van  een  gebouw.  

Er f :   Al  dan  n i e t  omhe i nd  s t uk  g rond  da t  i n  r u im te l i j k  

opz i c h t  d i r ec t  hoo r t  b i j ,  i n  func t i onee l  opz i ch t  

ten  d i ens t e  s taa t  van ,  en  i n  f e i t e l i j k  opz i c h t  

d i r ec t  aans lu i t  aan  een  gebouw  en  da t  b l i j kens  

de  kadas t ra l e  gegevens  behoo r t  t o t  he t  pe r cee l  

waa rop  da t  gebouw i s  gep l aa ts t .  (A r t i ke l  1  

n i euwe Won ingwe t )  

 

  Voorer f :   Gedee l te  van  he t  e r f  t ussen  de  voo rgeve l l i j n  en  

de  aan  de  voo rkan t  v an  d i e  l i j n  ge l egen  

pe rcee l s g rens .  

  Ach te rer f :   Gedee l te  van  he t  e r f  t ussen  de  ach t e rgeve l l i j n  

en  de  aan  de  ach t e rkan t  van  d i e  l i j n  ge l egen  

pe rcee l s g rens .  

  Z i je r f :   Gedee l te  van  he t  e r f  t ussen  een  z i j geve l l i j n  en  

de  aan  de  z i j k an t  v an  de  l i j n  ge legen  

pe rcee l s g rens .  

Er fa fsche id ing :   Een  bouwwe rk  bedoe ld  om he t  e r f  o f  pe rcee l  a f  

t e  bakenen  van  een  buu re r f  o f  de  openba re  

ru imte .  

Erker :  Ronde,  v i e rkan te ,  o f  vee lhoek ige  u i t k ragende  

u i t bouw  aan  een  geve l ,  d i e  v aak  u i t s t eek t  o f  

u i t k raag t  l angs  1  o f  meer  bouwl agen ;  k an  

gez i en  wo rden  a l s  een  u i tgebouwd vens t e r .  

Ezelsrug :  Metse l c ons t ruc t i e  t oegepas t  a l s  a fwa te rende  

a f dekk i ng  van  geve l v l akken ,  tu i n -  en  e r fmu ren .  

De  s t enen  z i j n  op  hun  kan t  v e rwerk t ,  l i ggend  

(ha l f s teens )  o f  s taand  (s teens ) .   
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F  

Fr ies:  I n  de  k l ass ieke  bouwkuns t  een  onderdee l  van  

he t  hoo f dges t e l  t ussen  a rch i t r aa f  en  k roon l i j s t .  

I n  r u ime re  z i n  ho r i zon t a le  band  met  sch i l de r -  o f  

bee ldhouwwe rk ,  metse lmoza ïek  e . d .  om een  

muurv lak  aan  de  bovenz i j de  te  beg renzen  o f  

om  he t  i n  te  de l en .  

Fronton :  Dr iehoek ige  o f  segmentvorm ige  bek ron ing  van  

een  geve l ,  vens t e r  o f  i ngang ,  naa r  k l as s ieke  

t r an t .  

   

 

 

G  

(Geve l )ge led ing :   Onde rve rde l i ng  van  de  geve l  i n  k l e i ne re  

v l akken .  Ver t i c a le ,  ho r i zon t a le  o f  f i gu ra t i eve  

i nde l i ng  v an  de  geve l  doo r  m idde l  v an  

geve lopen ingen ,  met se lwe rk ,  i nsp r i ng i ngen  o f  

ande re  geve l kenme rken  en  - de ta i l l e r i ngen .  

Galer i j :  1 .  Ove rdek t e ,  soms  doo r  z u i l en  onders teunde  

gang  i n ,  naas t  o f  rondom een  gebouw .  

2 .  Gang aan  de  bu i t enkan t  van  een  

( f l a t ) gebouw  d i e  toegang  ve r scha f t  t o t  de  

a fz onde r l i j k e  won ingen .  

Gebouw:   Elk  bouwwe rk ,  da t  een  voo r  mensen  

toeganke l i j ke ,  ove rdek te ,  gehee l  o f  gedee l te l i j k  

me t  wanden  oms l o t en  r u im te  vo rm t .  

Gevel :   Ve r t i c aa l  sche i d i ngsv lak  v an  een  gebouw 

tussen  bu i t en  en  b innen .  

Gevelde ta i l l e r ing :   Gehee l  van  onderde l en  van  een  geve l  d i e  

samen  he t  t o t aa l bee ld  van  de  geve l  bepa l en .  

Gevels teen :   Een  s t enen  p laa t  o f  b l ok  i n  de  geve l ,  waa r i n  

een  bouwopsch r i f t ,  a fbee l d i ng  o f  naam i s  

opgenomen.  

Goot (hoogte) :   Hor i z on ta l e  wa te ra fv oe r ;  mees t a l  t ussen  geve l  

en  dakv lak .   

Gootk lossen :   Ui t  de  muu r  s tekende  hou ten  o f  gemet se l de  

b lok j es  te r  onders t eun ing  van  go t en .  

Goot l i jn :   Vee l a l  ho r i z on ta l e  l i j n  d i e  een  goo t  o f  meerde re  

go ten  aan  de  geve l  vo rmen.  

 

 

 



 169  

H  

Ha lsgeve l :   Een  geve l  waa rvan  he t  m iddendee l  hoge r  i s  

opge t rokken  t o t  een  rech t hoek ige  ha l s .  

Hards teen :   Ve rzame l naam voo r  ve rsch i l l ende  soo r t en  

b lauwg r i j ze ,  foss i e l en r i j ke  na t uu rs t een .  

Hoekaanbouw:   Grondgebonden  toevoeg ing  mees t a l  v an  één  

bouwl aag  aan  de  hoek  van  een  gebouw.  

Hoekkeper :   Sn i j l i j n  van  twee  aans lu i tende  dakv l akken  b i j  

een  naar  bu i t en  ge r i ch te  hoek .  

Hoofdgebouw:   Een  gebouw ,  da t  op  een  bouwpe rcee l  doo r  z i j n  

cons t ruc t i e  o f  a fme t i ngen  a l s  be lang r i j k s te  

bouwwerk  v a l t  aan  te  me rken .  

   

I  

Indus tr i ebebouw ing:   Bebouwi ng  met  een  i ndus t r i ë l e  bes temming .  

Inbre id ing :   Nieuwbouw op  een  reeds  bes taande  open  

ru imte  b i nnen  de  bebouwde  kom.  

   

K  

Kap :   Samens te l  v an  hou ten ,  i j ze ren  o f  be t onnen  

onde rde l en  da t  de  dakbedekk ing  d raag t .  

Kap i tee l :  Bek ron ing  van  een  zu i l ,  p i l a s te r  o f  p i j l e r ,  vee la l  

voo rz i en  van  een  bee ldhouwwe rk  vo l gens  de  

k l ass ieke  o rde  (Toscaans ,  Dor i s ch ,  I on i sch ,  

Co r i n t h i sch ,  c ompos ie t ) ,  de  romaanse  s t i j l  

( t ee r l i ngkap i te l en )  o f  de  go t i sche  s t i j l  

(b l adkap i t e l en ) .  

 

 

Kapr ich t ing :   Hoofd r i ch t i ng  v an  he t  dakv l ak ,  mees t a l  bepaa ld  

door  de  r i c h t i ng  van  de  nok .  

Kave l :   Gronds t uk ,  kadas t ra l e  eenhe id .  

Kern :   Vee l a l  k l e i nscha l i g  s t ede l i j k  geb ied ,  ook  we l  

cen t r um van  een  do rp  o f  s t ad .  

Ki lkeper :   Sn i j l i j n  van  twee  aans lu i tende  dakv l akken  b i j  

een  naar  b i nnen  ge r i c h t e  hoek .  

Klokgeve l :   Een  geve l  waa rvan  de  t op  de  vo rm  van  de  

doorsnede  van  een  k l o k  o f  be l  hee f t .  

Klos:  Ui t  de  muu r  s tekend  hou ten  o f  gemetse ld  b l ok j e  

te r  onde rs teun i ng  van  u i t s t e kende  onde rde len  

van  een  gebouw ,  z oa l s  de  dakgoo t  e . d .  K lossen  

z i j n  eenvoud i ge  conso les .  

Kolom:  Zu i l  o f  p i l aa r ,  mees ta l  i n  geb ru i k  a l s  s t enen ,  

hou t en  o f  me ta l en  s t eunpun ten  d i e  bu i ten  de  

p ropo r t i es  v an  de  k l ass i eke  o rden  (bouws t i j l en )  

va l l en .  

Komvorm ing:   De  ve rd i ch t i ng  v an  bebouwi ng  op  een  bepaa l de  

l oca t i e ,  waa ru i t  een  nede rze t t i ng  on ts t aa t ;  

mees t a l  op  een  k ru i s pun t  van  rou t es .  

Koofbord :   Gebogen  v l ak  da t  de  ove rgang  vo rmt  van  een  

v l akke  zo l de r i ng  o f  v l ak  p l a f ond  naar  de  muu r .  

Kop:  I n  he t  a l gemeen  een  sma l l e  kan t  o f  z i j de  v an  

een  rech t hoek i ge  vo rm.  Word t  mees ta l  geb ru i k t  

a l s  v e rw i j z i ng  naa r  de  sma l s te  kan  van  een  

baks teen .  

 

 



 

 170  

W
e
ls

ta
n
d
s
n
o
ta

 g
e
m
e
e
n
te

 M
a
a
s
d
ri
e
l

 

Kopgeve l :   De  geve l  aan  de  sma l l e  z i j de  van  een  

bebouwi ngsb l ok .  

Kopwoning :  Hoekwon ing  aan  he t  e i nd  van  een  b lok  

geschake l de  r i j won i ngen .  

Koz i jn :  Oml i j s t i ng  van  s teen ,  hou t  o f  i j ze r ,  bes t aande  

u i t  een  onder -  o f  bovendo rpe l  en  twee  o f  mee r  

s t i j l en ;  om een  i ngang  o f  l i c h t open i ng  t e  

oml i j s ten  en  e r  een  raam,  deur  o f  l u i k  te  

beves t i gen .  

Koz i jnpu i :  Geve l pu i  d i e  i n  z i j n  gehee l  o f  v oo r  he t  

me rendee l  bes taa t  u i t  een  koz i j n  met  r amen en  

d i ch te  koz i j npane l en  

Kraagsteen :  Ui t  de  muu r  s tekende  s t een  d ie  de  geboo r t e  

van  een  boog  d raag t  o f ,  ge l i j k  een  conso l e ,  een  

ba l k  onde rs t eund .  

Kroon l i j s t :  Hor i z on ta l e  u i t s p r i ngende  en  mees ta l  

gepro f i l ee rde  band ,  d i e  de  bek ron ing  vo rmt  v an  

een  muu r  onde r  he t  dak  o f  boven  een  ande r  

be l ang r i j k  bouwonderdee l  z oa l s  v ens te rs ,  

po r t i ek ,  dakkape l ,  enz .  I n  oo rsp rong  de  

bovens te  u i t sp r i ngende  l i j s t  van  een  

hoo fdges t e l ,  een  e l emen t  u i t  de  G r i ekse  

bouwkuns t .  

Kru iskoz i jn :  Een  koz i j n  da t  doo r  een  mi ddens t i j l  en  een  

tussendo rpe l  i n  v i e ren  gedee ld  i s .  De  twee  

onde rs te  r amen  z i j n  v ee l a l  d raa ibaar  en  

voo rz i en  van  l u i ken .  

L  

Landschappe l i j ke  

waarde :   

De  aan  een  geb i ed  t oegekende  waa rde ,  

gekenmerk t  doo r  he t  waa rneemba re  dee l  v an  

he t  aa rdopperv l ak ,  da t  wo rd t  bepaa l d  doo r  de  

onde r l i nge  samenhang  en  be ïnv l oed ing  van  

(n i e t  l evende  en  l evende )  na tuur .  

Langsgeve l :   Een  geve l  z onde r  t op  o f  l i j s t ;  mees ta l  i n  de  

l ange  z i j de  v an  een  bebouwi ngsb lok .  

Late i :   Draagba l k  boven  geve l open i ng .  

Leiband :  Pla t te  dakpan  o f  dak t ege l .  

Lessenaarsdak :   Dak  met  één  he l l end ,  n i e t  onde rb roken  dakv lak .  

L i js t :   Hor i z on ta l e  u i t s tekende  en  mees t a l  

gepro f i l ee rde  band  d ie  de  bek ron i ng  vo rmt  v an  

een  geve lmuu r  onde r  he t  dak  o f  boven  een  

ande r  be l ang r i j k  bouwonde rdee l ,  z oa l s  vens t e r ,  

po r t i ek ,  dakkape l ,  e t c .  I n  oo r sp rong  de  

bovens te  u i t sp r i ngende  l i j s t  van  een  

hoo fdges t e l .  Ook  we l  k roon l i j s t  o f  goo t l i j s t  

genoemd.  

L i js tgeve l :   Een  geve l  d i e  aan  de  bovenz i j de  wo rd t  

beë ind igd  doo r  een  l i j s t .  

L inea i r :   Rech t l i j n i g ,  l angge rek t .  

L in t (bebouw ing) :   Langge rek t e  l i j n  v an  ( vee la l  v r i j s t aande )  

bebouwi ng  l angs  een  weg  o f  wa te rve rb i nd i ng .  

Logg ia :  I npand i g  ba l k on .  

Lu i fe l :  Een  p l a t  u i tgebouwd a f dak ,  v ee l a l  t egen  een  

geve l  boven  een  deur  gep l aa ts t .  
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Maaive ld :   Bovenz i j de  van  he t  te r re i n  da t  een  bouwwe rk  

omgeef t ,  de  g rens  t ussen  g rond  en  l uch t .  

Make laar :   Deco ra t i eve  bek ron i ng  van  een  geve l top ,  

aangeb rach t  a l s  v e rb i nd i ng  t ussen  de  

a fz onde r l i j k e  de l en  van  de  dak l i j s t .  

Mansardedak :  Dakvo rm  waarb i j  he t  onders t e  dee l  v an  he t  

zade ldak  o f  sch i l ddak  s t e i l e r  i s  dan  he t  

bovens te  dee l ,  waa rdoo r  een  onder  een  s t ompe 

hoek  gekn i k t e  v o rm  on ts taa t .  De  naam i s  

a f ge l e i d  van  de  17e  eeuwse  F ranse  a rch i t ec t  

Mansa rd .  Vana f  de  tweede  he l f t  van  de  19e  

eeuw  vee l v u ld i g  toegepas t  b i j  k l e i ne  won i ngen  

te r  v e rk r i j g i ng  van  een  g ro te re  

zo lde rve rd iep ing .  

Mark ies :   Opvouwbaa r  zonnesche rm .  

Massa :   Z ich t baar  vo l ume  van  bebouwing .  

Metse lverband :   He t  z i c h t ba re  pa t r oon  van  metse lwe rk .   

Middens t i j l :   Ve r t i c aa l  dee l  i n  he t  m i dden  van  een  deu r -  o f  

raamkoz i j n .   

Monumen t:   Aangewezen  on roe rend  goed  a l s  bedoe l d  i n  

a r t i ke l  3  van  de  Monumentenwe t  1988 .  

Mot ie f :  Vo rm ,  f i guu r  d i e  op  r ege lmat i ge  w i j z e  he rhaa ld  

wo rd t  o f  v ee l v u ld i g  wo rd t  t oegepas t  b i j  

ve r sch i l l ende  gebouwen .  

 

 

Muuranker :  Smeed i j ze ren  s t aa f  om  ba l ken  en  s t i j l en  aan  

mu ren  te  beves t i gen  en  deze  tegen  u i tw i j k en  t e  

v r i j wa ren .  Een  muu ranke r  bes taa t  u i t  een  zgn .  

‘ s t r op ’  en  een  ‘ sch i e t e r ’ .  De  ho r i z on taa l  

gep laa ts te  s t r op  i s  v oo rz i en  van  een  oog ,  

waa rdoo r  de  ve r t i c a le  sch i e t e r  kan  worden  

ges token .  De  sch ie te r  d ruk t  dan  t egen  he t  

muurwe rk .  Een  muu ranker  kan  rech t ,  S - ,  X -  o f  

Y -vo rmi g ,  maa r  ook  r i j k  bewerk t  z i j n .  Ook  

j aa r t a l ankers  k omen  voo r .  

Muurdam:   Gedee l te  van  een  muu r  tus sen  twee  open i ngen  

(penan t ) .   

Muurp laque t te :   Een  p l aa t  op  de  geve l ,  waa r i n  een  

bouwopsch r i f t ,  a fbee l d i ng  o f  naam i s  

opgenomen.  
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Natuur l i j ke  waarde :   De  aan  een  geb i ed  t oegekende  waa rde ,  

gekenmerk t  doo r  geo log i sche ,  

geomor f o l og i sche ,  bodemkund i ge  en  

b io l og i sche  e l ementen ,  z owe l  a f zonder l i j k  a l s  

i n  onde r l i nge  samenhang .  

Natuursteen :   Steen  d i e  i n  de  aa rdbodem gevonden  wo rd t  a l s  

oe rges teen te  o f  s ed imentges teen t e ;  mees t a l  

gebru i k t  i n  bes t r a t i ng ,  geve l de ta i l l e r i ng  o f  

geve lbep l a t i ng .  

Negge:   He t  v l ak  da t  word t  bepaa l d  doo r  de  aanwez ige  

ru imte  tus sen  de  bu i t enkan t  van  de  geve l  en  

he t  k oz i j n .   

Nok :  Hor i z on ta l e  s n i j l i j n  van  twee  dakv lakken ,  

oppe rs te  r and  van  een  dak .  

   

 

 

O  

Onderbouw:   He t  onde rdee l  v an  een  gebouw ;  hee f t  mees t a l  

be t r ekk i ng  op  de  begane  g rond  van  een  hu i s  

me t  meerdere  v e rd i ep i ngen .  

Ondergesch ik t :   Voe r t  n i e t  de  boven toon .  

Ont l as t ingsboog:  Boog gemetse ld  i n  een  muu r  boven  een  raam-  

o f  deu ropen i ng  om he t  e rboven  l i ggende  

me tse lwe rk  t e  d ragen .  

Onts lu i t ing :   De  t oegang  t o t  een  gebouw ,  geb ied  o f  een  

te r re i n .   

Oorspronke l i j k :   Or i g inee l ,  aanvanke l i j ke  vo rm,  au t hen t i ek .  

Oorspronke l i j ke  geve l :   Geve l  van  een  gebouw zoa l s  deze  a l s  n i euw i s  

gebouwd.  

Organ ische  g roe i :   Gele i de l i j k e  en  i nd i v i due le  on tw i kke l i ng  v an  

gebouwen b i nnen  bes taande  s t ruc tu ren . .   

Or iën ta t ie :   De  hoo fd r i c h t i ng  van  een  gebouw .  

Ornamen t :   Een  e l ement  zonde r  c ons t ruc t i eve  func t i e  da t  i s  

aangeb rach t  te r  v e r f r aa i i ng  van  een  bouwwe rk .  

Ornamen t iek:   Mate  waa r i n  een  bouwwe rk  i s  ve r f r aa i d .  

Orthogonaal :   Rech thoek i g .  

Overs tek :  Bouwdee l  da t  v oo ru i t s teek t  t en  opz i ch te  van  

he t  e ronde r  ge legen  dee l .  

Overkrag ing :  Ove rs t ekende ,  gemet se l de  s teen l agen  om een  

muurve rzwa r i ng  o f  u i t s p r i ngend  bouwdee l  t e  

onde rs teunen .  
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Paneel :  Rech thoek i g  v l ak ,  geva t  i n  een  oml i j s t i ng ,  

toegepas t  i n  koz i j n ,  deu r  o f  l u i k .  

Penan t :   Gemetse lde  s t eunp i l aa r  van  he t  f undamen t  v an  

een  gebouw ,  me tse lwe rk  i n  een  geve l  l angs  

open i ngen .  

Pi l as ter :  Wein i g  u i t sp r i ngende  muu rp i j l e r ,  d i e  d i en t  om  

een  boog  o f  hoo f dges t e l  t e  d ragen .  V i e rkan t e  

ha l f zu i l ,  evena l s  een  k l ass ieke  zu i l  v oo rz i en  

van  een  basement  en  een  kap i t ee l .  Voo ra l  i n  de  

geve la rch i t ec t uu r  van  de  r ena i ssance  en  ba rok  

toegepas t ,  v aak  op  de  hoeken  van  een  gebouw .  

Plaa tma ter i aa l :   Plaa t  v an  kuns ts t o f ,  s taa l  o f  hou t ;  mees t a l  t en  

behoeve  van  geve l bek l ed i ng .  

Planmat ige  u i tb re id ing :  Gel i j k t i j d i ge  en  gezamen l i j k e  on tw i kke l i ng  v an  

gebouwen.  

Plas t i c i te i t :   De  mate  aan  d iep t ewe rk i ng  door  he t  re l i ë f  i n  de  

geve l ,  b i j v oo rbee ld  doo r  koz i j nen ,  penan ten ,  

me tse lwe rk  en  ande re  geve l e l ementen ;  

ve roorzaak t  l i ch t -  en  s chaduwwe rk ing  i n  de  

geve l .  

Ple is ter l aag :   Een  l aag  mo r t e l  d i e  he t  oo rsp ronke l i j k e  

bouwma te r i aa l  bedek t ,  waa rdoor  een  g l adde  

a fwe rk i ng  on ts taa t .  

 

 

Pl in t :   Voe tp l aa t  en /o f  onde rdee l  v a  he t  basement  van  

een  zu i l  o f  gebouw.  Een  du ide l i j k  t e  

onde rsche i den  ho r i z on ta l e  band  aan  de  

onde rz i j de  van  een  geve l ;  oo rsp ronke l i j k  a l s  

(s t enen)  s t oo t l i j s t .  

Por taa l :  Onmidde l l i j k  aan  een  i ngang  g renzende  ru im te ,  

waa rdoo r  men  een  gebouw b innen t reed t .  

Por t iek :  Vaak  i ngebouwde,  aan  de  s t r aa tz i j de  gehee l  

open  ru imte ,  waa r i n  z i c h  de  i ngang  van  een  

gebouw  bev i nd t .  Gemeenschappe l i j k e  

t r appenhu i s  en / o f  een  t e rugspr i ngende  ru imte  

voo r  de  s t r aa t -  o f  t oegangsdeu r .  

Posi t ioner ing :   Plaa ts  van  een  bouwwerk  op  de  kave l .  

Pui :   De  onde rgeve l  van  een  gebouw ;  mees t a l  doo r  

ma te r i aa l gebru i k  o f  i n vu l l i ng  a fw i j k end  van  

bovengeve l .  

Punt -  o f  p i r amidedak :   Dak  gevormd  doo r  v i e r  d r i ehoek i ge  daksch i l den  

d ie  i n  één  pun t  b i j eenkomen .  
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Raam: Gedee l te  van  he t  v ens t e r  waar i n  he t  g l as  i s  

geva t .  

Raamdorpe l :   Hor i z on taa l  benedendee l  v an  een  hou ten  o f  

s tenen  vens te rkoz i j n ,  waa rop  de  s t i j l en  r us t en ,  

dus  e i gen l i j k  de  onde rdo rpe l .  E r  i s  t evens  

sp rake  van  een  bovendo rpe l  en  van  een  

w i sse l do rpe l  b i j  s chu i f koz i j nen .  

Raaml i j s t :   Een  l i j s t  d i e  een  raamopen i ng  om t rek t .  

Referen t iekader :   He t  gehee l  v an  waa rden  en  no rmen b innen  een  

bepaa lde  g roep  waa rnaa r  v e rwezen  kan  

wo rden .  

Renova t i e :   Hers te l l en  en  zo  nod ig  (gedee l t e l i j k )  

ve rn i euwen van  een  gebouw  o f  geb i ed  met  he t  

doe l  deze  wee r  b ru i k baa r  te  maken  vo l gens  de  

hu i d i g  ge ldende  maa ts t aven .  

Respec teren :   Met  ee rb i ed  behande len ,  ee rb ied igen ,  

waa rderen .  

Risa l i e t :  Midden -  o f  hoek r i s a l i e t .  Voo ru i t sp r i ngende  

geve lpa r t i j  d i e  ove r  de  gehe l e  hoog te  doo r  

l oop t .  I n  een  mi dden  r i s a l i e t  bev i nd t  z i c h  

mees t a l  de  i ngangspar t i j .  

Ri tmiek :   Rege lma t i ge  he rha l i ng .  

Roedeverde l ing :  Bi j  een  vens te r  de  ve rs ch i l l ende  k l e i ne  r u i t j es  

d i e  b i nnen  een  raam op  hun  p laa ts  wo rden  

gehouden  met  behu lp  v an  een  ve rde l i ng  v an  

ho r i z on ta l e  en  ve r t i ca l e  hou t en  l a t ten  o f  

roeden .  

 

Rolkast :   Kas t  waar i n  een  ro l l u i k  wo rd t  opge ro l d .  

Rol laag :   Een  i n  ve rband  geme tse l de  l aag  van  op  hun  

kan t  o f  kop  geme tse l de  s t enen .  Ho r i z on ta l e  r i j  

s tenen  boven  een  geve lopen ing  o f  aan  de  

bovenz i j de  v an  een  gemetse l de  wand .  

Rol lu ik :   Opro l baa r  v ens te r l u i k  v an  sma l l e  l a t j es ,  zowe l  

t r ansparan t  a l s  ges lo t en  moge l i j k .  

Rooi l i jn :   Doo r  de  ove rhe id  vas tges t e l de  sche id i ngs l i j n  

tussen  openba re  en  p r i va te  g rond ,  d i e  b i j  de  

bouw  van  gebouwen (hu i z en )  n i e t  overs ch reden  

mag wo rden .  Vee l a l  gebru i k t e  t e rm  i n  

bes temmingsp l annen .  
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Sch i lddak:  Dak  met  twee  d r i ehoek i ge  sch i l den  aan  sma l l e  

z i j den  en  twee  t rapez i umvo rmige  aan  de  l ange  

z i j den .  Deze  daken  hebben  over  he t  a l gemeen 

een  ko r te  nok l i j n .  De  op l opende  sn i j l i j n en  van  

de  daksch i l den  wo rden  hoekkoe rs  genoemd .  

Schu i fvens ter :  He t  gehee l  v an  koz i j n ,  raam  en  ru i t en ,  waa rb i j  

he t  boven -  en  benedendee l  v an  he t  r aam 

ver t i c aa l  l angs  e l k aa r  kunnen  schu i v en .  D i t  

t ype  vens te r  i s  e i nd  17e  eeuw on tw i k ke l d .  I n  de  

18e  eeuw  hadden  zowe l  he t  onde r -  en  boven -

raam een  roedenve rde l i ng .  I n  de  19e  eeuw 

we rd  he t  aan t a l  ru i ten  v e rmi nderd  to t  z es  o f  

ach t  en  we rd  he t  bovens t e  dee l  van  he t  raam 

vas t geze t ,  z oda t  a l l een  he t  onde rs te ,  g roo ts t e  

dee l  me t  v i e r  ru i ten  v e rschoven  kon  wo rden .  

Aan  he t  e i nde  van  de  19e  eeuw  ve rdween  he t  

zes ru i t s  schu i f vens t e r  en  maak t e  men schu i f -

ramen met  een  tu ssens t i j l  (T -vens te r ) .  I n  de  

20s te  eeuw ve rdween  ook  deze  tussens t i j l   

(H-vens t e r )  en  we rd  he t  boven raam vee l a l  

voo rz i en  van  g las - i n - l ood .  

Selec t iv i t e i t :   Waarde  a l s  onde rsche i d i ngsmidde l ,  u i t k i ezend .  

Serre :  (F rans :  b roe i k as )  Voo rname l i j k  u i t  g l as  ( geva t  

i n  i j z e r  o f  hou t )  bes t aande  u i tbouw aan  een  

woonhu i s ,  d i e  v i a  deuren  i n  d i r ec t e  v e rb i nd i ng  

me t  de  tu i n  s t aa t ;  v oorname l i j k  vana f  de  19e  

eeuw .  

 

Sie ranker :  Sie r l i j k  gesmeed o f  g i e t i j z e ren  muu ranke r .  Me t  

mo t i even  a l s  b l oemen,  s p i r a l en ,  d rakenkoppen  

e . d .  bewe rk t  muu ranke r .  

Si tuer ing :   Plaa ts  van  he t  bouwwerk  i n  z i j n  omgev i ng .  

Slu i ts teen :  De  mi dde l s t e  s teen  van  een  geme tse l de  boog ,  

d i e  a l s  l aa ts te  a fs l u i t i ng  gep laa ts t  wo rd t .  

Evena l s  de  aanze ts t enen  i s  de  s l u i t s t een  vaak  

i n  na t uurs teen  u i tgevoe rd .  

Spek laag :   L i ch te  na t uu rs tenen  band  a l s  a fw i sse l i ng  i n  

baks teenme tse lwe rk ,  doo rgaans  van  Braban tse  

a rdu i n ,  l a te r  ook  van  zands t een .   

Steunbeer :   Mass i eve  ve r t i ca l e  s teun  voo r  een  muu r ;  

gebru i k t  om z i jwaa r tse  d ruk  op  te  v angen .  

St i j l :   Arch i t ec t uu r  o f  v o rmgev i ng  u i t  een  bepaa lde  

pe r i ode  o f  v an  een  bepaa lde  s t roming .  

Stoep:   Gep l ave i de  s t r ook  l angs  een  s t raa t ,  beho rend  

b i j  he t  aang renzende  gebouw;  mees ta l  i n  

ha rds t een .  

Stoephek:   Hek  a l s  a fsche i d i ng  tussen  p r i va te  s t oep  en  

openba re  weg ;  mees ta l  v an  smeed i j z e r .  

Stoeppaal :   Hards t enen  o f  i j z e ren  paa l  a l s  a fsche id i ng  

tussen  p r i v a t e  s toep  en  openba re  weg ;  t ussen  

de  s t oeppa len  z i j n  mees ta l  k e t t i ngen  o f  

s tangen  beves t i g t .  

Straa tp ro f ie l :   De  ve r t i ca l e  doo rsnede  van  een  s t r aa t ,  gez i en  

van  geve l  t o t  geve l .  
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Straa twand :   De  fys i eke  ru imte l i j ke  beë ind ig i ng  van  een  

s t r aa t ;  mees ta l  door  bebouwi ng ,  s oms  ook  doo r  

ande re  ob j ec t en .  

Strek :  Ve r t i c a le  bovena fs l u i t i ng  van  een  vens te r  o f  

deur  om de  d ruk  v an  he t  muurwerk  e rboven  op  

te  vangen .  De  s t enen  z i j n  v aak  en i gsz ins  

s t r aa l sgewi j s  gep l aa ts t  en  hebben  zo  evenzee r  

een  deco ra t i eve  func t i e  a l s  een  

on t l as t i ngsboog .  Wannee r  een  s t rek  aan  de  

bovenz i j de  ge t r ap t  i s ,  wo rd t  h i j  ook  ' hanenkam'  

genoemd.  Daa rnaas t  wo rd t  de  t e rm  ' s t r ek '  ook  

gebru i k t  a l s  aandu id i ng  voo r  de  l ange  sma l l e  

z i j de  van  een  baks t een .  

   

 

 

T  

Tac t i e l :   Voe l baa r ,  met  de  tas tz i n  ve rbonden .  

Tegelwerk :   Wandbek l ed i ng  van  tege l s ,  mees t a l  v an  

gebakken  k l e i .  

Tex tuur :   De  waarneembare  s t ruc tuu r  van  een  mate r i aa l  

(b i j  me tse lwe rk  dus  de  one f f enheden  van  de  

s teen  en  he t  v oegwe rk ) .  

T impaan :  He t  i n  een  f r on ton  bes lo ten  ve ld  

Topgeve l :   Geve l  met  een  bek ron ing  aan  de  ko r t e  z i j de  

van  he t  gebouw.  De  geve l l i j n  vo l g t  daa rb i j  i n  

g ro t e  l i j nen  he t  m in  o f  mee r  d r i ehoek ige  dak .  

H ie r toe  beho ren  de  ha l s - ,  k l ok - ,  pun t - ,  

schoude r - ,  t rap -  en  tu i tgeve l .  

Trad i t ionee l :  Zoa l s  de  gewoon te  da t  van  oudshe r  meeb reng t .  

Trapgeve l  Een  geve l  waa rvan  de  t op  t r apsgewi j s  sma l l e r  

wo rd t .  

Travee :   He t  geve ldee l  da t  z i c h  t ussen  twee  ve r t i ca l e  

e l ementen  bev ind t .  

Tu i tgeve l  Een  pun tgeve l  waa rvan  de  t op  e ind ig t  i n  een  

sma l l e  r ech thoek i ge  ha l s .  

T-boerder i j :  Boe rde r i j  waa rb i j  he t  woonhu i sgedee l te  dwars  

op  he t  ach t e rhu i s  v an  de  boerde r i j  i s  gep laa ts t .  

Be ide  de l en  z i j n  v oo rz i en  van  een  e igen  dak .   

T-vens ter :   Een  vens te r  waa rvan  he t  onde rs t e  gedee l te  van  

een  middens t i j l  i s  v oo rz i en  en  waa r i n  de  

roeden  een  T -vo rm maken .  
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U  

Ui tbouw:   Aan  he t  gebouw  vas tz i t t end  bouwwerk  da t  

rech t s t reeks  vanu i t  he t  gebouw  t oeganke l i j k  i s .  

Ui tkragen:  Gele i de l i j k  o ve rs t ekend  u i tmetse len  van  

s teen l agen .  

   

V  

Vens ter lu ik :   Een  d raa i baa r  hou t en  scho t  o f  panee l  waa rmee 

een  vens te r  aan  de  bu i tenz i j de  gehee l  o f  

gedee l t e l i j k  k an  wo rden  bedek t .  

Verd ich ten :  He t  s teeds  ve rde r  i nvu l l en  v an  open  ru imtes  

me t  bebouwi ng .  

Vleugels tuk :   Een  hou ten  o f  s t enen  k l auw da t  gewoon l i j k  t e r  

ve r f raa i i ng  paa rsgewi j s  aan  wee rskan ten  van  

een  geve l t op  o f  dakkape l  i s  gep laa ts t .  

Voe t :  Basemen t  o f  p l i n t  van  een  muu r  o f  he t  onde rs t e  

dee l  v an  een  dak ,  dakkape l ,  ge l ed i ng ,  e tc .  

Volan t :   St rook  s to f  a l s  onde rs te  beë i nd i g i ng  en  

ve r s i e r i ng  v an  zonnescherm o f  mark i es .  

Voorgeve l l i jn :   Denkbee ld i ge  l i j n  d i e  s t r ak  l angs  de  voo rgeve l  

van  een  bouwwe rk  l oop t  to t  aan  de  

pe rcee l s g renzen .  

Voorkan t  (AMvB) :   De  voo rgeve l ,  he t  v oo re r f  en  he t  dakv lak  aan  

de  voo rz i j de  v an  een  gebouw;   de  z i j geve l ,  he t  

z i j e r f  en  he t  dakv l ak  aan  de  z i j kan t  v an  een  

gebouw ,  ge l egen  t ussen  de  voo rgeve l roo i l i j n  en  

ach te rgeve l r oo i l i j n ,  v oo r  z over  d i e  z i j de  

gekee rd  i s  naa r  de  weg  o f  openbaa r  g roen .  

W  

Wandwerk ing :   De  mate  waa r i n  een  gebouw  o f  aan t a l  

gebouwen a l s  s t r aa twand  f ungeren .  

Windveer :  Plank  aan  wee rskan ten  van  een  r i e ten -  o f  

pannendak  t e r  a f dekk i ng  van  de  voo r rand ,  

vee l a l  v oo rz i en  van  o f  u i tgevoe rd  i n  decora t i e f  

hou tsn i jwe rk .  

Wol fdak:   Mees ta l  een  zade ldak  waa rvan  één  o f  be i de  

daksch i l den  op  de  kop  een  a fgekno t  daksch i l d  

hee f t  (wo l f e i nd ) .    

Woning:   Een  gehee l  v an  r u imten ,  u i t s l u i t end  bedoe ld  

voo r  de  hu i sves t i ng  van  één  a fz onde r l i j k e  

hu i s houd i ng .  

   

Z  

Zadeldak :   Een  dak  da t  aan  twee  z i j den  schu i n  i s  met  een  

symmet r i sch  p ro f i e l .  

Z i jgeve l l i jn :   Denkbee ld i ge  l i j n  d i e  s t r ak  l angs  de  z i j geve l  

van  een  bouwwe rk  l oop t  to t  aan  de  

pe rcee l s g renzen .  

 

 
 



  
1
7
8
 

Wels tandsno ta  gemeen te  Maasd r ie l

 

 
 



 179  

 

 

  


